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0. Einleitung

0.1.  Ziele und Zwecke der vorbereitenden Untersuchungen

Der Senat von Berlin hat am 3. Marz 2009 den Beginn flir vorbereitende
Untersuchungen nach § 141 des Baugesetzbuches (BauGB) fiir das Gebiet
Neukdlin Maybachufer / ElbestraRRe beschlossen’.

Die Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung, Referat IV C hat das Biiro fiir
Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE) mit der Durchfiihrung der
vorbereitenden Untersuchungen fiir das Gebiet Maybachufer / Elbestralle
im Bezirk Neukdlln von Berlin Mitte Juli 2009 beauftragt. Der Bezirk Neu-
kélin von Berlin, vertreten durch das Stadtplanungsamt, wirkte bei dieser
Untersuchung mit.

Zur Behebung stadtebaulicher Missstdnde kdnnen die Gemeinden stadte-
bauliche SanierungsmafRnahmen des besonderen Stadtebaurechts geman
§§ 136 ff BauGB durchfiihren. Die MaRhahme muss im o6ffentlichen Inter-
esse liegen und eine ziigige Durchflihrung ist zu gewahrleisten. Die vorbe-
reitenden Untersuchungen gemal § 141 BauGB stehen am Anfang jeder
stadtebaulichen Sanierungsmalinahme, die auf Grundlage des besonderen
Stadtebaurechts im Rahmen des Baugesetzbuches verwirklicht werden
soll. ,Die Gemeinde hat vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsge-
biets die vorbereitenden Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranlas-
sen, die erforderlich sind, um Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen Uber die
Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebauli-
chen Verhaltnisse und Zusammenhdnge sowie anzustrebenden allgemei-
nen Ziele und die Durchfiihrung der Sanierung im allgemeinen. Die vorbe-
reitenden Untersuchungen sollen sich auch auf die nachteiligen Auswirkun-
gen erstrecken, die sich fir die von der beabsichtigten Sanierung unmittel-
bar Betroffenen in ihren persénlichen Lebensumsténden, im wirtschaftli-
chen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben*?. Die Ergebnisse der
Untersuchung liefern die Grundlage fiir die Entscheidung (ber die formliche
Festlegung eines Sanierungsgebiets gemaf § 142 BauGB.

0.2. Arbeitsschritte und Methoden

Fir das Untersuchungsgebiet sind bereits einige Gutachten und Untersu-
chungen vorhanden. Zudem liegen drei Quartiersmanagementgebiete teil-
weise im Untersuchungsgebiet (siehe 1.1.2), sodass hier auf einiges Vor-
wissen zurtckgegriffen werden konnte. Vor diesem Hintergrund wurde die
Bestandserfassung und -bewertung durch Begehungen, durch die Auswer-
tung amtlicher Karten und Statistiken, vorhandener Gutachten und Analy-
sen sowie durch Gesprache mit Akteuren, Tragern und Schliisselpersonen
erganzt.

Nach Abschluss der Bestandsaufnahme und -analyse werden die wichtigs-
ten Defizite und Potenziale des Gebietes herausgestellt. Anhand dieser
Darstellung ist es mdglich, Leitbilder und Ziele fiir die zukinftige Entwick-
lung des Quartiers zu entwickeln, die anschlieRend auf Handlungsfelder
und Malnahmen (bertragen und konkretisiert werden. Am Schluss steht
die Einschatzung der Erforderlichkeit der Sanierung, des Sanierungsverfah-
rens und der zu empfehlenden Abgrenzung des Gebietes.

! Senatsbeschluss Nr. S-1914 / 2009, veroffentlicht im Amtsblatt - ABI. Nr. 13 /
20.03.2009, S. 742-749
2§ 141 (1) BauGB

Senatsbeschluss
Nr. S-1914/
2009

Vorbereitende
Untersuchungen
als Grundlage
der Sanierung

Datenerhebung
und -analyse

Leitbilder, Ziele
und MalBnahmen
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0.3. Projekt ,Campus Riitli - CR*

Seit gut drei Jahren wird vom Bezirk Neukélin in Zusammenarbeit mit der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und weiteren Akteuren das Modell-
vorhaben zur Entwicklung eines bildungs-, sozial-, kultur-, sport- und frei-
zeitbezogenen Campus an der Rutlistral’e entwickelt (,Campus-Riitli -
CR?*). Das Projekt - im Zentrum des Untersuchungsgebietes Maybachufer /
Elbestralle gelegen - hat den Charakter eines Schlisselvorhabens sowohl
fir den stadtebaulichen Erneuerungsprozess, als auch fiir die gesell-
schaftspolitische Entwicklung im Untersuchungsgebiet. Im Vordergrund
stehen die Verbesserung der Bildungs- und Erziehungsangebote vom Kin-
dergarten bis zum Berufseintritt fir alle Kinder und Jugendlichen auf der
Grundlage neuer padagogischer und sozialer Ansatze, die zugleich zu ei-
ner starkeren Integration der multiethnischen Bewohnerschaft beitragen.

Der bisherige Planungs- und Entscheidungsprozess fiur dieses Projekt ver-
lief aus zeitlichen, zustandigkeits- und verfahrenstechnischen Griinden
unabhangig von den vorbereitenden Untersuchungen. Fir das Projekt exis-
tieren eigenstandige personelle und institutionelle Zustandigkeiten und Ver-
fahren, die in der bestehenden Form weitergefiihrt werden. Infolge der per-
sonellen und institutionellen Personalunion von Beteiligten des Projekts
Campus Rutli - CR? und der vorbereitenden Untersuchungen ist eine aus-
reichende Bertlicksichtigung fachlicher und funktionaler Zusammenhéange
zwischen beiden Vorhaben gewaéhrleistet. Im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen werden die Ziele und MaRhahmen des Projekts nachrich-
tlich Gbernommen. Der fir die vorbereitenden Untersuchungen tbernom-
mene Projektstand zur stadtebaulichen Entwicklung des Areals fiir den
Campus-Riitli - CR? spiegelt den Planungsstand mit Abschluss des Reali-
sierungswettbewerbs wider (Mitte September 2009).
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Vorbereitende Untersuchungen Maybachufer/Elbestrale - Bericht 03/2010

Berlin Neukdlln

1. Analyse des Gebietszustandes
1.1.  Stadtebauliche Struktur

1.1.1. Réaumlich-funktionale Verflechtungen (Karte 1)

Abb. 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Quelle: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, eigene Darstellung

010
011 020
018 019
022 607 Statistisches
023 Gebiet 075
024 028
025
643 344 030
042 036 029 031
041 032
040 037
048 039 N,
049 050 612
062 061
080
087 Statistisches
086 Gebiet 076
108
107

Statistische Bldcke im Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungs-
gebiet  (VU-Gebiet)
befindet sich im Be-
zirk Neukolln, Ortsteil
Neukdlln, hat eine
Grole von etwa
122,3 ha mit einer
Gesamteinwohner-
zahl von 29.200 Ende
Dezember 2008. Es
liegt im nordlichen
Abschnitt des Bezir-
kes und grenzt mit
der norddstlichen
Gebietsgrenze an die
Bezirke Treptow-
Kdépenick und Fried-
richshain-Kreuzberg
(siehe Abb. 1). Die
Grenze zu Fried-
richshain-Kreuzberg
bildet der Landwehr-

kanal, die Grenze zu Treptow-K&penick wird durch die Harzer, Bouché- und
Heidelberger Strale markiert. Teile des Neukdllner Schifffahrtskanals lie-

gen somit innerhalb des Untersuchungsgebietes.
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Innerhalb des Gebietes sind grofiere Griin- und Freiflachen entlang der Ka-  Grinverbund in
nale vorzufinden. Von dort fuhrt der Grinverbund mit seinen Ful3- und T7ejflen vorhanden
Radwegeverbindungen Richtung Norden entlang des Ufers Richtung Spree

und tber den Gorlitzer Park nach Kreuzberg sowie liber die zum Rad- und

FulBweg umgenutzte Bahntrasse zum Treptower Park. Richtung Sudosten

stellt der Grinverbund entlang des Kanalufers die Verbindung zu den
Kleingartenanlagen entlang der Kiefholzstrale und weiter zum Treptower

Park her. Zum Volkspark Hasenheide sowie zukiinftig zu den geplanten

Grin- und Freiflachen auf dem ehemaligen Flughafen Tempelhof existieren

keine durchgangigen Grinverbindungen. Strallen mit vier Baumreihen, wie

beispielsweise Sonnenallee und Elbestralle, konnen dieses Manko kaum

ausgleichen. Es ist festzustellen, dass Richtung Norden, Nordwesten und

Osten gute und zum Teil noch ausbaufahige Grinverbindungen bestehen.

Richtung Siden und Westen existieren nur rudimentare verbindende Griin-

elemente entlang der grofsen Strallen.

Ubergebietlich ist der Untersuchungsbereich (iber die Sonnenallee und die  Gute StraBen-
WildenbruchstralRe gut an das Berliner Strallennetz angebunden. Die Pan-  verkehrsanbin-
nierstral’e hat ebenfalls eine bezirksiibergreifende Verbindungsfunktion. dung

Der geplante Umbau der Karl-Marx-Strale auf eine Spur pro Richtung, die

Umgestaltung des Hermannplatzes und die geplante Verlangerung der A

100 zunéchst bis zum Treptower Damm wird die Verkehrsbelastung auf der

Sonnenallee um bis zu 12% ansteigen lassen®. Hingegen wird es prognos-

tisch eine Entlastung der tangentialen Verbindungen geben. Die Wildenb-

ruchstrale wird voraussichtlich bis zu 19%, die Pannierstrale bis zu 13%

und die Reuterstralde sogar bis zu 27% gegentber der heutigen Verkehrs-

starke entlastet.

Durch das Untersuchungsgebiet filhren ausschlieRlich Buslinien. Siidlich  Offentlicher Per-
und dstlich des Gebietes liegen entlang der Karl-Marx-Stral3e und des Kott-  sonennahverkehr
busser Damms einige U-Bahnstationen, die durch die Buslinien angebun- gut ausgebaut
den, aber zum Teil auch fuBlaufig aus dem Gebiet erreichbar sind. Die

nachstgelegenen S-Bahnstationen sind die Ringbahnstationen Treptower

Park und Sonnenallee, jeweils etwas (iber 1 km von der Gebietsgrenze ent-

fernt. Die Anbindung innerhalb des Berliner OPNV-Netzes ist insgesamt als

gut zu bezeichnen.

Wichtige Fuf3- und Radwegeverbindungen liegen innerhalb der oben be- Fehlende FuB3-
schriebenen Grinverbindungen. Zwischen den einzelnen Grinflachen feh-  und Radwege-
len allerdings noch einige verbindende Elemente (beispielsweise die Ver-  verbindungen
bindungen des umgenutzten Bahndamms und der Kleingartenanlagen an

der Kiefholzstralle zum Treptower Park). Insbesondere Richtung Siiden

und Westen existieren kaum attraktive, durch Griinstrukturen verlaufende

FulR- und Radverkehrsverbindungen. Hier missen die Strallenrdume ge-

eigneter Verbindungsachsen qualitativ und funktional aufgewertet werden

(siehe 1.1.6 - Planwerk Sudostraum Berlin).

Das Einzelhandelszentrum Nordneukdllins befindet sich entlang des Kott-  Einzelhandels-
busser Damms und fiihrt iiber den Hermannplatz weiter in die Karl-Marx-  zentrum grenzt
Stralte und grenzt somit unmittelbar westlich und sidlich an das Untersu- an
chungsgebiet an. Aus dem Gebiet ist dieser Einzelhandelsschwerpunkt

entweder fuBldufig oder mit dem Bus erreichbar. Entlang der durch das

3 Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz (2008): Larm-
minderungsplan fiir Berlin - Bericht zum Konzeptgebiet Neukdlin/Rixdorf und zur
Konzeptstrecke Karl-Marx-Stral3e, S. 18ff
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Gebiet verlaufenden Sonnenallee ist dariiber hinaus eine hohe Einzelhan-
delskonzentration festzustellen. Die Sonnenallee hat die Funktion eines er-
ganzenden Nahversorgungszentrums. In Alt-Treptow befindet sich an der
Elsenstral’e, Ecke Treptower Damm das Park Center Treptow mit einem
grolien Einzelhandelsangebot, das von den Bewohnern des norddstlichen
Teils des Untersuchungsgebietes genutzt wird. Insgesamt lasst sich, auf
die Entfernung der Einrichtungen bezogen, eine gute Versorgungssituation
des Gebietes feststellen.

Groliere gewerbliche Flachen finden sich sidlich und 6stlich des Untersu-
chungsgebietes. Im Gebiet selbst sind keine grofen, Ulbergebietlich rele-
vanten Gewerbestandorte vorhanden.

1.1.2. Gebietskulissen ,Soziale Stadt“ und ,Aktive Stadtzentren®

Das Untersuchungsgebiet (berschneidet sich mit drei ausgewiesenen
Quartiersmanagementgebieten (QM-Gebiet) des Bund-Lander-Programms
"Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt" (siehe
Abb. 2).

Abb. 2: Gebietskulissen in Nordneukolin

Quelle: eigene Darstellung

Das QM-Gebiet ,Reuterplatz” existiert seit dem Jahr 2003 und wird von der
BSG Brandenburgische Stadterneuerungsgesellschaft mbH betreut. Mit
dem Areal zwischen Reuter- und Weichselstralle liegt etwa die Halfte des
QM-Gebietes innerhalb des Untersuchungsgebietes und macht flachenma-
Rig knapp ein Drittel aus. Mit Hilfe der Fordermittel aus dem Programm
,S0ziale Stadt konnten im Gegensatz zu sonstigen QM-Gebieten einige
investive MalRnahmen realisiert werden, die den Bereich nachhaltig aufge-
wertet haben (siehe 1.5.10). Zukinftig sind nach Aussage des Quartiers-
managements kaum noch investive MalRnahmen mdglich.

Kaum Gewerbe-
standorte vor-
handen

QM ,Reuterplatz”
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Nordlich und sidlich der Donaustrale erstrecken sich zwei unmittelbar
aneinander angrenzende QM-Gebiete, in denen erst in diesem Jahr die Ar-
beit aufgenommen wurde. In beiden Gebieten wurden bisher noch keine
Malnahmen umgesetzt. Das Gebiet ,Donaustrale-Nord“ liegt mit gut ei-
nem Drittel seiner Gebietskulisse im Untersuchungsgebiet, wohingegen das
QM-Gebiet ,Ganghoferstrafie” nur mit einem kleinen Teil im VU-Gebiet
liegt. Der Schwerpunkt in beiden QM-Gebieten wird in der Verbesserung
der sozialen Situation der Bevolkerung durch vorwiegend nicht-investive
Malnahmen liegen.

Unmittelbar stidwestlich an das Untersuchungsgebiet grenzt das Gebiet der
vorbereitenden Untersuchung fiir den Bereich Karl-Marx-Strafle an. Dieses
Gebiet wurde bereits 2008 in das Bund-Lander-Programm ,Aktive Stadt-
zentren“ aufgenommen. Die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet ist
noch nicht erfolgt. Ziel soll es sein, das Bezirkszentrum zu stabilisieren und
weiter zu entwickeln. Im Mittelpunkt stehen die Starkung von Handel und
Dienstleistungen, die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen
Raums, die Weiterentwicklung der urbanen Vielfalt und die Vernetzung der
Akteure.

1.1.3. Historische Entwicklung

Die Gemeinde Rixdorf, erstmals 1360 urkundlich erwahnt, jedoch schon im
12. und friihen 13. Jahrhundert im Zuge der "Deutschen Ostsiedlung" ent-
standen, war bis zu Beginn der industriellen Entwicklung im 19. Jahrhun-
dert ein Ackerbirgerdorf vor den Toren Berlins. Die heutige Karl-Marx-
Stralde (friiher Berg- bzw. Berliner und Willi-Walter-Stral3e) verband schon
frih die Gemeinde Rixdorf (auch Richardsdorf oder Richardstorp genannt)
mit Berlin und Cottbus. Der Kottbusser Damm (friiher Rixdorfer Damm)
fihrte nach Berlin, das bis Mitte des 19. Jahrhunderts nur bis zur Akzise-
mauer am heutigen Kottbusser Tor reichte.

Mitte des 20. Jahrhunderts weitete sich Berlin im Zuge der industriellen Re-
volution rasant aus, was sich auch auf Rixdorf auswirkte. Rixdorf entwickel-
te sich von einem Gewerbedorf (Weber) zum Arbeiterwohnort, dessen Be-
wohner im nahegelegenen Berlin arbeiteten. Die im Vergleich zu Berlin
niedrigen Mieten forderten die Ansiedlung von Arbeitern in der Gemeinde
Rixdorf. Eine Siedlungsplanung im eigentlichen Sinne gab es jedoch noch
nicht. Einzig die Fluchtlinien des Plans von Schmidt und Beussel , 3. Abtei-
lung des Bebauungsplans der Umgebung Berlins" fanden Berlicksichti-

gung.

Mit dem Bau des Berliner Landwehrkanals Mitte des 19. Jahrhunderts lie-
Ren sich erste Gewerbebetriebe am heutigen Maybachufer nieder. Gegen
Ende der 1880er Jahre wurden entlang der heutigen Karl-Marx-StralRe
Miets- bzw. Wohngebaude gebaut (siehe Abb. 3). Teilgebiete sind jetzt als
Bauland ausgewiesen. Ein Ortsstatut regelte ab 1877 den Anbau von Stra-
Ren. Die Flachen nérdlich der Karl-Marx-Stralle wurden noch landwirt-
schaftlich genutzt. Das Untersuchungsgebiet war zu dieser Zeit noch voll-
kommen unbebaut und nicht erschlossen.

Im Jahr 1901 zeigte sich im Untersuchungsgebiet bereits ein Strallenraster
im Bereich der friheren Kaiser-Friedrich-Stral3e (heute Sonnenallee) und
der Reuterstralte (sieche Abb. 4). Die ersten Blocke an diesen Stralten
waren bereits bebaut und der Reuterplatz schon angelegt.

QM Donaustra-
Be-Nord und
GanghoferstralSe

VU-Gebiet Karl-
Marx-Stral3e

Rixdorf 1360 ur-
kundlich erwdhnt

Rixdorf wird Ar-
beiterwohnort

erste Bebauung
entlang der Ber-
liner Stral3e

erste Strallen im
VU-Gebiet
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Vorbereitende Untersuchungen Maybachufer/Elbestrale - Bericht 03/2010 Berlin Neukdlin

Abb. 3: Stand der Bebauung in der Gemeinde Rixdorf-Neukélin 1890

=

Quelle: Entwicklung der Bebauung im Berliner Raum; bearbeitet von H. Winz und W.
Schmidt, 1965

Abb. 4: Stand der Bebauung in der Gemeinde Rixdorf-Neukélin 1901

7y

o\

Quelle: Entwicklung der Bebauung im Berliner Raum; bearbeitet von H. Winz und W.
Schmidt, 1965

Der Neukdllner Schifffahrtskanal wurde im ersten Abschnitt 1904 fertigges-  seit 7904 Schiff-
tellt. Zu dieser Zeit wurden viele Wohngebaude im Untersuchungsgebiet er-  fahriskanal
richtet. Allerdings fand die bauliche Entwicklung eher in den vom Kanal ent-

fernten Bereichen um die Sonnenallee und die Reuterstral3e statt. Grund

hierfir war das sumpfige Geldnde an der Kanalzone, das aufwandige

Pfahlgriindungen erforderte.
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Mit der Wohnbebauung schritt der Bau von Schulen und Kirchen voran.
Beispielsweise wurde der Bau der Martin-Luther-Kirche in der FuldastralRe
1910 und der heutigen Rixdorfer Grundschule 1913 abgeschlossen. Der
Reformwohnungsbau von Wohnungsunternehmen und Genossenschaften
entwickelte sich in den 1920er Jahren hauptsachlich nérdlich des Kanals,
aber auch sudlich davon wurden einige Wohnanlagen errichtet. Dennoch
waren in den 1930er Jahren viele Flachen noérdlich und sudlich des Neu-
kollner Schifffahrtskanals nur sporadisch bebaut (siehe Abb. 5). Diese Fla-
chen wurden entweder seit den 1950er Jahren durch Wohngebéaude ver-
dichtet oder fir Einrichtungen der sozialen Infrastruktur genutzt. Nach wie
vor ist die bauliche Dichte an der Kanalzone geringer als im Bereich der
Sonnenallee.

Abb. 5: Historischer Plan aus den 1930er Jahren

Reformwoh-
nungsbau in den
1920er Jahren

Quelle: Landesarchiv Berlin
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1.1.4. Gebéaudealter und Denkmalschutz (Karte 2)

Das Untersuchungs-
gebiet ist gepragt
durch eine Uberwie-
gend kaiserzeitliche
Bebauung. Der groR-
te Teil der Gebaude
wurde vor 1918 er-
richtet. Dazu zahlen
vor allem die Blocke
im stdlichen Bereich
beidseits der Son-
nenallee. Hier sind
nur vereinzelt Ge-
bdude aus spateren
Bauperioden zu fin-
Typische kaiserzeitliche Blockbebauung an der Sonnenallee -~ den. Dieser Teil des
Quelle: Bing Maps Untersuchungsgebie-
tes weist die hochste
Bebauungsdichte und die wenigsten Freiflachen auf (siehe 1.4 und 1.7).

Nordlich der WeserstralRe finden sich Gebdude aus allen Bauperioden, wo-
bei die kaiserzeitliche Bebauung auch hier den Grof3teil ausmacht. Dieser
Teilbereich war in den 1930er Jahren noch durch viele unbebaute Flachen
gekennzeichnet (siehe Abb. 5).

Die Blocke 075/30,

075/31 und 075/33

ndrdlich des Neukoll-

ner Schifffahrtskanals

sowie 076/84, 076/87

und 076/88 sudlich

des Wildenbruchplat-

zes wurden in den

1920er Jahren be-

baut. In den anderen

Gebietsteilen gibt es

ebenfalls einige be-

merkenswerte

Wohnanlagen aus

der Zwischenkriegs-

Wohnanlage aus den 1920er Jahren entlang der Siilzhayner zeit (beispielsweise

Strale - Quelle: Bing Maps Fram-, Ossastralie

und  Weigandufer).

Die Wohngebiete aus dieser Zeit verfiigen Uber einen vergleichsweise ho-
hen Grin- und Freiflachenanteil.

Kaiserzeitliche
Bebauung

zZwischenkriegs-
bauten
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Wohnbebauung der 1960er Jahre zwischen Weigandufer und
Ossastralfe - Quelle: Bing Maps

her Anteil an Griin- und Freifldchen vorzufinden.

Neubebauung nérdlich des Schifffahrtskanals - Quelle: Bing
Maps

Der nordliche Ab-
schnitt des Blockes
075/612 sowie die
Blocke 075/29,
076/32, 076/53 und
076/54 bestehen aus
vielen Gebauden aus
der Zeit nach dem 2.
Weltkrieg. Diese
Struktur ist nicht auf

Kriegszerstérungen
zurtckzufihren. Die
genannten Blocke
waren vor 1945 nur
sehr locker bzw. in
Teilen gar nicht be-
baut (siehe Abb. 5).
Auch hier ist ein ho-

Grolere kriegsbe-
dingte Gebaude-
schaden waren im
Bereich westlich der
Pannierstralle, nord-
lich des Reuterplat-
zes und im Block
075/11 sudlich der
Manitiusstrale vorzu-
finden®. Dies erklart
den groéReren Anteil
von Nachkriegsbau-
ten in diesen BIG-
cken. GroRRe, nach
1970 errichtete
Wohnanlagen befin-
den sich in den BI6-
cken 075/29 und

076/32 nérdlich des Kanals und in der Manitiusstra3e. Hierbei handelt es
sich um die Nachverdichtung ehemals unbebauter Bereiche und um die

SchlieBung kriegsbedingter Liicken.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich 20 denkmalgeschiitzte Gebaude
und sieben Gesamtanlagen. Eine Auflistung der Denkmale befindet sich im
Anhang. Die stadtbildprdgendsten Einzeldenkmale aus der Zeit vor 1918
sind die Nikodemus- und Martin-Luther-Kirche, die Ernst-Abbe-Oberschule
und das Polizeidienstgebdude. Aus der Zwischenkriegszeit ist insbesonde-

re die St. Christophorus-Kirche zu nennen.

* Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: FIS-Broker - Gebaudeschéaden 1945

Wiederaufbau-
zeit

Neubauten

Denkmalschutz
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Zu den wichtigsten Gesamtanla-
gen aus der Zeit vor 1918 zdhlen
die Idealpassage und die Rixdorfer
Grundschule mit einigen gegeni-
berliegenden Wohngebauden.
Uber die Halfte der im Gebiet vor-
handenen Wohngebdude aus den
1920er Jahren unterliegen dem
Schutzstatus Denkmalbereich
(Gesamtanlage oder Ensemble).
Insbesondere die flachenmalig
sehr grof3e, zusammenhangende
Anlage 6stlich der Bouchéstralle
und die Wohngebdude von Bruno
Taut in der Ossastral3e sind hier
hervorzuheben.

Eine Besonderheit ist der als Bau-
denkmal eingetragene westliche
Teil des Ufer-Geldnders entlang
des Maybachufers von der Ge-
bietsgrenze bis zur Lohmiuhlen-
briicke. Der Reuterplatz stellt an der westlichen Gebietsgrenze das einzige
Gartendenkmal im Untersuchungsgebiet dar.

Nikodemus-Kirche in der Nansenstralte

1.1.5. Gebéaudenutzung und Dichte (Karte 3)

Eine grobe Unterteilung der Gebaudenutzung im Untersuchungsgebiet er-
laubt eine Gliederung in die folgenden Kategorien:

= (iberwiegende Wohnnutzung - Hierbei handelt es sich um Gebaude,
die vorwiegend zum Wohnen genutzt werden. Dazu z&hlen Geb&ude,
die ausschliefdlich Wohnnutzung aufweisen, aber auch Gebaude, in de-
nen sich im Erdgeschoss vereinzelt Ladengeschéafte befinden, solange
die gewerbliche Nutzung nicht Gberwiegt.

= Mischnutzung Wohnen/Gewerbe - Hierzu zdhlen Gebdude, deren
Erdgeschoss komplett gewerblich genutzt wird und wo sich zusatzlich
auch in Teilen der Obergeschosse Nicht-Wohnnutzungen befinden.

= (iberwiegende Gewerbenutzung > In diese Kategorie fallen alle Ge-
baude, die ausschlieldlich der gewerblichen Nutzung dienen sowie Ge-
baude, die nur einen sehr geringen Wohnanteil aufweisen.

= oOffentlicher Gemeinbedarf = Hierbei handelt es sich um Gebaude, die
der Unterbringung von Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf dienen.
Dazu zdhlen Schulen, Kitas, Kirchen, Polizei usw.

Im Untersuchungsgebiet herrscht die Wohnnutzung vor und ist somit in
grolien Teilen als allgemeines Wohngebiet einzuordnen. Lediglich entlang
der Sonnenallee sind vereinzelt Gebaude mit Mischnutzungscharakter vor-
zufinden. Neben Ladengeschaften im Erdgeschoss beherbergen diese dar-
Uber hinaus in mindestens einem der Obergeschosse Dienstleistungsnut-
zungen wie Arztpraxen, Rechtsanwaltskanzleien oder Versicherungsagen-
turen.

Vier Nutzungska-
tegorien

Uberwiegend
Wohnen
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Die wenigen Gebau-
de mit Uberwiegender
Gewerbenutzung ver-
teilen sich unregel-
maRig im Untersu-
chungsgebiet.  Pro-
duzierendes Gewer-
be ist nicht vorhan-
den. Zum grofien Teil
befinden sich die Ge-
baude mit Uberwie-
gender Gewerbenut-
zung im Blockinnen-
bereich und bilden
Gewerbehodfe (siehe
Gewerbegebaude Maybachufer 48-51 Blocke 075/18,
075/36, 075/37,
075/50, 075/607, 075/612 und 076/32, 076/85). Es handelt sich bei den
gewerblichen Nutzungen ausschliel3lich um nicht stérendes und nicht emit-
tierendes Gewerbe.

Unter dem Leitbild ,Wohnen und Arbeiten als Zukunftsstrategie“ werden in
Neukdlin-Nord im Rahmen eines Projektes, dass durch das Land Berlin fi-
nanziert und durch den Europdischen Fonds flr regionale Entwicklung
(EFRE) kofinanziert wird, alle Gewerbehdfe erfasst und ca. 50 ausgewéhlte
Standorte naher untersucht, um standortbezogene Strategien zu entwi-
ckeln. Diese Analysen sollen fir die Identifizierung von Entwicklungs-
schwerpunkten herangezogen und im Rahmen eines Folgeprojektes zu in-
novativen Standortverbiinden weiter entwickelt werden. Das Projekt lauft
bis 2010°. In dieser Untersuchung werden einige Gewerbehéfe im Untersu-
chungsgebiet analysiert. Ergebnisse liegen zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht vor.

Vor allem die Blocke
ndrdlich und sudlich
der Sonnenallee zei-
gen aufgrund der kai-
serzeitlichen Bau-
struktur eine hohe
Dichte. Die Uuberwie-
gend fiinfgeschossi-
ge Bauweise mit Hin-
terhdusern, Seiten-
fligeln und engen
Hofen, die den bau-
polizeilichen Anforde-
rungen der damali-
gen Zeit gerade ge-

Block westlich der TellstraBe - Quelle: Bing Maps nlgten, verursachen
zum Teil erhebliche

> http://www.berlin.de/ba-neukoelln/wirtschaftsfoerderung/aktuell/projekte.html

Gewerbliche
Nutzungen dis-
pers vertellt

teilweise sehr
hohe Baudichte
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Abb. 6: Schwarzplan

Quelle: eigene Darstellung

Abb. 7: Grundflachenzahl auf Ebene der Blocke

Quelle: eigene Darstellung

Probleme bei der Belichtung und Beliiftung der Wohnungen. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ)6 liegt in diesen Gebieten zwischen 0,6 und 0,7, die Ge-

® Die Grundflachenzahl (GRZ) drickt das Verhaltnis der Uberbauten Flache zur
Grundstlicksflache aus, siehe § 19 BauNVO

Grundflidchen-
zahl (GRZ)
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schossflachenzahl (GFZ)’ teilweise (ber 3,0, regelmaRig tiber 2,5. Derartig
hohe Dichten sind nach heutigen Maf3staben nur noch in Gewerbe- und
Kerngebieten, nicht aber in Wohngebieten zulassig®.

Abb. 8: Geschossflachenzahl auf Ebene der Blocke

Quelle: eigene Darstellung

Nordlich der Weserstrale nimmt die Dichte deutlich ab, obwohl mit den
Blocken 075/36, 075/60, 076/87 und 076/88 sowie dem Bereich nordlich
des Reuterplatzes noch einige hochverdichtete Abschnitte existieren. An-
sonsten liegt die GRZ nérdlich der Weserstralte um 0,4 und die GFZ um 2.
Hier liegt insbesondere die GFZ UGber den heute zuldssigen Werten, den-
noch zeigt sich in diesen Gebieten eine deutlich h6here Wohnqualitat, ver-
ursacht durch die geringere Baudichte und den hdheren Freiflachenanteil.
Insgesamt gesehen nimmt die Bebauungsdichte von Nord nach Sid zu, die
Zahl der Grin- und Freiflachen dagegen ab.

1.1.6. Vorhandene verbindliche und informelle Planungen
Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) Berlin in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 8. Januar 2004, zuletzt geandert am 23. und 25. September
2008 (ABI. S. 2330), ist das Untersuchungsgebiet iberwiegend als Wohn-
bauflache W1 mit einer Grundflachenzahl (GFZ) Uber 1,5 dargestellt (siehe
Abb. 9). Selbst der Bereich um die Sonnenallee ist so gekennzeichnet. Die-
se Gebiete zeichnen sich gemal} Definition im FNP Gberwiegend durch tra-
ditionelle Block- und Blockrandbebauung mit flinf und mehr Geschossen
aus. Diese Einordnung als Wohnbauflache W1 kennzeichnet damit die pra-
gende, vorhandene bauliche Struktur im Untersuchungsgebiet. In den be-
sonders stark verdichteten W1-Gebieten sollen laut FNP Bauliicken und
untergenutzte Grundsticke vorrangig zur Abdeckung des Nachholbedarfs

’ Die Geschossflachenzahl (GFZ) driickt das Verhaltnis der Grundstiicksflache zur
Bruttogeschossflache aus, siehe § 20 BauNVO
8 vgl. § 17 BauNVO

Geschossfla-
chenzahl (GFZ)

Wohnbaufldche
wi
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an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, an wohnungsnahen Grinfla-
chen, an Kinderspielplatzen und an Sportflachen genutzt werden.

Abb. 9: Flachennutzungsplan Berlin (Ausschnitt), Stand 2004

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

Die Uferzonen beidseitig des Landwehr- und des Neukoéliner Schifffahrts-
kanals, sowie der Wildenbruch- und der Weichselplatz sind als Griinflachen
dargestellt. Der Weichselplatz ist zusatzlich als Parkanlage gekennzeich-
net. Der Sportplatz zwischen Maybachufer und Pflligerstral’e wird im FNP
als Grunflache/Sport dargestellt, die sich tUber die Kleingartenanlage ,Hand
in Hand" fortsetzt und in eine Gemeinbedarfsflache mit hohem Grinanteil
mit der Nutzung Schule Ubergeht. Die Bereiche entlang der innerstadt-
ischen Wasserflachen gelten als Hauptgriinziige. Weitere Grin- und Frei-
flachen (z.B. der Reuterplatz und die Kleingartenanlage ,Freie Stunde®)
sind nicht gekennzeichnet, da der FNP nur Flachen lber 3 ha darstellt.

Bebauungsplane

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es flnf rechtskraftige und drei in
Aufstellung befindliche Bebauungsplane (B-Plane), die nachfolgend kurz
erlautert werden.

Rechtskraftige Bebauungspléne

Der B-Plan XIV-4 beinhaltet das Sportplatzgelande zwischen Maybachufer
und Pflugerstrale im Block 075/607. Der Plan wurde 1954 festgesetzt und
weist die Flache als offentliche Grinflache (Sportanlage) aus. Die 1883
formlich festgestellten Fluchtlinien entlang des Maybachufers, der Pflliger-
strale und der damals in diesem Block noch als Flurstiick vorhandenen
RiutlistralRe werden aufgehoben. In der stidostlichen Ecke des Geltungsbe-
reiches ist von der Pfliigerstralle zuriickgesetzt eine Baugrenze fiir ein da-
mals noch vorhandenes eingeschossiges Gebaude eingetragen.

Der B-Plan XIV-16 wurde 1957 festgesetzt. Geltungsbereich ist der nordli-
che Teil des Blocks 075/612. Er bildet die rechtliche Grundlage fur die Er-

Bebauungsplan
XIV-4

Bebauungsplan
XIV-16
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richtung der in diesem Block heute vorhandenen Wohnbebauung auf einer
damals vorhandenen Kleingartenanlage.

Festgesetzt wurde der Bebauungsplan XIV-20 ebenfalls 1957. Der Gel-
tungsbereich erstreckt sich liber die Blécke 076/53 und 076/54. Das Geléan-
de ist als Wohngebiet festgesetzt. Inhalt des Plans ist die Anlage des Hut-
tenroder Wegs und der umliegenden Wohnblécke.

Abb. 10: Ubersicht der Bebauungspléne im Untersuchungsgebiet (rot = rechtskraf-
tig, griin = in Aufstellung)

Quelle: eigene Darstellung

1957 wurde ebenfalls der B-Plan XIV-26 festgesetzt. Der Geltungsbereich
erstreckt sich Uber die Grundsticke Pannierstrale 14 bis 18 im Block
075/25. Der Plan ermdéglicht die dortige Wohnbebauung, die auf den
Grundstlicken Pannierstralte 15 und 16 von der Stralle zurlickgesetzt er-
richtet wurde.

1973 festgesetzt, erstreckt sich der Geltungsbereich des B-Plans XIV-141
Uber die Grundstiicke WildenbruchstralRe 1-3, FinowstraRe 30 und Son-
nenallee 107/111 im Block 076/85. Der gesamte Bereich ist als Flache fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Polizei ausgewiesen. Die
Bebauungstiefe betragt 20 m, gerechnet von der strallenseitigen Baugren-
ze. Der Geltungsbereich umfasst Teile des heutigen Tankstellengrund-
stucks.

In Aufstellung befindliche Bebauungspléne

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Plans XIV-179 er-
streckt sich beidseitig entlang der Riitlistral3e iber Teile der Blocke 075/25
und 075/643. Der Bebauungsplan wird zur rechtlichen Absicherung des of-
fenen, zweiphasigen Realisierungswettbewerbs mit Ideenteil ,Campus Raitli

Bebauungsplan
XIV-20

Bebauungsplan
XIV-26

Bebauungsplan
XIV-141

Bebauungsplan
XIV-179 (Ent-
wurf)
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- CR* erarbeitet. Der Bebauungsplan soll Flachen fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Schule / Sporthalle / Kindertagesstatte / Ju-
gendfreizeitheim / Lehrwerkstatten” festsetzen.

Die Grundstiicke Nansenstrale 10, Pannierstrale 47, 49 und 51 des
Blocks 075/24 liegen im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-
Plans XIV-189. Der Plan setzt die Grundstiicke als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Schule fest. Er beinhaltet zudem die Flache des
heutigen Hortes der Franz-Schubert-Schule.

Der Geltungsbereich des XIV-296 erstreckt sich tiber das Grundstick Do-
naustrale 96 im Block 076/108. Der B-Plan weist die Flache als Einzelhan-
delsstandort aus. Das Grundstlick ist inzwischen mit einem Lebensmittel-
geschéft bebaut.

Landschafts-/Artenschutzprogramm und Landschaftsplan

Das Landschafts-/Artenschutzprogramm fiir Berlin (LaPro) vom 29.07.1994,
zuletzt erganzt mit der Bekanntmachung vom 27.06.2006, besteht aus den
thematischen Programmplanen ,Naturhaushalt und Artenschutz®, ,Biotop-
und Artenschutz®, ,Landschaftsbild“, ,Erholung und Freiraumnutzung® so-
wie ,gesamtstadtische Ausgleichskonzeption®. In der letztgenannten Kon-
zeption werden keine Festlegungen flr das Untersuchungsgebiet getroffen.

Als Siedlungsgebiet mit dem Schwerpunkt Entsiegelung wird das Untersu-
chungsgebiet im Programmplan Naturhaushalt und Artenschutz bezeichnet.
Folgende MalRhahmen werden genannt:

= Erhdéhung der naturhaushaltswirksamen Flachen (Entsiegelung sowie
Hof-, Dach- und Wandbegriinung

= Kompensatorische MalRnahmen bei Verdichtung

= Bertcksichtigung des Boden- und Wasserschutzes
= Dezentrale Regewasserversickerung

= Fdrderung emissionsarmer Heizsysteme

Der Programmplan Biotop- und Artenschutz ordnet das Untersuchungs-
gebiet als stadtischen gepragten Innenstadtbereich ein und fordert folgende
Malnahmen:

= Erhalt von Freiflachen und Beseitigung unnétiger Bodenversiegelungen
in Strallenrdumen, Hofen und Griinanlagen

= Schaffung zusétzlicher Lebensrdume fir Flora und Fauna (Hof-, Dach-
und Wandbegriinung)

= Kompensation baulicher Verdichtungen
= Verwendung standortgemafer Wildpflanzen bei der Griingestaltung

Im Programmplan Landschaftsbild werden folgende MalRnahmen genannt:

= Erhalt und Entwicklung begrinter StralRenrdume; Wiederherstellung von
Alleen, Promenaden, Stadtplatzen und Vorgarten

=  Verbesserung der Wahrnehmbarkeit von Spree und Panke; Anlage von
gewasserbegleitenden Promenaden

= Betonung von Block- und Platzrdndern durch Baumpflanzungen; Be-
grinung von Hoéfen, Wanden und Dachern

Bebauungsplan
XIV-189 (Ent-
wurf)

Bebauungsplan
X1V 296 (Ent-
wurf)

Naturhaushalt
und Artenschutz

Biotop- und Ar-
tenschutz

Landschaftsbild
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= Betonung landschaftsbildpragender Elemente bei der Gestaltung von
Freiflachen

= Schaffung qualitativ hochwertiger Freirdume bei baulicher Verdichtung

Fir den Weichsel- und Wildenbruchplatz werden explizit die Wiederherstel-
lung und Aufwertung genannt.

Im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung wird das Untersuchungs-
gebiet als Wohnquartier mit Verbesserung der Freiraumversorgung (Dring-
lichkeitsstufe |) eingeordnet, mit einer Unterversorgung an o6ffentlichen Frei-
flachen. Als Sofortmalinahmen werden genannt:

= Erh6éhung der Nutzungsmdglichkeiten und Aufenthaltsqualitdt vorhan-
dener Freirdume und Infrastrukturflachen

= ErschlieBung vorhandener Freiflachen

= Blockkonzepte, Hofbegriinung, Dach- und Fassadenbegriinung
= Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im StralRenraum

=  Wohnumfeldverbesserung

Landschaftsplan

Der noch im Verfahren befindliche Landschaftsplan Mittelbereich Neukdlln |
weist innerhalb des Untersuchungsgebietes fiir Bereiche mit iberwiegender
Wohnnutzung den Biotopflachenfaktor (BFF) von 0,6 aus. Der BFF benennt
das Verhéltnis naturhaushaltwirksamer Flachen zur gesamten Flache. Bis
September 1995 fand die frihzeitige Blrgerbeteiligung statt. Dies ist der
aktuelle Verfahrensstand. Die Weiterfuhrung hat derzeit keine Prioritat.
Hinzu kommt, dass es seit der letzten Anderung des NatSchGBIn in der
Durchfiihrung der Festsetzungen erhebliche rechtliche Probleme gibt, wenn
zuséatzliche Kosten fiir den Bauherren bzw. Eigentiimer entstehen.’

Planwerk Sidostraum Berlin

Das Planwerk Siidostraum Berlin' zeigt Leitbilder, Konzepte und Strate-
gien fur den Siidostraum, insbesondere in Hinblick auf den Flughafen Berlin
Brandenburg International (BBI). Fir Nordneukdlln und somit auch fir das
Untersuchungsgebiet werden einige Leitlinien genannt. Grundséatzlich wird
die Struktur der kaiserzeitlichen Bebauung mit ihrer urbanen Qualitat her-
vorgehoben. Somit geht es um die Stabilisierung, Aufwertung und Vernet-
zung der Bestandsquartiere. Neben der Verbesserung des Stadtbildes be-
darf es hierbei der Qualifizierung der sozialen Infrastruktur.

Unter ,Neukélin am Wasser” werden speziell die Potenziale der attraktiven
Wasserlagen entlang der Kanale angesprochen. Mit der Entwicklung des
Tempelhofer Feldes ergibt sich eine weitere Lagegunst. Eine Aufwertung
der Wegeverbindungen zu diesen Griinbereichen und den weiteren grolten
Erholungsflachen Treptower Park, Planterwald und Spreeraum wird als
zentrales Ziel formuliert. Diese Qualifizierung der Querverbindungen zwi-
schen Tempelhofer Feld und Spree sind hierbei genauso wichtig, wie die
Wegeverbindungen entlang der Wasserlaufe. Nicht zuletzt bedarf es einer
Aufwertung der Verbindungen zum Bezirkszentrum Karl-Marx-Stral3e.

% siehe § 43a Abs. 5 NatSchGBIn (Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
von Berlin)

10 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung: Planwerk Siidostraum Berlin - Entwick-
lung zwischen Innenstadt und BBI, Berlin 2009

Erholung und
Freiraumnutzung

Landschaftsplan
nicht beschlos-
sen
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.Campus Riitli - CR*

Mit dem Campus Riitli wird eine neue Bildungslandschaft in der Gréf3e von
ca. 47.900 m? geschaffen. Dazu werden die Ritlistrale entwidmet und die
Grundstucksgrenzen aufgehoben.

Ziel ist es, ein umfassendes und integriertes Sozialisations- und Bildungs-
angebot zu schaffen. Dadurch sollen soziale Kompetenzen gebiindelt, eine
Werteakzeptanz bei Kindern und Jugendlichen und eine starkere Identifika-
tion mit dem eigenen Wohnumfeld geschaffen werden.

Wesentliche Bausteine des Campus Rutli sind die Riitli-Hauptschule, die
Heinrich-Heine-Realschule, die Franz-Schubert-Grundschule, Volkshoch-
schulkurse, eine Musikschule, Kindertagesstatten, ein Elternzentrum, der
Kinder- und Jugendgesundheitsdienst, der Jugendclub ,Manege®, Berufs-
forderungsprojekte und eine Quartiersporthalle.

Den offenen zweiphasigen Realisierungswettbewerb hat das Biliro Plus
4930 Architektur aus Berlin gewonnen (siehe Abb. 11)

Abb. 11: Campus Rutli - Stadtebauliches Konzept, Axonmetrie Gesamtanlage

Quelle: Plus 4930 Architektur, Berlin

Parallele Stundenplane, der Austausch von Fachkraften sowie gemeinsa-
me Konferenzen und Fortbildungen dienen der Verbesserung der Uber-
gange zwischen den Schulen. Die bisherigen strukturellen Veranderungen
zielen auf eine Gemeinschaftsschule mit Ganztagsbetrieb ab. Diese soll
das Riickgrat des Campus Rutli bilden. Einen wesentlichen Beitrag zum
Campus Rutli leistet die Volkshochschule Neukdlin mit ihren Angeboten an
Mutterkursen, Sprachkursen und Erwachsenenbildung. So bietet die Volks-
hochschule zum Beispiel muttersprachliche Kurse in Tirkisch und Arabisch
an. Die Musikschule soll das Selbstbewusstsein, die kulturelle Identitat,
aber auch die Gruppenfahigkeit in den Mittelpunkt riicken. Durch gemein-
sames Musizieren sollen Aggressionen abgebaut und Kreativitdt geférdert
werden.

Durch die Quartiershalle soll die traditionelle Nutzung fir Schul- und Ver-
einssport erweitert werden. Um die angestrebte Offnung des Campus Riitli
in den Stadtteil zu gewahrleisten, ist die Einbeziehung von kulturellen und
bewohnerinitiierten Nutzungen vorgesehen. Neben dieser neuen Dreifelder-
Halle sind auf dem Gelande zwei Kleinspielfelder und ein Fuballfeld sowie
einige andere ungedeckte Sportanlagen geplant.

neue Bildungs-
landschaft

Ganztagsschule
als Ruckgrat

Quartierssport-
halle mindert De-
fizite
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Auf dem Campus Rutli befinden sich die Kindertagesstatte ,Villa Kunter-
bunt* (AWO) und die Kindertagesstatte Riitlistral’e (Eigenbetrieb Sid-Ost).
Die mit der Grundschule abgestimmte Spracherziehung soll flieRende
Ubergange erméglichen.

Der Kinder- und Jugendgesundheitsdienst (KJD) befindet sich im Geb&ude
der Kindertagesstatte RitlistraBe und ist Teil des Gesundheitsamtes. Zu
den Aufgaben gehéren Sprechstunden, Beratungen, Impfprogramme und
Kita-Tauglichkeitsuntersuchungen. Die Jugendfreizeiteinrichtung ,Manege*
verfolgt einen kulturellen Schwerpunkt mit Musik, Tanz, kiinstlerischem Ge-
stalten und einem Tonstudio. Durch eine Weiterentwicklung bestehender
Angebote soll die Einbeziehung der Eltern in den Bildungsprozess der Kin-
der gewahrleistet werden.

Zwei Kinderta-
gesstatten

weitere Einrich-
tungen
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1.2.  Grundstiicks- und Eigentiimerstruktur (Karte 4)

Die Daten stammen aus dem Allgemeinen Liegenschaftsbuch (ALB), zur
Verfligung gestellt von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung mit
Stand vom Juni 2009.

Insgesamt befinden sich im Untersuchungsgebiet etwa 1.050 private Wohn-
und Gewerbegebaude. Hiervon sind ca. 730 (69%) im privaten Einzeleigen-
tum, 200 (19%) im Eigentum von Wohnungsgesellschaften und Genossen-
schaften. Aufféllig ist, dass in etwa 120 (12%) Gebauden bereits jede Woh-
nung einem anderen Eigentimer gehort. Haufig leben die Eigentimer die-
ser Wohnungen nicht in Berlin, sodass davon ausgegangen werden kann,
dass diese Wohnungen weiterhin vermietet sind.

Die kaiserzeitliche Bebauung im Untersuchungsgebiet befindet sich lber-
wiegend im Einzeleigentum, nur wenige Privatpersonen besitzen mehr als
ein Gebdude. Darliber hinaus sind in der Karte 4 grol3e Privateigentimer
mit mehr als sechs Gebauden im Gebiet dargestellt. Hierbei handelt es sich
um Privatpersonen, Firmen und Fondsgesellschaften. Eigentimer der Zwi-
schenkriegsbebauung und von Gebauden des Wiederaufbaus sind zum
groBen Teil Genossenschaften und Wohnungsunternehmen. Diese befin-
den sich uUberwiegend im ndrdlichen und 6stlichen Abschnitt des Untersu-
chungsgebietes. Die Wohnungsunternehmen haben daneben Streubesitz
innerhalb der kaiserzeitlichen Bebauung.

Das Land Berlin hat vor allem die Grundstiicke der beiden Sportanlagen,
der o6ffentlichen Spielplatze, der Schulen und einiger Kindertagesstatten in
seinem Eigentum. Die beiden Kleingartenanlagen sind ebenfalls landesei-
gen und werden gemal Bebauungsplan als Bauland flir Bildungseinrich-
tungen vorgehalten. Die Anlagen haben gemaR Kleingartenentwicklungs-
plan des Bezirkes Neukdlln vom Februar 2004 eine Schutzfrist bis zum Jahr
2014. Einzelne Wohnanlagen befinden sich im Vermdgen der Bundesei-
senbahn und des Berliner Liegenschaftsfonds.

Ein eher geringer Anteil ist im Eigentum der Kirchen. Ihnen gehéren die
Grundstticke der drei Kirchenbauten mit dazugehoérigen Kindertagesstatten.

Die Berliner Wasserbetriebe haben ein Pumpwerk in der Schandauer Stra-
Re. Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH und die Deutsche Telekom
AG verflgen uber Anlagen in der Weserstral3e.

lberwiegend
Einzeleigentum

Einzeleigentum
und Wohnungs-
unternehmen

Land Berlin

Kirchen

Versorgungs-
tréger
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1.3. Bevdlkerungs- und Sozialstruktur
1.3.1. Bevélkerungsstruktur

Die Bevdlkerungsdaten haben den Stand vom 31.12.2008. An diesem
Stichtag wies das Untersuchungsgebiet folgende Eckdaten auf: '

29.204 Einwohner

1.750 Einwohner unter 6 Jahren (6%)

4.553 Einwohner unter 18 Jahre (16%)

3.290 Einwohner tber 65 Jahre (11%)

9.204 Einwohner nichtdeutscher Staatsangehorigkeit (32%)
239 Einwohner/ha

Bevélkerungsentwicklung

Im Untersuchungsgebiet lebten am 31.12.2008 insgesamt 29.204 Perso- 29.204
nen. Das Untersuchungsgebiet weist in der Bevolkerungsstruktur im Ver-  Einwohner
gleich zu Berlin einen hohen Auslanderanteil, eine hohe Arbeitslosenquote

sowie eine sehr hohe Bevolkerungsdichte auf.

Der Bevolkerungszuwachs gegeniiber dem Vorjahr liegt bei 1,13% (326 Leichter Trend
Personen), wobei bei schulpflichtigen Kindern im Alter zwischen 6 und 18 der

Jahren ein Verlust von 6,5% und bei der Altersgruppe zwischen 27 und 45 Zuwanderung
Jahren der gréflite Zuwachs von 4% zu verzeichnen ist. Diese Zahlen un-

terstreichen die Analysen des Wohnungsmarktberichts 2008 der Investiti-

onsbank Berlin fir das nordliche Neukolln, dass ein Trend der Zuwande-

rung beispielsweise aus benachbarten Kreuzberger Gebieten sowie aus

den Friedrichshainer Trendkiezen Boxhagener Platz und Samariterviertel

zu beobachten ist."

Einwohner nichtdeutscher Staatsangehérigkeit

Unter den melderechtlich registrierten Einwohnern im Untersuchungsgebiet  37,5% nichtdeut-
haben 31,5% (9.204 Personen) eine auslandische Staatsangehorigkeit scher Staatsan-
(Berlin 14,1%). Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind deutliche Unter-  gehdrigkeit
schiede festzustellen. Die Blécke mit dem hdchsten Auslanderanteil von

durchschnittlich 37% befinden sich nérdlich und sudlich der Sonnenallee

(siehe

Abb. 12). Dagegen liegt der Auslénderanteil in dem Gebiet noérdlich des
Schifffahrtskanals bei 22%. Fir die LOR (Lebensweltlich orientierte Raume)

Nr. 08010301 Reuterkiez und Nr. 08010303 Donaustral’e (zur Abgrenzung

siehe Abb. 19), die einen Grof3teil des Untersuchungsgebietes abdecken,

bilden Einwohner tirkischer Herkunft den mit Abstand grof3ten Anteil, ge-

folgt von Einwohnern aus Ex-Jugoslawien, den arabischen Landern und

den EU-15 Landern."™ Die Zahl der Einwohner nichtdeutscher Staatsange-

hdrigkeit hat sich im Vergleich zum Vorjahr nur unwesentlich gedndert.

Einwohnerdichte

Die Einwohnerdichte im Untersuchungsgebiet schwankt in Abhéngigkeit der  Hohe Einwoh-
einzelnen Blocke teilweise stark. Das Untersuchungsgebiet hat insgesamt  nerdichte
eine Einwohnerdichte von 239 Einwohnern pro Hektar (E/ha). Wie in Abb.

" Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

12 vgl. dazu Investitionsbank Berlin: Wohnungsmarktbericht 2008, Berlin 2008, S.
71

3 Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz; Prof. Dr. G.
Meinlschmidt [Hrsg.]:Sozialstrukturatlas 2009, LOR Nr. 08010301 Reuterkiez und
Nr. 08010303 DonaustralRe
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13 ersichtlich variiert die Dichte in den einzelnen Blécken je nach Art der
Bebauung und Nutzung zwischen 104 E/ha (Block 075/607) und 803 E/ha

Abb. 12: Auslanderanteil in %

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Darstellung

Abb. 13: Dichte in Einwohner/ha

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Darstellung

(Block 075/020). Insgesamt weisen 23 der 44 bebauten Blocke eine Ein-
wohnerdichte auf, die Gber 400 E/ha liegt. Lediglich sieben Blécke besitzen
eine Dichte von unter 300 E/ha. Die Blécke mit der gréf3ten Einwohnerdich-
te konzentrieren sich nérdlich und sidlich der Sonnenallee und im nord-
westlichen Teil des Untersuchungsgebietes.
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Altersstruktur

Abb. 14: Jugendquotient

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Darstellung

Abb. 15: Altenquotient

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Darstellung

Von den im Untersuchungsgebiet registrierten Einwohnern ist der Grof3teil
(10.646 EW, 36,45%) zwischen 27 und 45 Jahren alt. Der Anteil der Kinder
unter 6 Jahren liegt bei 6% (Bezirk Neukdlln 5,5%, Berlin 5.1%), der der
schulpflichtigen Kinder zwischen 6 und 18 Jahren bei 9,5% (Bezirk Neu-
kollin 10,9%, Berlin 9,2%).

9 5% schul-
pflichtige Kinder
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Der Jugendquotient™ liegt mit 21 unter dem Berlins (22) und des Bezirks
Neukdlln (25). Er ist vor allem in den Blécken 075/030, 075/033, 075/607
und 075/041 mit Werten zwischen 3-11 sehr niedrig (siehe Abb. 14). Ein
vergleichsweise hoher Anteil an Jugendlichen findet sich in einigen Blécken
mit Neubauten nérdlich der Pfliigerstralle und des Neukdllner Schifffahrts-
kanals.

Der Anteil der der iber 65jahrigen Einwohner liegt bei 11,3% (Bezirk Neu-
kolin 17,8%, Berlin 18,9%). Diese konzentrieren sich tberwiegend im nor-
dostlichen Teil des Untersuchungsgebiets. Der Altenquotient’ von 15 liegt
deutlich unter dem Durchschnitt Berlins (28) und dem des Bezirks Neukdlln
(27) (siehe Abb. 15).

Abb. 16: Einwohner nach Altersgruppen im Untersuchungsgebiet
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Darstellung

Verglichen mit dem Berliner Durchschnitt ist festzustellen, dass die Alters-
gruppe unter 18 Jahren einen etwas hoéheren Anteil ausmacht als in der
Gesamtstadt (siehe Abb. 17). Die Gruppe der 18- bis 27jahrigen mit gut
4.000 Personen hat ebenfalls einen Gberdurchschnittlichen Anteil, bezogen
auf Berlin und auf den Bezirk Neukoélin. Noch eklatanter fallt der Anteil der
zahlenmaRig starksten Altersgruppe der 27- bis 45jahrigen Bewohner auf.
Er liegt mit 37% etwa 10 Prozentpunkte Gber dem Berliner und Neukoéliner
Durchschnitt. In vergleichbar strukturierten Gebieten in Kreuzberg, wie bei-
spielsweise der Luisenstadt (SO 36) kommen noch héhere Werte vor. Hin-
gegen sind die Altersgruppen Uber 45 Jahre vergleichsweise geringer ver-
treten, als im gesamtstadtischen und Neukdllner Durchschnitt.

" Anteil der unter 18jahrigen an den 18- bis 65jahrigen Personen
'S Anteil der tber 65jahrigen an den 18- bis 65jahrigen Personen
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Es ist festzuhalten, dass das Untersuchungsgebiet eine im Vergleich zu
Berlin und dem Bezirk Neukdlin jingere Bevdlkerungsstruktur hat, die ins-
besondere bei der Altersgruppe der 27- bis 45jahrigen Personen ihren
Schwerpunkt hat.

Abb. 17: Vergleich der Altersgruppen in % (VU-Gebiet, Bezirk, Land, Luisenstadt)
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Darstellung

Bevélkerungsprognose

Bevolkerungsprognosedaten liegen nur fir den LOR-Prognoseraum 0801
Neukolin vor. Dazu gehdren die Bezirksregionen Schillerpromenade, Neu-
koliner Mitte, Reuterstralle, Rixdorf und Kollnische Heide.

Die Bevolkerung des Prognoseraums 0801 steigt voraussichtlich bis zum
Jahr 2030 insgesamt um 2,5% an. Verglichen mit dem Wert des Bezirks
Neukoélin (-1,3%) ist das eine positive Entwicklung. Die héchsten Zuwéchse
werden in den Altersgruppen ab 55 Jahren eintreten. In Neuk®dlln und in der
Gesamtstadt ist der Anstieg dieser Altersgruppe mit 3,3% bzw. 7% weniger
deutlich. Das liegt daran, dass viele aus der heute zahlenméaRig starken Al-
tersgruppe der 27-45jahrigen Personen dann zu dieser Gruppe zahlen wer-
den. Das verursacht auch den Uberdurchschnittlichen Anstieg der Uber
65jahrigen von gut 35%. Diese Gruppe nimmt in Berlin um knapp 30% und
im Bezirk Neukdlin etwa 27% zu.

Hingegen werden im Prognoseraum innerhalb der Altersgruppen unter 27
Jahren deutliche Verluste hinzunehmen sein. Die Gruppe der schulpflichti-
gen Kinder zwischen 6 und 18 Jahren wird um etwa 14% abnehmen. Ber-
linweit liegt dieser Wert nur bei -1,2%, wohingegen er im Bezirk Neukdlln
insgesamt mit -18,3% noch stérker sinkt als im Prognoseraum. Neben
eventuell geringeren Geburtenraten spielen Wanderungsverluste bei dieser
Entwicklung eine Rolle (siehe 1.3.2).

Anteil schul-
pfilichtiger Kinder
nimmt ab
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Tab. 1: Bevolkerungsprognose fir LOR 0801 Neukélin von 2009 bis 2030

2009 2030 Differenz
Alter

abs. in % abs. in % abs. in%
unter 3 5.343 3,55 4.899 3,17 -444 -8,31
3 -unter 6 4.620 3,07 4.219 2,73 -401 -8,68
6 - unter 12 8.101 5,38 7.147 4,63 -954 -11,78
12-unter 16 | 5.063 3,36 4.341 2,81 -722 -14,26
16 -unter 18 [2.743 1,82 2.190 1,42 -553 -20,16
18 -unter27 |21.680 14,39 18.808 12,18 -2.872 -13,25
27 -unter 45 ]49.899 33,12 49.963 32,35 64 0,13
45-unter55 [22.172 14,72 22.524 14,58 352 1,59
55 -unter 65 | 13.992 9,29 17.223 11,15 3.231 23,09
(iber 65 17.027 11,30 23.131 14,98 6.401 35,85
Gesamt 150.640 100,00 154.445 100,00 3.805 2,53
unter 6 9.963 6,61 9.118 5,90 -845 -8,48
6-18 15.907 10,56 13.678 8,86 -2.229 -14,01
6-25 31.440 20,87 28.805 18,65 -2.635 -8,38

Quelle: Bevolkerungsprognose 2007 bis 2030, Daten des Einwohnerregisters, Ausgangsbe-
stand 31.12.2007, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, eigene Darstellung

1.3.2. Sozio6konomische Struktur

Die Beschreibung der gegenwartigen sozialdkonomischen Situation im Un-
tersuchungsgebiet baut sich aus Analysedaten aus folgenden Quellen auf:

=  Entwicklung der Verkehrszellen im Bezirk Neukélin 2001 - 2006, Be-
richt fir das Bezirksamt Neukodlln von Berlin, Bearbeiter: Prof. Dr. H.
HauBermann, Dr. A. Kapphan und D. Férste (im Folgenden zitiert als
HauRermann-Studie), Berlin 28. Juni 2008

= Res Urbana GmbH (Bearbeiter HauRermann, H.; Dohnke, J.; Forste,
D.): Kurzbericht (ber die Trendanalyse der Entwicklung von Neukdlin
und Neukdlin-Nord im Vergleich zu Berlin insgesamt und zu anderen
Teilgebieten in Berlin, Berlin 15. November 2008

= Res Urbana GmbH (Bearbeiter: Prof. Dr. H. HaulRermann, D. Forste):
Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2008 - Kurzfassung, Berlin 12.
Februar 2009

= Investitionsbank Berlin, Wohnungsmarktbericht 2008, Berlin Februar
2009

Diese Berichte geben den aktuellsten Stand und somit die derzeitige Situa-
tion im Quartier sehr gut wieder. Sie ergénzen die soziobkonomischen Da-
ten, die im Rahmen dieser vorbereitenden Untersuchung nicht selbst erho-
ben werden konnten.

Die Analysedaten beziehen sich auf unterschiedlich abgegrenzte Stadt-
raume. Das Gebiet ,Neukodlin-Nord“ bezieht zusatzlich zu den Verkehrszel-
len des Ortsteils Neukdlln-Nord die beiden Verkehrszellen Gradestrafde und
Buschkrugbriicke mit ein. Das Untersuchungsgebiet Maybachufer/Elbe-
stralle wird zum Grof3teil von der Verkehrszelle 0751 Reuterplatz abge-
deckt, die im Westteil bis zum Kottbusser Damm reicht (siehe Abb. 18).
Dennoch entspricht sie in groRen Teilen der des Untersuchungsgebietes,
sodass Rickschlisse von der Verkehrszelle auf das Untersuchungsgebiet
gezogen werden kdnnen.
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Abb. 18: Lage und Grenzen der Verkehrszelle 0751 - Reuterplatz

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Monitoring Soziale Stadtentwicklung, 2008

Abb. 19: Abgrenzung LOR in Neukélin-Nord

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg 2008

Lebensweltlich orientierte Rdume (LOR) orientieren sich nach Baustruktu-
ren, Milieubildung, grofen Verkehrsstralten und natlirlichen Barrieren. Teile
der LOR Nr. 08010301 Reuterkiez, Nr. 08010302 Bouchéstralle und Nr.
08010303 DonaustralRe decken das Untersuchungsgebiet ab (siehe Abb.
19). Die Nummerierung setzt sich dabei wie folgt zusammen: 08 Bezirk
Neukdlln, 01 Prognoseraum Neukdlln, 03 Bezirksregion Reuterstral’e, 01
und 02 und 03 Planungsraum.
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Tab. 2: Entwicklung der Sozialstruktur der Verkehrszelle 0751-Reuterplatz

2001 2002 2003 2004 2005 2006
Einwohner 33.535 33.758 33.552 33.695 33.898 33.942
Wanderungsvolumen 41,3 40,7 39,6 414 39,7 37,7
Wanderungssaldo 0,9 0,6 -0,8 0,3 0,5 -0,2
Wanderungssaldo Deutsche 0,0 -0,3 -1,6 -0,3 -0,6 -0,3
Wanderungssaldo Auslander 0,9 3,7 1,4 2,5 4,0 0,3
Wanderungssaldo Kinder unter 6 | -3,9 -4.4 -6,3 -4.,5 -5,6 -6,8
Jahren
Anteil Auslandische Kinder und | 40,5 39,3 38,3 36,1 344 314
Jugendliche unter 18 Jahren
Arbeitslose 18,7 18,4 19,6 18,1 19,1 17,3
Arbeitslose Auslander 19,0 18,6 20,4 18,4 20,7 19,7
Langzeitarbeitslose 53 6,4 7.9 7,7 7.4 7.1
Anteil Arbeitslose unter 25 Jahren 11,8 12,4 12,1 15,1 13,6
Anteil Bezieher von Sozialhilfe 14,3 14,8 15,7 16,8
Anteil Bezieher von Sozialhilfe unter | 29,6 31,1 33,9 37,3
18 Jahren
Anteil nicht arbeitslose Empfanger 20,4 23,8
von Existenzsicherungsleistungen
Anteil nicht erwerbsfahige 61,1 65,3
Empfanger von
Existenzsicherungsleistungen unter

Quelle: Haulkermann-Studie, Berlin 28. Juni 2008, S.45

Wanderungsbewegungen

Im Gebiet der Verkehrszelle Reuterplatz lebten zum letzten Datenerhe- hohes Wande-
bungszeitpunkt (2006) 33.942 Bewohner. Sie ist damit die bevoélkerungs- rungsvolumen
stérkste Verkehrszelle von Neukdlln. Das Wanderungsvolumen liegt bei

37,7%, was einem vergleichsweise hohen Wert entspricht. Es wird ein

leicht negatives Gesamtsaldo von -0,2% verzeichnet. Dabei ist der Wande-

rungssaldo der Bewohner mit deutscher Staatsbiirgerschaft negativ (-0,3%)

und bei Personen ohne deutsche Staatsblirgerschaft positiv (+0,3%).

Im Jahr 2006 waren Wanderungsverluste verstarkt bei Kindern unter 6 Jah-  verstdrkte Wan-
ren zu verzeichnen, die mit -6,8% dem drittniedrigsten Saldo Neukéllns  derungsverluste
entsprachen. Offensichtlich verlassen Uberdurchschnittlich hdufig junge bei Kindern
Familien die Verkehrszelle. Auch im Bezirk Neukdlln ist seit 2001 jahrlich

eine starkere Abwanderung als Zuwanderung von Familien mit Kindern un-

ter 6 Jahren zu erkennen, im Jahr 2006 zuletzt am starksten mit -2,6%.

Deutlich hohere Familienwegziige sind in groRen Teilen Nord-Neukdllns zu

beobachten (Grenzallee mit -7%, dicht gefolgt von Reuterplatz und Leine-

strale, Roseggerstralle, Dammweg und Thomasstralle).

Arbeitslosigkeit

Die Arbeitslosenquote in der Verkehrszelle Reuterplatz lag im Jahr 2006  hohe Arbeitsio-
bei 17,3%. Die Quote liegt Uber dem Berliner (13,1%) und Neukoéliner senquote
Durchschnitt (16,3%). Allerdings ist die Arbeitslosigkeit insgesamt starker

zuruckgegangen als im Bezirk Neukolin. Das ist vor allem auf den Ruck-

gang der Arbeitslosigkeit bei Bewohnern deutscher Staatsbirgerschaft zu-

riickzufiihren, denn die Auslénderarbeitslosigkeit blieb auf einem hohen Ni-

veau mit Werten um 20%.
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Bei den Anteilen der Langzeitarbeitslosen findet man besonders hohe Wer-
te in allen Nord-Neukdllner Gebieten mit Tendenz des weiteren Ansteigens.
Die Langzeitarbeitslosigkeit in der Verkehrszelle Reuterplatz war zwischen
2001 und 2005 von 5,3% auf 7,4% angestiegen, hat aber bis zum Jahres-
ende 2006 wieder leicht abgenommen. Die Zahl der Arbeitslosen Uber 25
Jahren betragt 13,6%. Dieser leicht Uiberdurchschnittliche Wert entspricht
dem vieler Nord-Neukdllner Verkehrszellen.

In N?éjkblln-Nord lebten im Jahr 2006 4,6% der Berliner Bevdlkerung,
aber:

- 7,6% aller Arbeitslosen,

- 14,6% aller auslandischen Arbeitslosen,

- 7,1% aller Langzeitarbeitslosen,

- 9% aller nicht-erwerbslosen Hartz IV-Empféanger.

Anhand dieser Zahlen zeigt sich, dass die Dichte der sozialen Probleme in
Neukdlin-Nord viel héher ist als in der Gesamtstadt.

Im Zeitraum zwischen 2002 und 2007 I&sst sich ein Absinken der Arbeitslo-
senquote in Berlin und im Bezirk Neukoélin feststellen, wohingegen in der
Verkehrszelle Reuterplatz allenfalls eine Stagnation beobachtet wird. Zur
begrenzten Wirkung des positiven Trends in Berlin und Neukdlln lassen
sich folgende Aussagen treffen:

= die Zahl der erwerbsfahigen Bevolkerung nimmt starker zu als in Berlin,

= die Zahl der arbeitslosen Bevdlkerung nimmt schwacher ab als in Ber-
lin.

Die Grunde hierfur sind:

= der verstarkte Zuzug von Arbeitslosen ins Gebiet,

= Quartierseffekte (z.B. hoher Auslanderanteil, Wegzug von Familien mit
relativ gutem Einkommen), die sich negativ auf die Armutsentwicklung
auswirken.

Neukolin-Nord hatte bereits zu Beginn der Beobachtungen eine hohe Prob-
lemdichte. Die Situation hat sich zwar leicht verbessert, im Vergleich zu
Berlin jedoch relativ verschlechtert.

Existenzsicherungsleistungen'’

Der Anteil von nicht arbeitslosen Empfangern von Existenzsicherungsleis-
tungen in der Verkehrszelle Reuterplatz liegt bei 23,8% (2006) und ist damit
seit 2005 weiter angestiegen. 65,3% der Kinder unter 15 Jahren lebten in
Familien mit Bezug von Existenzsicherungsleistungen. Bereits vor der Zu-
sammenfihrung von Arbeitslosen- und Sozialhilfe im Jahr 2005 ist eine
sich verscharfende Situation ablesbar. Im Jahr 2001 lag in der Verkehrszel-
le der Anteil von Sozialhilfebeziehern noch bei 14,3%, 29,6% der Kinder

'® Res Urbana GmbH (Bearbeiter HauRermann, H.; Dohnke, J.; Forste, D.): Kurz-
bericht Uber die Trendanalyse der Entwicklung von Neukdlln und Neukélin-Nord im
Vergleich zu Berlin insgesamt und zu anderen Teilgebieten in Berlin, 15. November
2008, S. 4

" HauRermann-Studie, S. 15

hohe Dichte so-
zialer Probleme

viele Kinder le-
ben von Exis-
tenzsicherung-
sleistungen
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unter 18 Jahren lebten von Sozialhilfe. Bis 2004 stiegen diese Werte weiter
an (16,8% bzw. 37,3%).

Verglichen mit den Verkehrszellen in Neukdlln-Nord ist jedoch die VZ Reu-
terplatz nach der Verkehrszelle 0791-Volkspark Hasenheide jene mit dem
niedrigsten Anteil von nicht arbeitslosen Empfangern von Existenzsiche-
rungsleistungen. Besonders hohe Werte weisen hingegen andere ndérdliche
Teile des Bezirks auf: 33,5% Dammweg und Grenzallee, 32% Rathaus
Neukolin, 30% Thomasstralle.

Bedarfsgemeinschaften nach SGB 11"

Bedarfsgemeinschaften nehmen Leistungen zur Sicherung des Lebensun-
terhalts nach SGB Il in Anspruch. Dabei werden nicht nur die Einkommens-
und Vermdgensverhaltnisse der Empfanger von Arbeitslosengeld Il (Hartz
IV), sondern alle Personen, die mit dem Empféanger gemeinsam in einem
Haushalt leben und wirtschaften, erfasst. Deshalb bildet der Anteil an Per-
sonen in Bedarfsgemeinschaften einen wichtigen Indikator zur Darstellung
von Armut.

Ende 2007 lebten 17,9% der Berliner in Bedarfsgemeinschaften. Dabei
zahlen Wedding, grolte Gebiete in Kreuzberg und Neukdlin-Nord in der in-
neren Stadt zu den Gebieten mit einem Uberdurchschnittlich hohen Anteil
an Personen in Bedarfsgemeinschaften. Im LOR Reuterkiez und Bouchést-
rafde lebten 28-32% und im LOR Donaustral3e stidlich der Sonnenallee so-
gar Uber 38% der Bewohner in Bedarfsgemeinschaften.

Status/Dynamik Index und Entwicklungsindex'®

Mit dem ,Status® wird die soziale Lage der Bevdlkerung in den Verkehrszel-
len beschrieben, zu deren Indikatoren unter anderem Arbeitslosigkeit und
Transferbezug zahlen. Der Status-Index reicht von hoch (1) bis sehr niedrig
(4). Die ,Dynamik® zeigt den Wandel der Struktur an und wird aus Daten
der Indikatoren Mobilitdt (Umziige) und Verdnderungen der Status-
Indikatoren gewonnen. Status und Dynamik werden jeweils aus sechs Indi-
katoren erfasst. Der Dynamikindex reicht von Positiv (+) tber Stabil (£) bis
Negativ (-). Durch das Verfahren der dynamischen Betrachtungen kdnnen
Raume mit hohen Problemdichten, Zusammenhange der Probleme wie
auch Veranderungen erkannt werden. Werden Status- und Dynamik-Index
zusammen betrachtet, ergibt sich eine Matrix zwischen hohem Status bei
positiver Entwicklung (1+) und sehr niedrigem Status bei Tendenz zur Sta-
tusverschlechterung (4-).

Die Verkehrszelle Reuterplatz gehort 2008 zur Gruppe mit sehr niedrigem
Status bei stabiler Entwicklung (41). Die negative Dynamik, die in den letz-
ten Jahren noch zu beobachten war, hat sich somit nicht verstarkt. Benach-
barte Neukdllner Verkehrszellen zum Reuterplatz zdhlen ebenfalls zur
Gruppe 4%, wohl auch deshalb, weil das Problemniveau bereits hoch war.
Ob sich damit eine Veranderung der Entwicklung andeutet, wéare allerdings
nur bei der Betrachtung von langeren Zeitrdumen zu entscheiden. Nach wie
vor gehdren diese Gebiete zu denen mit der starksten Verdichtung sozialer
Probleme.

Der Entwicklungsindex fasst Status- und Dynamik-Index zusammen. Aus
den Werten bildet sich eine Reihenfolge unter den 319 Verkehrszellen. Der

'® |BB Wohnungsmarktbericht, S.27, S. 68
9 Monitoring Soziale Stadtentwicklung-Kurzfassung, 2008

tuberdurch-
schnittlich hoher
Anteil Bedarfs-
gemeinschaften

sehr niedriger
Status bei stabi-
ler Entwicklung
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Entwicklungsindex wird aus der Summierung Status- und Dynamik-Index
ermittelt, wobei den Statusindikatoren ein héheres Gewicht beigemessen
wird (Verhaltnis 3:2). Der Entwicklungsindex wird in 4 Gruppen eingeteilt:
Gruppe 1 hoch, Gruppe 2 mittel, Gruppe 3 niedrig und Gruppe 4 sehr nied-

rig.

Im Monitoring Soziale Stadt wurden 32 Verkehrszellen der Gruppe 4 zu-
geordnet. Damit werden Gebiete mit sehr problematischer Entwicklung be-
zeichnet, in denen, im Vergleich zu den Ubrigen Verkehrszellen in Berlin,
die héchste Dichte an sozialen Problemen und eine Tendenz zur weiteren
Verdichtung festgestellt wurden. Die Verkehrszelle Reuterplatz zahlt eben-
falls zur Gruppe 4 (siehe Abb. 20) und liegt bezogen auf alle Berliner Ver-
kehrszellen auf Rang 289 von 319.

Abb. 20: Entwicklungsindex 2008 in Neukdlin Nord

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Monitoring Soziale Stadtentwicklung, 2008

Anhand der dynamischen Entwicklung zum Vorjahr lassen sich Trends er-
kennen und Einordnungen der Verdnderungen der Verkehrszellen nach
LAufsteiger, ,Absteiger® und ,Ohne Veranderung“ vornehmen. Berlinweit
gibt es 23 Verkehrszellen, die sowohl 2007 als auch 2008 in der Gruppe 4
beim Entwicklungsindex eingeordnet wurden und somit zu den Verkehrs-
zellen ,Ohne Veranderung®“ zahlen. Die Verkehrszelle Reuterplatz und ihre
benachbarten Verkehrszellen Roseggerstralle und Rathaus Neukélin geho-
ren dazu.

sehr niedriger
Entwicklungsin-
dex

Verkehrszelle
,ohne Verande-
rung”
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Abb. 21: Zeitreihenvergleich 2002 zu 2007 ausgewahlter Indikatoren des Monito-
ring Soziale Stadtentwicklung 2008 auf Ebene der VZ Reuterplatz

Vz 0751 Reuterplatz

Wanderungssaldo

40%

Langzeitarbeitslose

Arbeitslose unter 25 J.

Arbeitslose

Berlin 2007
Indikatorenwerte in %
Wanderungssaldo von Kindern unter 6 J.

Ausléndische Kinder und Jugendliche unter 18 J.

Quelle: Res urbana GmbH im Auftrag der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Berlin, | A;
in: Monitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin, Darstellung kleinrdumlicher Verédnderungen
zwischen 2002 und 2007 im Netzdiagramm, 2. Kommentierte Netzdiagramme ausgewahlter
Verkehrszellen, S. 49

Haushaltsgrofen

Exakte Werte zu Haushaltsgré3en sind fir das Untersuchungsgebiet der-
zeit nicht erhaltlich, die angegebenen Werte kénnen lediglich eine Orientie-
rung fir das Untersuchungsgebiet geben. Zur Ermittlung der Haushaltsgro-
Ren und Haushaltstypen wurde ein Gebiet mit &hnlicher Bevoélkerungs- und
staddtebaulicher Struktur herangezogen: In der Luisenstadt (SO 36) ist 2008
eine Studie zur Sozialstruktur und Mietentwicklung durchgefiihrt worden.?

Aus der Studie fir die Luisenstadt geht hervor, dass die durchschnittliche
Haushaltsgrée im Jahre 2008 bei 2,15 Personen pro Haushalt lag, wobei
sich die Haushaltsgrofien je nach Herkunft der im Haushalt lebenden Per-
sonen unterscheiden:

= in deutschen Haushalten leben durchschnittlich 1,7 Personen

= in ausldndischen Haushalten leben durchschnittlich 3,0 Personen und
davon in tirkischen Haushalten durchschnittlich 3,1 Personen.

Nach Aussage des IBB Wohnungsmarktberichtes wohnen im Bezirk Neu-
kolln im Schnitt 1,86 Personen in einer Wohnung.?’

2 TOPOS Stadtforschung: Sozialstruktur und Mietentwicklung im Erhaltungsgebiet
Luisenstadt (SO 36), Berlin 2008
2! Investitionsbank Berlin: Wohnungsmarktbericht 2008, Berlin 2008, S. 39

2,15 Personen
pro Haushalt
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Tab. 3: Vergleich der Haushaltsgréf3en zwischen Luisenstadt und Berlin

HaushaltsgroRen Luisenstadt im Jahr 2008 | Berlin im Jahr 2007
1 Person in % 40 53

2 Personen in % 29 29

3 Personenin % 14 10

4 Personen und mehr in % 16 8
Personen/Haushalt 2,15 1,76

Quelle: TOPOS Stadtforschung: Sozialstruktur und Mietentwicklung im Erhaltungsgebiet
Luisenstadt (SO 36), Berlin 2008, S. 11; Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Mikrozensus
2007

Aus Tab. 3 geht hervor, dass in der Luisenstadt im Schnitt weniger Ein-
Personen-Haushalte als beim Berliner Durchschnitt vorhanden sind und
sich die Haushalte zugunsten von Mehr-Personen-Haushalten mit vier und
mehr Personen aufgliedern. Diese Verteilung der Haushaltsgré3en hangt
grofltenteils mit der Bevolkerungsstruktur und einem hohen Anteil an Ein-
wohnern auslandischer Herkunft, wie er auch im Untersuchungsgebiet zu
finden ist, zusammen.

Bei den Haushaltstypen herrschen dennoch die kleinen, kinderlosen Haus-  kleine, kinderio-
halte mit 40% vor, gefolgt von Paaren ohne Kinder (27% aller Haushalte) se Haushalte
und Paaren mit Kindern (17% aller Haushalte). Alleinerziehende nehmen  vorherrschend
mit 4% einen sehr kleinen Anteil aller Haushalte ein. Die Anteile an Haus-

haltstypen, wie sie in der Luisenstadt zu finden sind, kdbnnen auch fiir das
Untersuchungsgebiet angenommen werden.

Die durchschnittliche Wohnungsgrofie in der Luisenstadt liegt bei 76,7 m?
(Bergmannstralle-Nord 79,4 m?) bei einer durchschnittlichen Zimmerzahl
pro Wohnung von 2,5.%

Im Bezirk Neukélin betragt die WohnungsgréRe im Schnitt 68,3 m2.% Das  durchschnittliche
Untersuchungsgebiet ist jedoch von einer Baustruktur unterschiedlichen Al-  WohnungsgréfSe
ters und Bautyps gepragt, weshalb ein Orientierungswert schwer zu ermit-  /n Neukdlin

teln ist. Die durchschnittliche WohnungsgréRe wird im Altbaubestand, dem 68,3 m?
Uuberwiegenden Teil der Wohnungen, ahnlich wie in der Luisenstadt, bei 75

bis 77 m? liegen.

Kaufkraft

Die Kaufkraft stellt einen wesentlichen Faktor bei der Wohnungsmarktnach-  aul8erordentlich
frage dar, denn sie bezieht sich auf das rechnerisch ermittelte Einkommen, niedrige Kauf-
das Haushalten beispielsweise fir Miete, Altersvorsorge und Konsumzwe-  Araft

cke zur Verfligung steht. Die durchschnittliche Kaufkraft im Untersuchungs-

gebiet ist im Vergleich zum Bezirk Neukélin und anderen innerstadtischen

Quartieren auferordentlich niedrig und liegt unter 95 (Index Durchschnitt

Neukoélln = 100). Da die durchschnittliche Kaufkraft im LOR Reuterkiez sehr

niedrig ist, die Angebotsmieten (siehe 1.4.1) fiir das Postleitzahlengebiet

12047 (zwischen Reuter-, Liberda- und Pannierstrafe) jedoch recht hoch

liegen, bei einem fiir das Untersuchungsgebiet niedrigem Leerstand von

7,3% (langer als 6 Monate), ist davon auszugehen, dass ein Teil der Be-

wohnerschaft liber ein vergleichsweise gutes Einkommen verfiigt.*

2 TOPOS Stadtforschung: Sozialstruktur und Mietentwicklung im Erhaltungsgebiet
Luisenstadt (SO 36), Berlin 2008, S. 27

2 |nvestitionsbank Berlin: Wohnungsmarktbericht 2008, Berlin 2008, S. 39

2 |Investitionsbank Berlin: Wohnungsmarktbericht 2008, Berlin 2008, S. 68
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1.4. Wohnen

Wie in Kapitel 1.1.5 deutlich wurde, herrscht im Untersuchungsgebiet die
Wohnfunktion vor. Somit ist die Analyse der Wohnsituation in der vorlie-
genden Untersuchung besonders wichtig. Neben der baulichen Beschaf-
fenheit der Wohngeb&ude und der Leerstandsituation spielen hierbei auch
die Gemengelage von Wohnen und Gewerbe sowie das unmittelbare und
weitere Wohnumfeld eine wesentliche Rolle. Die zum Teil geringe Wohn-
qualitdt aufgrund der dichten Bebauungsstruktur wurde bereits in Kapitel
1.1.5 beschrieben.

1.4.1. Wohnlage / Mieten

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist im Berliner Mietspiegel 2009% in die
Kategorie ,Einfache Wohnlage® eingeordnet. Die tatsachlichen Mieten las-
sen sich im IBB Wohnungsmarktbericht 2008?° nachlesen. Dort wurden auf
Grundlage der Postleitzahlgebiete die mittleren Angebotsmieten ermittelt.
Fir Nordneukoélin werden Mieten von durchschnittlich 5,00 € pro gm ange-
geben. Das Postleitzahlgebiet 12047 reicht vom Kottbusser Damm bis zur
Pannierstralde und weist hohere Mieten auf. In diesem Gebiet existieren mit
5,50 bis 5,75 € pro gm Nettokaltmiete die hochsten Werte fir ganz Nord-
neukolln. Nur die Uberwiegend in offener Bauweise angelegten, stark
durchgriinten Ortsteile Buckow und Rudow weisen gleiche bis héhere An-
gebotsmieten auf. Diese vergleichsweise hohen Mieten und der unter-
durchschnittliche Leerstand in diesem Teil des Untersuchungsgebietes be-
statigen die Aufwertungstendenzen, die durch das Erstarken der Kneipen-
szene und des Einzelhandelsangebotes deutlich sichtbar werden. Diese
Tendenzen in dem auch als ,Kreuzkolln“ bezeichneten Bereich werden von
Bewohnern im Gebiet, dem Quartiersmanagement Reuterplatz und dem
Bezirksamt Neukdlln bestatigt.

1.4.2. Wohnungsleerstand

Die Angaben lGber den Wohnungsleerstand erfolgen aus den Daten der Er-
fassung des Leerstandes Uber Stromzéahler (Stand 1. Juli 2008). Es wird
unterschieden in den sogenannten ,Stichtagsleerstand“ und den (ber
sechs Monate andauernden Leerstand. Der Leerstand am Stichtag ist we-
niger aussagekraftig, da dort die notwendige Fluktuationsreserve®’ enthal-
ten ist. Der Uber sechs Monate andauernde Leerstand hingegen lasst ge-
nauere Angaben zur Leerstandssituation zu.

Die Aggregierungsebene der Leerstandszahlen sind vier Teilgebiete, die
anhand stadtebaulicher und stadtstruktureller Gesichtspunkte gebildet wur-
den. Insgesamt standen im Untersuchungsgebiet am Stichtag 8,3% der
Wohnungen Iénger als sechs Monate leer. Insgesamt lag dieser Wert in
Berlin bei 5,7%2°. Somit ist ein Uiberdurchschnittlicher Leerstand festzustel-
len. Die Teilbereiche weisen allerdings unterschiedliche Werte (siehe Abb.
22) auf. Der geringste langerfristige Leerstand von 6,5% ist im Teilgebiet 2,
nordlich des Neukdliner Schifffahrtskanals zu finden. Das deckt sich mit
den Aussagen der Wohnungsunternehmen, die etwa die Halfte des dorti-

% Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: Berliner Mietspiegel 2009 vom 3. Juni
2009

% |nvestitionsbank Berlin: IBB Wohnungsmarktbericht 2008, Berlin 2009

# Hierzu zahlen die Wohnungen, die frei und nach kurzer Frist wieder vermietet
werden. Es wird angenommen, dass hiervon 2-3% des Wohnungsbestandes be-
troffen sind.

% siehe Fufnote 26

,Einfache Wohn-
lage*

tuberdurch-
schnittlicher
Leerstand
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gen Wohnungsbestandes in ihrem Eigentum haben. Nach eigenen Aussa-
gen sind in ihren Bestanden so gut wie keine langerfristigen Leerstande zu
verzeichnen. Das zeigt allerdings auch, dass sich in diesem Teilgebiet die
Leerstande innerhalb des restlichen Gebaudebestandes konzentrieren
mussen.

Abb. 22: Leerstande nach Teilgebieten am 1. Juli 2008 (iber 6 Monate andauern-
der Leerstand / Stichtagsleerstand)

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Vattenfall, eigene Darstellung

Teilgebiet 1 liegt mit 7,3% langerfristigem Leerstand ebenfalls unter dem
Gebietsdurchschnitt. Dieses Teilgebiet hat einige attraktive Wohnlagen
(z.B. Maybachufer), ist weniger durch Verkehrslarm belastet und profitiert
aus der Nahe zum Bezirk Kreuzberg. Im Leerstandsmonitoring® zeigte sich
bereits im Jahr 2006, dass die vom Kottbusser Damm bis zur Donau- und
WildenbruchstralRe reichende Verkehrszelle 0751 im Vergleich zu den an-
deren hochverdichteten Altbaubereichen Neukélins einen deutlich geringe-
ren Leerstand aufweist. Diese Tendenz bestatigt der IBB Wohnungsmarkt-
bericht 2008.

Der hochste Leerstand von 10,2% ist im Teilgebiet 4 in den Blécken um die
Sonnenallee zu finden. Hier zeigt sich, dass sich die extrem hohe Baudich-
te und die hohe Larmbelastung deutlich negativ auf die Leerstandszahlen
auswirken. Das Teilgebiet 3 liegt mit 8% langerfristigem Leerstand etwa im
Gebietsdurchschnitt. Der Anteil von Gebduden im Eigentum von Woh-
nungsunternehmen ist in diesem Teilgebiet hoher als in den Gebieten 1
und 4.

# Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: Atlas zur Stadtentwicklung

hochster Leer-
stand im Teilge-
biet 4
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1.4.3. Zustand der Wohngebaude (Karte 5)

Fur die Beurteilung der stadtebaulichen Missstande ist die bauliche Be-
schaffenheit der Gebaude von groRer Bedeutung. Eine entsprechende Zu-
standsbewertung der Gebaude bezieht sich im Rahmen dieser vorbereiten-
den Untersuchungen auf die duf3eren Bauteile wie Dach, Fenster und Fas-
saden. Alle Gebdude wurden stra3enseitig und in der Regel - bei entspre-
chenden Zugangsmadglichkeiten - auch hofseitig bewertet. Bei untergeord-
neten Nebengebduden (Garagen, Remisen) wurde der Zustand nicht er-
fasst.

Tiefer reichende Analysen, die ei-
ne Bewertung von konstruktiven
Bauteilen wie der Geschossde-
cken und der Dachkonstruktionen
sowie der Haustechnik und der
Wohnungsausstattung (Behei-
zungsart, Sanitdrausstattung u.a.)
zulassen, sind im Rahmen der Be-
standserfassung nicht madglich
gewesen. Auf Grund des aulieren
Erscheinungsbildes der Gebdude,
das nur in Einzelfallen durch Be-
gehungen von Treppenhausern
erganzt werden konnte, lassen
sich aber nach allgemeinen Erfah-
rungen hinreichende Ruckschlis-
se auf den Sanierungsbedarf der
Gebaude ziehen.

Fir die Bewertung des Bauzu-

Stark sanierungsbedurftiges Geb&ude in der standes wurden , folgende  Zu-
Harzer StraRe standsklassen gebildet:

=  Guter Zustand: Sichtpriifung ergab keine bzw. nur sehr geringe Man-
gel, d.h. hochstens geringer Erneuerungsbedarf einzelner Bauteile
(z.B. Instandhaltungsméngel an Fenstern)

= Befriedigender Zustand: geringe Mangel an mehreren Bauteilen, wie
z.B. kleinere Putzschaden an der Fassade und Instandsetzungsmangel
an Fenstern bzw. Dach

= Mangelhafter Zustand: Mangel an mehreren Bauteilen, z.B. umfangrei-
che Schéaden an der Fassade oder dem Dach und zuséatzlich marode
Fenster oder sanierungsbediirftige Treppenhauser

=  Sehr schlechter Zustand: zahlreiche Mangel an den meisten Bauteilen,
wie z.B. marode Fenster und umfangreiche Schéaden in der Fassade,
schadhaftes Dach u.a.

Der Uberwiegende Teil der Gebaude ist in einem guten bis befriedigenden
Zustand (Uber 86%, siehe Tab. 4), insbesondere der Gebaudebestand der
Wohnungsgenossenschaften und (gemeinnutzigen) Wohnungsunterneh-
men fallt zumeist in diese Kategorien. Das lasst sich unter anderem da-
durch erklaren, dass bereits seit den 1980er Jahren Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen bezuschusst wurden (siehe 1.4.4, Karte 14).

AuBeres Er-
scheinungsbild

liberwiegend gu-
ter bis befried|-
gender Zustand
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Dennoch sind 13,5%

aller Gebdude im Un-

tersuchungsgebiet in

einem mangelhaften

bzw. sehr schlechten

Zustand. GrolRe

Substanzméangel fin-

den sich vorwiegend

im Bestand der Kai-

serzeitbauten.  Zwi-

schenkriegs- und

Nachkriegsgebaude

sind seltener betrof-

fen. Allerdings ist

festzustellen, dass

Auch einige Nachkriegsgeb&ude befinden sich in einem bei den Gebauden

schlechten Zustand aus den 1950er und

1960er Jahren ein

steigender Instandsetzungsbedarf zu beobachten ist. Im Vergleich zum

restlichen Untersuchungsgebiet ist in dem Gebiet nérdlich des Neukoliner

Schifffahrtskanals ein etwas geringerer Anteil an Geb&uden mit schlechter

Bausubstanz zu finden. In diesen Blécken wurden insgesamt mehr Gebau-

de saniert oder instand gesetzt als im Ubrigen Gebiet. Dies kann als ein

Hinweis auf deren attraktive Wohnlage und die Instandhaltungsbemuhun-
gen der Wohnungsunternehmen gewertet werden.

Tab. 4: Zustandsklassen bebauter Grundstiicke

Schadensklasse Kriterien Anzahl Anteil

Guter Zustand Keine bzw. nur sehr geringe Mangel 375 55,6%
Befriedigender Zustand |Geringe Mangel einzelner Bauteile 208 30,9%
Mangelhafter Zustand  |Mangel an mehreren Bauteilen 79 11,7%
Sehr schlechter Zustand [Viele Méngel an fast allen Bauteilen 12 1,8%

Quelle: eigene Erhebung

Bei den unter Denkmalschutz stehenden Geb&auden sind nur selten groliere
Instandsetzungsbedarfe festzustellen. Mit wenigen Ausnahmen (Tellstralle
2, Sonnenallee 70 und Wildenbruchstralle 87) sind diese Hauser in einem
guten bis befriedigenden Zustand.

1.4.4. Sanierungs- und Instandsetzungsmafinahmen privater Gebaude
(Karte 14)

Mit Modernisierungs- und Instandsetzungsférderungen waren vor allem in
den 1980er und 1990er Jahren zumeist einfache Instandsetzungsmalf3-
nahmen, die Erneuerung des Heizsystems, Mallhahmen zur Warmedam-
mung oder zum Austausch der alten Bleiwasserrohre verbunden. Diese
Maflnahmen wurden zum Teil nur im Inneren der Gebaude durchgefiihrt
ohne die Sanierung der duBeren Gebaudehille mit einzubeziehen. Aller-
dings ist davon auszugehen, dass viele Eigentimer Uber die gefdrderte
Malnahme hinaus, angestoRen durch diese Foérderung, weitere privat fi-
nanzierte Modernisierungen durchgefiihrt haben. Das spiegelt sich auch im
derzeitigen Zustand der Gebaude wider.

Die geférderten Grundstlicke verteilen sich im gesamten Untersuchungs-
gebiet, ohne dass sich eine rdumliche Konzentration ablesen lasst. Die Ge-
bdude mit den in den frihen 1980er Jahren durchgefuhrten Modernisie-

Kaiserzeitliche
Bebauung mit
groBeren Man-
geln

Zumeist einfache
Instandsetzung
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rungs- und Instandsetzungsmaflnahmen, weisen heute zum grofR3en Teil
erneute Instandhaltungs- und Instandsetzungsbedarfe auf.
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1.5.  Soziale Infrastruktur (Karte 6)

In diesem Kapitel wird der Bestand der sozialen Infrastruktur im Untersu-
chungsgebiet dargestellt. Der Schwerpunkt liegt auf der Analyse der Schu-
len, Kindertagesstatten und Freizeitstatten.

1.5.1.

Unmittelbar im Untersuchungsgebiet befinden sich drei Grundschulen, eine
Haupt-, eine Realschule und ein Gymnasium. Im néheren Umfeld liegen
aullerdem eine Foérderschule und eine katholische Oberschule. Die Grund-
schulen im Gebiet bieten etwa 1.500 Platze, an den Oberschulen stehen
ca. 1.200 Platze zur Verfigung. Ende 2008 lebten im Untersuchungsgebiet
1.440 Kinder im Alter zwischen 6 und 12 Jahren. Die Anzahl der Grund-
schulplatze ist somit rechnerisch ausreichend. Aufgrund der weiten Ein-
zugsbereiche der Oberschulen ist dahingehend keine Aussage zu treffen.

Schulen

Derzeit gibt es fir den Bezirk Neukolin keinen eigenen Schulentwicklungs-
plan, aber nach Aussagen des Schulamtes liegen momentan keine Ent-
scheidungen vor, die zur SchlieBung einer Schule fihren wirden. Moderni-
sierungs- und Sanierungsmalinahmen werden derzeit nur punktuell durch-
gefuhrt. Bedarfe werden kurzfristig angemeldet und, soweit finanzierbar,
umgesetzt.

Tab. 5: Schulen im Untersuchungsgebiet

Einrichtungsname Adresse Sanierungs- | energetische | Grolke QM
bedarf Sanierung
erfolgt
Franz-Schubert- . : BGF Reuterplatz
Grundschule Weserstr. 12 mittel nein 2879m?
- Freiflache nein 2350m?
Hort Franz-Schubert- . BGF Reuterplatz
Schule Nansenstr. 10 hoch nein 823m?
- Freiflache nein 4000m?
. . BGF
Elbe-Grundschule Elbestr. 11 mittel nein 6053m?
- Freiflache mittel 2824m?2
. . . BGF Donaustralle
Rixdorfer Grundschule | Donaustr. 120 mittel nein 11444m2 Nord
- Freiflache mittel 3624m?2
Heinrich-Heine- und - . . BGF Reuterplatz
Rutli-Schule Rdatlistr. 41-45 mittel nein 7832m?
- Freiflache mittel 4900m?
Ernst-Abbe- . BGF
Gymnasium Sonnenallee 79 | hoch nein 6089m2
- Freiflache hoch 4009m?

Quelle: eigene Erhebungen

Grundschulen

Nach Aussagen des Schulamtes weisen die Grundschulen derzeit rein
rechnerische Uberkapazitaten auf. Allerdings ist ein steigender Bedarf an
Grundschulplatzen abzusehen, der aus dem an das Untersuchungsgebiet
angrenzenden Stadtquartieren resultiert. Es ist realistisch, dass in dem Ge-
baude in der Weserstralle, nach Umzug auf den Campus Rutli, wieder eine
Grundschule eréffnet wird. Planungen oder Festlegungen hierzu gibt es
zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Der bauliche Zustand der Schulen und der Aufwertungsbedarf der Freifla-
chen wird nachfolgend beschrieben (siehe auch Tab. 5). Hierzu wurde auf
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Hinweise des Facility Managements Neukolln und der Schulen selbst zu-
rtick gegriffen.

Die Elbe-Grundschu-
le (ElbestralRe 11) ist
eine offene Ganz-
tagsschule. Es ist ei-
ne Abnahme der
Schiilerzahl im Zeit-
raum von 2001/2002
bis 2008/2009 von
432 auf 346 zu beo-
bachten gewesen. Im
selben Zeitraum st
der Anteil der Schiler
nichtdeutscher Her-
kunftssprache  von
81,9% auf 89,3% an-
Versiegelter Schulhof der Elbe-Grundschule gestiegen. Das Ge-
baude hat einen mitt-
leren Sanierungsbedarf, d.h. am Hauptgebdude sind einige Instandset-
zungsmalnahmen erforderlich wie z.B. Erneuerung der Fenster, der Fas-
sade und der Eingangstiren. Es stehen aul3erdem Arbeiten fiir eine Dach-
stuhlsanierung an. Der Schulhof ist stark versiegelt und bietet wenige Spiel-
und Sportmdglichkeiten.

Die Franz-Schubert-Grundschule (Weserstralle 12) ist eine Grundschule
mit musikbetonten Ziigen. Die Schiilerzahlen sind von 367 (2001/2002) auf
305 (2008/2009) gesunken. 84% der Schiiler sind nichtdeutscher Her-
kunftssprache. Die Schule gehoért gemeinsam mit der Ratli- und der Hein-
rich-Heine-Schule zu der Gemeinschaftsschule Riitli-Campus. Sie ist eine
Ganztagsschule in offener Form. Im Rahmen des Projektes Campus Riitli
ist fir die Franz-Schubert-Grundschule ein Neubau geplant. Wie die Nach-
nutzung des bestehenden Gebaudes aussehen wird, ist noch unklar. Die
Schule unterhalt einen Hort in der Nansenstra®e 10. Der Hortbetrieb wird,
wie die Franz-Schubert-Grundschule selbst, auf den Campus Riitli umzie-
hen.

Das Gebaude hat einen mittleren Sanierungsbedarf, d.h. an diesem Ge-
bdude sind einige Instandsetzungsmafnahmen erforderlich. Dazu z&hlen
vor allem die Erneuerung der Kellerfenster und der KellerfuBbdden sowie
die Sanierung der Flure und Treppenhauser. Der Schulhof der Franz-
Schubert-Grundschule wurde vor einigen Jahren unter der Beteiligung von
Schilern und Eltern umgestaltet. Dabei einigte man sich auf ein Konzept,
das einen hohen Grad der Versiegelung bedurfte.

Elbe-
Grundschule

Franz-Schubert-
Grundschule
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Die unter Denkmal-
schutz stehende Rix-
dorfer Grundschule
(Donaustrafie 120) ist
eine Ganztagsschule
mit vier Klassen, die
Ubrigen Klassen ver-
fahren nach dem
VHG-Modell Lver-
lassliche  Halbtags-
Grundschule®).  Die
Schiilerzahl hat in
den letzten acht Jah-
ren abgenommen. Im
Schuljahr 2001/2002
Rixdorfer Grundschule mit Schulhof gingen noch 676
Schiler auf diese
Schule, im Schuljahr 2008/2009 waren es 570 Schiiler. Der Anteil der
Schiler mit nichtdeutscher Herkunftssprache ist in diesem Zeitraum von
75,3% auf 91,4% angestiegen.

Das Gebaude der Rixdorfer Grundschule hat einen mittleren Sanierungs-
bedarf. Vor allem beiden Seitenfligel (Hallen West und Ost) haben bauli-
che Mangel und erfordern Instandsetzungsmaflinahmen. Der Schulhof ist
fur die GroRe der Schule und die Schilerzahl zu klein und bedarf einer
Neugestaltung, die die Bediirfnisse der Schiiler berticksichtigt. Die Lichtho-
fe an der nérdlichen Gebaudeseite kénnen als zusatzliche Freiflachen akti-
viert werden. Es besteht ein dringender Bedarf an sportlichen Anlagen, es
fehlt an Sporthallen und -platzen. Die zukunftige Bezirkssporthalle auf dem
Campus Rutli ist fur Grundschuler aufgrund der Entfernung und der dazwi-
schen liegenden Sonnenallee fur den Schulsport unglinstig gelegen.

Die Rixdorfer Schule besitzt ein grofes Raumpotenzial, konkrete Umbau-
plane fir die Nutzung von Keller- und Dachgeschossen liegen dem Schul-
amt derzeit nicht vor.

Weiterfiihrende Schulen

Das Gebdude des
Ernst-Abbe-Gymnasi-
ums (Sonnenallee
79), steht unter
Denkmalschutz. Es
wird zur Ganztags-
schule ausgebaut.
Nach Aussagen des
Schulamtes wird
2010 eine Cafeteria
eingerichtet. Das ma-
thematisch-naturwis-
senschaftliche Profil
und die Sprachférde-
rung, die die Schule
Unter Denkmalschutz stehendes Ernst-Abbe-Gymnasium bietet, sollten gefor-
dert und ausgebaut
werden.

Rixdorfer Grund-
schule

Ernst-Abbe-
Gymnasium
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Die Schilerzahl ist zwischen 2001/2002 und 2008/2009 von 530 auf 495
gesunken. Der Anteil der Schiiler nichtdeutscher Herkunftssprache ist in
diesem Zeitraum von 58,7% auf 87,3% gestiegen. Die Schiler kommen
Uberwiegend aus Neukoélin, aber auch aus Friedrichshain-Kreuzberg, Trep-
tow-Képenick und anderen Bezirken.

Die Gebaude haben einen hohen Sanierungsbedarf. Hier sind umfassende
Instandsetzungsmaflinahmen zum Gebédudeerhalt unbedingt erforderlich.
Hinzu kommt der kaum gestaltete und unattraktive Schulhof, der dringend
einer Neugestaltung bedarf. AuRerdem besteht nach Aussagen des Quar-
tiersmanagements Donaustral3e Nord ein Bedarf zur Sanierung der Fach-
raume.

Die Ratli-Hauptschule (Rdatlistralle 45), gehdrt zur Gemeinschaftsschule
Rutli-Campus. Die Schilerzahlen sind zwischen 2001/2002 und 2008/2009
sehr stark zurtickgegangen (von 262 auf 217 Schiiler). Der Anteil der Schi-
ler nichtdeutscher Herkunftssprache ist im oben genannten Zeitraum von
66,8% auf 85,4% gestiegen.

Die Heinrich-Heine-Realschule (Rdtlistralte 45), gehért ebenfalls zur Ge-
meinschaftsschule Ritli-Campus, nach einem Hdéchststand von 362 Schii-
lern im Schuljahr 2003/2004 sind die Schulerzahlen stetig ruckldufig. Im
Schuljahr 2008/2009 besuchten 245 Schiler die Schule. Der Anteil der
Schiler nichtdeutscher Herkunftssprache nahm im selben Zeitraum von
68,6% auf 94,7% sehr stark zu.

Das Gebdude Rutlistralle 45 hat einen mittleren Sanierungsbedarf. Zusatz-
lich ist eine umfassende energetische Erneuerung erforderlich. Die Schulen
befinden sich auf dem Geléande des zuklnftigen Campus Ritli, der umfas-
send neu gestaltet wird.

1.5.2. Kindertagesstétten (Kitas)

Im Untersuchungsgebiet befinden sich 23 Kindertagestatten bzw. Elternini-
tiativ-Kitas mit insgesamt 1.349 genehmigten Platzen. Davon sind im Jahr
2009 1.242 Platze belegt. Einige Kindertagesstatten weisen eine Uberbele-
gung auf. Andere sind aktuell teilweise mit nur 30% ausgelastet. Die Bele-
gungsquote von nur gut 90% hat ihre Ursache haufig in der schlechten Per-
sonalsituation in den Einrichtungen. Werden die unmittelbar an der Ge-
bietsgrenze liegenden Kitas hinzu genommen, stehen 1.923 genehmigte
Platze zur Verfligung, von denen 1.751 belegt sind.

Die Eltern haben bei Erhalt eines Kita-Gutscheins die freie Wahl des Kita-
Platzes, somit sind Einzugsbereiche nicht berechenbar. Ende 2008 lebten
im Untersuchungsgebiet gut 1.700 Kinder im Alter unter 6 Jahren. Somit
steht rein rechnerisch fir 80% dieser Kinder ein Kindergartenplatz zur Ver-
figung. Unter Einbeziehung der unmittelbar angrenzenden Einrichtungen
und vor dem Hintergrund, dass Kinder im Alter von unter einem Jahr nur
selten eine Kita besuchen und mit 6 Jahren bereits eingeschult werden, ist
eine ausreichende Anzahl an Kindergartenplatzen vorhanden.

Im Gebiet um die Sonnenallee und westlich der Weserstral3e befinden sich
mehr Kitaeinrichtungen als im nordoéstlichen Teil. Nérdlich des Neukéliner
Schifffahrtskanals gibt es innerhalb des Untersuchungsgebietes nur eine
Kita, diese hat allerdings 160 Platze und ist die grofite Kindertagesstatte im

Rditlr-
Hauptschule

Heinrich-Heine-
Realschule

23 Kindertage-
stétten mit 1.349
genehmigten
Plétzen

rechnerisch aus-
reichend Kita-
Pldtze vorhan-
den
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Gebiet. Es zeigt sich, dass sich die Einrichtungen in den héher verdichteten
Teilen des Untersuchungsgebietes konzentrieren.

Der bauliche Zustand der Kitas ist sehr unterschiedlich (siehe Tab. 6). Die  geringer bis mitt-
Uberwiegende Anzahl der Einrichtungen hat einen geringen bis mittleren /erer Sanierungs-
Sanierungsbedarf. Jedoch sind an den meisten Kitas Malknahmen der bedarf
energetischen Erneuerung dringend erforderlich.
Tab. 6: Kindertagesstatten im Untersuchungsgebiet (ohne Elterninitiativkitas)
Einrichtungsname Adresse Sanierungs- | energetische | Grolle QM

bedarf Sanierung

erfolgt

Ev. K|__ta Kirchenkreis Nansenstr. 27 nein teilweise 100 Platze | Reuterplatz
Neukdlln
- Freiflache nein 1400 m? Reuterplatz
Kita "Sonnenschein" / . . . N
LebensWelt gGmbH Pfligerstr. 47 mittel nein 120 Plétze | Reuterplatz
- Freiflache nein 3100 m? Reuterplatz
Kita der Kath. Kirchen- Do S ..
gem. St. Christophorus Nansenstr. 7 niedrig teilweise 75 Platze Reuterplatz
- Freiflache nein 980 m? Reuterplatz
Kita der Ev. Kirchengem. Co . .
Martin Luther Fuldastr. 48 niedrig nein 70 Platze
- Freiflache nein 700 m?
Kita/Yuvam gGmbH Pannierstr. 10 mittel nein 36 Platze Reuterplatz
Kita/Forum Soziale . . . .
Dienste e V. Pannierstr. 6 mittel nein 55 Platze Reuterplatz
K{}\?OV illa Kunterbunt / Weserstr. 198 hoch nein 120 Platze | Reuterplatz
- Freiflache hoch 1300 m?
Kita Ritlistr. 7/Kitas .- . . .
SiidOst Ratlistr. 7 mittel nein 114 Platze | Reuterplatz
- Freiflache mittel 2300 m?
K[ta/Forum Soziale Weserstr. 26 niedrig nein 45 Platze Reuterplatz
Dienste e.V.
Kita/Forum Soziale Weichselstr. 22 | mittel nein 30 Platze
Dienste e.V.
- Freiflache mittel 690 m?
K|tz:,1/l_!n|onhllfswerk Sozi- Weserstr. 185 hoch nein 105 Platze
aleinrichtungen gGmbH
- Freiflache nein 1600 m?
Kita/WeG gGmbH Weserstr. 155 k.A. k.A. 70 Platze
Kita "Mosaik" / Lebens- . . . , Ganghofer-
Welt gGmbH Donaustr. 88 mittel ja, zurzeit 110 Platze strae
- Freiflache nein 2400 m?
Kita Wildenbruchstr. Wildenbruchstr. erin teilweise 160 Platze
25/Kitas SiidOst 25 gering
- Freiflache nein 2200m?

Quelle: eigene Erhebungen

Doch nicht nur bauliche, sondern auch soziale MalRnahmen wurden mit Un-
terstiitzung des Quartiersmanagements durchgefihrt, z.B. Gesundheitsan-
gebote und Angebote zur sprachlichen Frihférderung. Nach Aussagen der
Quartiersmanager nimmt die Elternarbeit immer mehr zu und es werden
zusétzliche Rdume bendtigt.
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Die AuBenflachen
der Kindertagesstat-
ten oOstlich der
Weichselstralle sind
aufwertungsbediirftig,
da einige Flachen
westlich davon be-
reits mithilfe von Mit-
teln aus dem Prog-
ramm ,Soziale Stadt”
neu gestaltet werden
konnten (siehe
1.5.10). Die sieben
Elterninitiativ-Kinder-
tagesstatten verfigen
Aufwertungsbediirftige Freiflache einer Kita in der Weichsel- Uber keine eigenen
strale Freiflachen. Darlber
hinaus gibt es finf
weitere kleine Kitas, die keine eigenen Freiflachen haben. Uber 30% der Ki-
ta-Kinder im Untersuchungsgebiet missen ohne dazugehdrige AulRenanla-
gen auskommen. Die Senatsverwaltung ist bestrebt, zukiinftig keine Kin-
dertagesstatten ohne eigene Freiflachen mehr zuzulassen.

Den héchsten Sanierungsbedarf einschliel3lich MalRnahmen der energeti-
schen Erneuerung hat die Kita ,Villa Kunterbunt® (Weserstrale 198). Hinzu
kommen die zu klein bemessenen und aufwertungsbeddrftigen Freiflachen.

Die Kindertagesstatte des Unionhilfswerks (Weserstra3e 185), des Forums
Soziale Dienste e.V. (Weichselstralte 22) sowie die Kitas ,Sonnenschein
(Pfligerstralte 47) und ,Sidost* (Rutlistrale 7) haben mittlere Sanierungs-
bedarfe. Zudem bedirfen die Freiflachen der Kindertagesstatten in der
Weichsel- und Rutlistral3e einer Neugestaltung.

Die Kindertagesstatten der Yuvam gGmbH (Pannierstral3e 10), des Forums
Soziale Dienste e.V. (Pannierstralte 6 und Weserstralte 26), der Katholi-
schen Kirchengemeinde St. Christophorus (Nansenstralte 7) und der Evan-
gelischen Kirchengemeinde Martin Luther (Fuldastral’e 48) haben nur ge-
ringe Sanierungsbedarfe, die Uberwiegend in einer energetischen Erneue-
rung bestehen. Die AuRenanlagen der genannten Einrichtungen sind in ei-
nem guten Zustand.

Die grundsatzlichen Probleme der Elterninitiativ-Kindertagesstatten beste-
hen in kleinen Rdumen (meist Ladenlokale im Erdgeschoss von Miethau-
sern), keinen eigenen Freiflachen und befristeten Mietvertragen.

1.6.3. Weitere Bildungseinrichtungen

Die Volkshochschule Neukdlln hat ihren Hauptsitz in der Boddinstralle, 10-
15 Minuten Fullweg von der sidlichen Grenze des Untersuchungsgebietes
entfernt. Sie bietet Kurse fiir breite Bevdlkerungsschichten auf verschie-
densten Gebieten an.

In der Framstralde hat die PAETEC Wirtschaftsakademie ein Trainingszent-
rum eingerichtet. Ein weiteres Weiterbildungsinstitut hat sich im Gewerbe-
hof Elbestral’e mit einer Zweigstelle niedergelassen. Die Akademie Seehof
bietet unter anderem Seminare, Trainings und Qualifizierungen in den Be-
reichen Marketing, Fremdsprachen, EDV und Betriebswirtschaft an.

Kita , Villa Kun-
terbunt”

Mittlere Sanie-
rungsbedarfe

Geringe Sanie-
rungsbedarfe

Elterninitiativ-
Kindertages-
stétten

Volkshochschule
und Weiterbil-
dungsinstitute

Weiterbildungs-
angebote
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Die nachstgelegene Berufsschule/Berufsfachschule ist die Carl-Legien- Berufsschule
Schule in der Leinestralle, ca. eine halbe Stunde fulllaufig vom Untersu-
chungsgebiet entfernt. Sie bietet eine Ausbildung in sechs Berufsfeldern in
den Bereichen Technik, Service und Pflege an.
Direkt angrenzend an das Untersuchungsgebiet befindet sich am Paul- Design Akade-
Linke-Ufer die Design Akademie - Hochschule fir Design und Kommunika-  mie
tion. Als anerkannte Fachhochschule in privater Tragerschaft umfasst sie
gegenwartig die beiden Fachbereiche Marketingkommunikation und Kom-
munikationsdesign.
In der Karl-Marx-Strafte im 6. und 7. Stock des Einkaufszentrums ,Neukoélin  Stadtbiicherei
Arkaden®, funf bis zehn Minuten FuBweg vom Untersuchungsgebiet ent-
fernt, befindet sich die 6rtliche Stadtbibliothek. Auf einer Flache von 3000
m? werden hier 160.000 Medien angeboten.
1.5.4. Freizeiteinrichtungen fir Kinder und Jugendliche
Im Untersuchungsgebiet gibt es acht Freizeiteinrichtungen fir Kinder und  Mangel an Frei-
Jugendliche. Davon sind zwei Einrichtungen speziell auf Madchen und jun-  zeiteinrichtungen
ge Frauen ausgerichtet. Im gesamten Untersuchungsgebiet ist ein akuter 7ir Jugendliche
Mangel an Freizeiteinrichtungen fiir Jugendliche und junge Erwachsene
festzustellen. Besonders wenige Einrichtungen weist der norddstliche Teil
des Untersuchungsgebietes auf. Nur zwei der Freizeitstatten verfligen tber
eigene Freiflachen. Neben den genannten Angeboten haben auch die im
Gebiet liegenden Kirchen und Moscheen Angebote flr Kinder und Jugend-
liche. Aulerhalb des Untersuchungsgebietes, aber gebietsnah, befinden
sich nordostlich im Bezirk Treptow-Kopenick der Zirkus Cabuwazi und ein
weiterer Jugendclub in der Reuterstralie siidwestlich des Gebietes.
Tab. 7: Jugendfreizeiteinrichtungen im Untersuchungsgebiet
Einrichtungsname Adresse Sanierungs- | GroRe QM
bedarf
Manege (Trager FUSION Rutlistr. 1-3 hoch BGF 964 m? Reuterplatz
e.V.), Hilfe zur Selbsthilfe
- Freiflache mittel 1750 m?
Jugendclub ,Szenewechsel“ | Donaustr. 88a mittel BGF 461 m? Ganghoferstralle
- Freiflache mittel 470 m?
Kindertreff ,Kiosk Reuter- Nansenstr. Ecke | hoch BGF 91 m? Reuterplatz
platz* Weserstr
Outreach - Team Neukdlin Nansenstr. 35 mittel BGF 100m? Reuterplatz
Mé&dchenstadtteilladen
,Reachlna”
~,LOwenherz* Initiative flir Weserstr. 174 k.A. k.A.
Kinder und Jugendliche
Jugend- und Kulturverein Weserstr. 166 k.A. k.A.
Bedir Camii
Jugendtreff, Cordoba e.V., Finowstr. 27 k.A. k.A.
Islamisches Kultur- und Er-
ziehungszentrum
,Wilde Riibe“ padagogisch Wildenbruch- nein 1.860 m?
betreuter Spielplatz stralde 25

Quelle: eigene Erhebungen

In Berlin dient als Planungsgrundlage fir den Neubau von Jugendfreizeit-
einrichtungen ein Richtwert von 18 Platzen je 100 Einwohner im Alter von 6
bis 25 Jahren, davon 13,2 Platze in Jugendfreizeitstatten und 4,8 Platze auf
padagogisch betreuten Spielpldtzen. Dies bedeutet, dass fir 730 Kinder
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und Jugendliche ein Platz in einer Jugendfreizeiteinrichtung im Gebiet zur
Verfligung stehen miusste. Es liegen keine exakten Besucherzahlen der
Einrichtungen vor, aber allein aus der hohen Anzahl der erforderlichen
Platze und der geringen Anzahl der Einrichtungen lasst sich ein hoher
Fehlbedarf konstatieren, der von den befragten Schliisselpersonen (u.a.
beim Jugendamt Neukdlln, Quartiersmanagement) bestétigt wird. Vor allem
fehlen niedrigschwellige und zielgruppenspezifische Angebote mit Betreu-
ung. Die sozialraumliche Belastung ist hoch. Es fehlen jedoch Personalka-
pazitaten im Jugendamt zur Betreuung weiterer Einrichtungen.

Den hoéchsten Er-
neuerungsbedarf hat
die Jugendfreizeitein-
richtung .Manege*
(Ratlistr. 1-3). Neben
der energetischen
Sanierung und Mo-
dernisierung des Ge-
baudes, ist eine Neu-
gestaltung der Frei-
flache erforderlich.

Der Kindertreff ,Kiosk
Reuterplatz®  (Nan-

senstralle/Weserstra-
Die ,Manege® ist die gréRte und wichtigste Jugendfreizeitstatte  °€) Sowie der Ju-
im VU-Gebiet gendclub .Szene-
wechsel® (Donau-

stralle 88a) haben mittlere Sanierungsbedarfe. Die Freiflache des Jugend-
clubs ben6étigt dartuber hinaus eine Neugestaltung.

Einen geringen Sanierungsbedarf hat der Madchenstadtteilladen ,Reachl-
na“ (Nansenstr. 35). Freiflachen sind hier nicht vorhanden.

1.5.5. Einrichtungen fir altere Menschen

Einrichtungen fir Senioren sind nur wenige vorhanden. In der Harzer Stra-
Re und im Hittenroder Weg nérdlich des Neukdllner Schifffahrtskanals gibt
es ein Seniorenwohnheim. Angrenzend an das Gebiet in der Pflliigerstralie
ist ein Seniorenclub und in der Hobrechtstralle ein Nachbarschaftsverein zu
finden.

Die drei im Untersuchungsgebiet ansassigen Kirchen bieten ebenfalls Ver-
anstaltungen, Kurse und Begegnungsstétten fiir Senioren an. In der Martin-
Luther-Kirche gibt es einen offenen Seniorentreff, in der Nikodemus-Kirche
Filmnachmittage und Seniorengymnastik.

Das Wohnheim Weserstralle 39a ist eine Einrichtung des Mosaik-
Unternehmensverbundes, der vor allem Assistenz in Bildung, Arbeit und
Alltag fur Menschen mit Behinderungen bietet. In der betreuten Wohnein-
richtung leben derzeit 24 Erwachsene in drei Wohngruppen zusammen. In
der Weichselstralle 65 befindet sich aulterdem ein Gesprachscafé fir Se-
nioren.

Insgesamt lasst sich ein Fehlbedarf an Einrichtungen flir altere Menschen
feststellen. Mit Blick auf den Anteil der Gber 65jahrigen Personen im Unter-
suchungsgebiet von 11% mit tiber 3.300 Personen wird der Bedarf deutlich.

Jugendfreizeit-
einrichtung ,Ma-
nege”

Mittlere Sanie-
rungsbedarfe

Geringe Sanie-
rungsbedarfe

Wenige Einrich-
tungen fiir Senio-
ren
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Es geht aber nicht nur um Einrichtungen fiir Senioren, sondern auch um die
Berticksichtigung der Bediirfnisse bei der Gestaltung der 6ffentlichen Rau-
me und Freiflachen. Stichworte sind hierbei unter anderem Banke, Geh-
wegabsenkungen, Ruhezonen, Beleuchtung.

1.5.6. Kulturelle Einrichtungen

Unmittelbar im Untersuchungsgebiet existieren keine bedeutenden kulturel-
len Einrichtungen. Angrenzend an das Untersuchungsgebiet befinden sich
im Sldosten das Stadtbad in der Ganghoferstrale und das Heimatmu-
seum, welches regelmafig wechselnde Ausstellungen zeigt. Allerdings wird
das Museum seinen Standort in der Ganghoferstralle aufgeben. In den
Neukdlln-Arcaden gibt es ein Multiplexkino. Ebenfalls in unmittelbarer Um-
gebung des Untersuchungsgebietes befindet sich in der Karl-Marx-Stralte
die Neukoélliner Oper (ca. 15 Minuten FuRweg).

Die ,Veranstaltungskarte® fiir das Festival ,48 Stunden® weist flir das Un-
tersuchungsgebiet sehr viele Kulturstandorte aus. Dahinter verbergen sich
zum Teil weitere, deren Betreiber das kreative Potenzial des Gebiets mit-
bestimmen. Im Gebiet selbst existiert zwar keine formelle Kulturinstitution.
die Relevanz der vielen kleineren Kulturstandorte fiir das soziale Umfeld ist
jedoch als sehr wichtig und zukunftstrachtig einzuschéatzen.

1.5.7. Einrichtungen der Religionsgemeinschaften

Mit der katholischen St. Christophorus-Kirche (Nansenstralte 4-7), der
evangelischen Nikodemus-Kirche (Nansenstral’e 12-13) sowie der evange-
lischen Martin-Luther-Kirche (Fuldastral’e 48-50) befinden sich drei Kirchen
im Untersuchungsgebiet. Dartber hinaus gibt es die Bedir Camii Moschee
in der Weserstrafde 166 und die Moschee des islamischen Kultur- und Er-
ziehungszentrums in der Finowstralle 27. Unmittelbar angrenzend an das
Untersuchungsgebiet sind weitere Moscheen zu finden. Die genannten Ein-
richtungen stellen wichtige soziale Kontaktstationen und Treffpunkte fir die
ansassige Bevdlkerung dar.

Die drei Kirchen haben einen mittleren Sanierungsbedarf. Sie bediirfen
grundsatzlich einer energetischen Sanierung, insofern sich dies aus denk-
malschutzrechtlichen Gesichtspunkten realisieren lasst. Dariber hinaus
sind sie nicht barrierefrei, sodass auch diesbeziiglich Handlungsbedarf be-
steht. Beide Moscheen befinden sich innerhalb von Wohngebduden. Das
Gebdude Weserstralle 166 hat einen hohen Sanierungsbedarf.

1.5.8. Sportanlagen

Im Untersuchungsgebiet gibt es zwei grolte Sportanlagen. Eine ndhere Be-
schreibung erfolgt in Kapitel 1.7.4.

Die Berliner Schriften zur Sportentwicklung Heft 1/2008 geben Hinweise zur
Verbesserung der Sport- und Freizeitangebote. Im Untersuchungsgebiet ist
hierbei vor allem die Altersgruppe der 27- bis 45-Jahrigen unter besonderer
Bertcksichtigung der alteren mannlichen Jugendlichen als Schwerpunkt
genannt. Die Aktivenquoten der nichtdeutschen Bevolkerung liegen etwas
niedriger als die Vergleichswerte der Gesamtbevolkerung. Auflerdem muss
die zunehmende Nachfrage alterer Blirger nach Sport- und Bewegungsak-
tivitaten Berticksichtigung finden.

keine bedeuten-
den kulturellen
Einrichtungen

Drei Kirchen und
zwei Moscheen

zwei grof3ere
Sportanlagen
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1.5.9. Sonstige Einrichtungen

Mit dem Guttempler in Berlin-Brandenburg e.V. in der Wildenbruchstralle
80 befindet sich eine Beratungsstelle flir alkoholkranke und medikamenten-
suchtige Menschen im Gebiet. Weitere Suchthilfeeinrichtungen gibt es in
der Nansenstralte 17 und in der Weichselstrale 49. Des Weiteren existie-
ren im Gebiet verschiedene sozial engagierte Vereine sowie Beratungs-
und soziale Wohneinrichtungen.

1.5.10. Bisherige FérdermaRnahmen (Karte 14)

Das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf - Soziale Stadt” des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung (BMVBS) und der Lander wurde im Jahr 1999 mit dem
Ziel gestartet, negative Entwicklungstendenzen in benachteiligten Stadttei-
len aufzuhalten und die Lebensbedingungen vor Ort umfassend zu verbes-
sern.

Die MalRnahmen des Fdrderprogramms ,Soziale Stadt‘ beschranken sich
im Wesentlichen auf den Wirkungsbereich des Quartiersmanagementge-
bietes Reuterplatz (Abgrenzung siehe 1.1.2). Im Gegensatz zu den sonsti-
gen Fordermdglichkeiten in Quartiersmanagementgebieten, standen im
QM-Gebiet Reuterplatz in der Vergangenheit viele investive Mittel zur Ver-
figung. Der Schwerpunkt dieser investiven MalRnahmen lag auf der Neu-
gestaltung von AuBlenflachen sozialer Einrichtungen (einige Kitas, Franz-
Schubert-Schule). Daneben wurde der Spielplatz auf dem Reuterplatz er-
neuert sowie auf dem Weichselplatz ein groRer Kinderspielplatz mit Bolz-
platz und auf der gegenuber liegenden Seite der Weichselstral’e ein Ska-
terplatz neu angelegt. Im 6ffentlichen Raum konnten das Maybachufer um-
fassend neu gestaltet sowie kleinere Mallnahmen zur Sicherheit von Ful3-
gangern durchgefiihrt werden. Hinzu kommt die Nachpflanzung von Stra-
Renbaumen.

Es lasst sich feststellen, dass im QM-Gebiet Reuterplatz bereits einige in-
vestive Mallnahmen durchgefiihrt wurden, die eine nachhaltige Verbesse-
rung der sozialen Infrastruktur und der 6ffentlichen Freiflachen bewirkt ha-
ben. Jedoch sind in diesem Gebiet noch einige Defizite bei den Geb&uden
der sozialen Infrastruktur, den o6ffentlichen und privaten Freiflichen sowie
im 6ffentlichen Raum vorhanden.

Wirkungsbereich
QM-Reuterplatz
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1.6.  Wirtschaft (Karte 7)
1.6.1. Handel und Dienstleistungen

Grundsatzlich ist festzustellen, dass sich die wirtschaftliche Nutzung der
Grundstlicke und Gebaude im Untersuchungsgebiet (iberwiegend auf Han-
dels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie kleine Handwerksbetriebe
beschrankt. Produzierendes Gewerbe ist im Gebiet nicht vorhanden. Mit
Ausnahme der Gewerbehdfe (siehe 1.1.5) sind gewerbliche Aktivitaten fast
ausschlieBlich in den Erdgeschossen vorzufinden.

Die Sonnenallee bildet mit ihren zahlreichen Ladengeschéaften das wirt-
schaftliche Zentrum des Untersuchungsgebietes. Sie tibernimmt die Funk-
tion eines Nahversorgungszentrums. Hier ist die Erdgeschosszone der Ge-
baude fast durchgangig mit gewerblichen Nutzungen ausgestattet. Neben
Dienstleistungen und Einzelhandel (hier vor allem ethnisches Gewerbe)
sind Einrichtungen der Gastronomie, Kreativwirtschaft und des Vergnu-
gungsgewerbes zu finden.

Fur die ethnische

Okonomie lassen

sich Uberwiegend ein

kleinbetriebliches Mi-

lieu sowie eine sekt-

orale und rdumliche

Konzentration fest-

stellen.®® Zudem ist

dieser  Wirtschafts-

zweig stark manner-

dominiert. Einer Stu-

die in einem ahnlich

strukturierten Gebiet

in Berlin zufolge ist

die ethnische Oko-

Ethnisches Gewerbe in der Sonnenallee nomie langst keine

Nischendkonomie

mehr.>' Weit mehr als die Halfte der im Zuge der Studie in Berlin-Mitte be-

fragten Unternehmen bedienen gleichermal3en deutsche Kunden sowie

Kunden der eigenen Ethnie. Nach Aussagen der Studie nimmt der Anteil

der von Frauen gegrindeten Unternehmen zu. Unternehmen mit Migrati-

onshintergrund werden als wichtiger Standortfaktor gesehen und uben

nach Meinung der Autoren eine nicht zu unterschatzende soziale Funktion
aus.

In der Sonnenallee existieren viele arabische Cafés, die ein spezielles An-
gebot fiir eine arabische Kundschaft offerieren und einen sozialen Treff-
punkt fir arabische Café- und Lebenskultur anbieten. Auffallig dabei ist al-
lerdings, dass sich die Kundschaft offenbar vollstdndig aus Méannern zu-
sammensetzt.

Entlang der Sonnenallee fallt zudem auf, dass die Varianz der Geschafts-
branchen sehr gering ist und sich bei einigen Geschaften das Angebot mit

% René Leicht: Charakteristika, Ressourcen und Probleme selbstandiger Migran-
ten; Thesenpapier Fachtagung ,Small Business und Lokale Okonomie*, PROFI
Mannheim 21.04.2005

" Fachhochschule fiir Technik und Wirtschaft (2008): Ethnische Okonomie als
Chance der Standortentwicklung im Bezirk Berlin-Mitte, Berlin

Kein produzie-
rendes Gewerbe

ethnische Oko-
nomie als wichti-
ger Faktor

Geringe Varianz
der Branchen
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dem des benachbarten Geschaftes Uberschneidet. So gibt es beispielswei-
se Uberproportional viele Internetcafés. Diese Konzentration deutet auf eine
problematische Geschaftspolitik hin, da auf diese Weise eine starke Kon-
kurrenzsituation entsteht. Auffallend ist, dass viele Geschéafte verschiedene
Geschéaftszweige integrieren. So bieten zum Beispiel viele Internetcafés
zusatzlich einen Reparaturservice fir technische Gerate an oder sind als
An- & Verkauf von Handys tatig.

Nordlich der Weserstralle sind nur wenige gewerblich genutzte Erdge-
schosse vorzufinden. Mit der baulichen Dichte im Gebiet nimmt die Dichte
der Gewerbenutzung von Siid nach Nord ab. Ausnahmen stellen die Blécke
075/10 (fast ausschlie3lich Einzelhandelsnutzung) und 075/32 (durchge-
hende gewerbliche Nutzung des Erdgeschosses entlang der Harzer Strale)
dar.

Im gesamten Untersuchungsbereich wurden 80 leerstehende Gewerbeein-
heiten im Erdgeschoss gezahlt. Das entspricht einem gewerblichen Leer-
stand von ca. 11,5% (80 von 693). Leerstehende Gewerbeeinheiten kon-
zentrieren sich vor allem in den Seitenstrallen der Sonnenallee. In den
nordlich an die Sonnenallee grenzenden Blocken ist der Leerstand beson-
ders ausgepragt.

In den Obergeschossen weniger Wohngebaude im Bereich der Sonnenal-
lee finden sich einige gewerbliche Nutzungen (siehe Karte 7 - Beikarte).
Hierbei handelt es sich fast ausnahmslos um Dienstleistungen. Da es sich
nicht um Regelfélle handelt, ist die Gefahr einer Gberproportionalen Umnut-
zung von Wohnungen in gewerbliche Einheiten als gering einzuschéatzen.

Eine gegenlaufige Entwicklung ist ebenso zu beobachten. Teilweise wur-
den im Untersuchungsbereich ehemalige Gewerbeeinheiten im Erdge-
schoss in Wohnungen umgewidmet. Dieser Umstand ist aufgrund des gro-
Ren Angebotes an gewerblichen Flachen in Erdgeschossen und der gerin-
gen Fallzahl unproblematisch.

Im gesamten Untersuchungsgebiet gibt es 194 Einzelhandelsgeschafte,
davon 113 fiur den periodischen und 81 Geschéfte fur den téglichen Bedarf.
Entlang der Sonnenallee befinden sich 43 Einzelhandelsgeschafte fiir den
periodischen und 26 fiir den taglichen Bedarf. Quantitativ hat das Untersu-
chungsgebiet eine gute Einzelhandelsversorgung. Allerdings werden uber-
wiegend Waren im unteren Preissegment angeboten.

185 Gewerbeeinheiten, die dem Dienstleistungssektor zuzuordnen sind,
wurden im Untersuchungsgebiet gezahlt. Dazu gehéren Arztpraxen, An-
waltskanzleien, Friseursalons und Internetcafés.

Im Untersuchungsgebiet sind 99 gastronomische Einrichtungen vorhanden.
Dabei handelt es sich gréf3ten Teils um Imbisse und Bistros. Sie konzentrie-
ren sich besonders entlang der Sonnenallee und sind haufig in Eckgebau-
den zu finden.

Es gibt 26 Ladengeschafte, die von Personen mit kreativen und kiinstleri-
schen Tatigkeiten genutzt werden. Sie sind vor allem im Nord-Westen des
Gebietes zu finden. Dabei handelt es sich maf3geblich um Mikrounterneh-
men, die sich in kleinen Gewerbeeinheiten ansiedeln. Diese Beobachtung
stiitzt die bereits in Kapitel 1.4 genannte Aufwertung und Veradnderung des
nordwestlichen Teils des Untersuchungsgebietes.

80 leerstehende
Einheiten

Einzelhandel
dominiert

Dienstleistungen

Gastronomie

Kreativwirtschaft
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Im Untersuchungsgebiet wurden 13 Einrichtungen des Vergniigungsge-
werbes gezahlt. Zum groéfRten Teil handelt es sich dabei um Automatenca-
sinos und Spielhallen. Bei diesen Einrichtungen ist ebenfalls eine deutliche
Konzentration in der Sonnenallee zu beobachten.

1.6.2. Handwerk und verarbeitendes Gewerbe

Die Bestandsaufnahme ergab fir
das Untersuchungsgebiet eine
Anzahl von 40 Handwerks- und
Gewerbebetrieben. Die meisten
sind in Gewerbehofen im Blockin-
nenbereich angesiedelt. GroRere
Gewerbehofe gibt es in den BI6-
cken 075/612, 075/018 und
075/050. Die Bandbreite reicht von
kleineren Metallbaufirmen, Glase-
reien, Tischlereien bis zum Sport-
geratebau. Neben den Gewerbe-
héfen sind gréRere gewerbliche
Einheiten am Maybachufer (Haus-
nummern 36 und 48-51) ansassig.
Da insgesamt keine l&rm- und
schadstoffemittierenden Betriebe
im Untersuchungsgebiet vorhan-
den sind, ist nicht von Konflikten
zwischen Wohnen und Gewerbe
Gewerbehof in der Elbestralle auszugehen.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass in dem Untersuchungsgebiet
eine sehr kleinteilige Wirtschaftsstruktur vorhanden ist. Kleine Gewerbebe-
triebe in den Erdgeschossen konzentrieren sich an der Sonnenallee und
den angrenzenden Bereichen mit einem hohen Prozentsatz ethnischer
Gewerbe. Das Nahversorgungszentrum Sonnenallee hat eine Vielzahl von
Geschéften, es zeichnen sich aber hinsichtlich des eingeschrankten und
sich Uberschneidenden Warenangebotes sowie der Konzentration im Nied-
rigpreissegment Trading-Down-Tendenzen ab. Hinzu kommt, dass sich in
diesem Bereich zudem die Gewerbeleerstande konzentrieren. Durch das
Fehlen produzierender oder stark emittierender Betriebe sind kaum Nut-
zungskonflikte mit der Wohnnutzung vorhanden, was positiv einzuschatzen
ist.

Vergniigungs-
gewerbe

Gewerbehodfe in
Blockinnenberei-
chen
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1.7. Griin- und Freiflachen, 6ffentlicher Raum, Wohnumfeld
(Karte 8)

1.7.1. Offentliche Griin- und Freiflachen

Im Untersuchungsgebiet liegen mit dem Reuter-, Weichsel- und Wilden-
bruchplatz drei 6ffentliche Grin- und Freiflachen. Der Reuterplatz ist ein
eingetragenes Gartendenkmal. Die genannten Platze haben eine Gesamt-
flache von etwa 3,6 ha. Laut den Richtwerten der Senatsverwaltung flir
Stadtentwicklung sollten jedem Einwohner 6 m? wohnungsnahe Freiflachen
zur Verfligung stehen. Fir das gesamte Untersuchungsgebiet ware das ei-
ne Flache von mindestens 17,5 ha. Aktuell steht pro Einwohner nur eine
Flache von etwa 1,2 m? zur Verfugung. Damit ist ein Defizit von 14 ha an
wohnungsnahen Grunflachen festzustellen.

Der Griinzug entlang des Landwehrkanals schlie3t unmittelbar an das Un-
tersuchungsgebiet an. Er dient als Grinverbindung zum Goérlitzer Park und
zum Schlesischen Busch an der PuschkinstralRe. Der Gorlitzer Park in
Friedrichshain-Kreuzberg zahlt zu den ,siedlungsnahen® Grinflachen.*

Der 44 ha grof’e Volkspark Hasenheide stellt die wichtigste ,siedlungsna-
he* Grinflache fir die Bevdlkerung dar. Er ist flr die Bewohner des westli-
chen Teils des Untersuchungsgebietes in ca. 15 bis 20 Minuten FuRweg zu
erreichen.

Der Treptower Park liegt in ca. 1,6 km Entfernung von der stidéstlichen
Grenze des Untersuchungsgebietes. Mit einer Grole von mehr als 80 ha
und seiner Lage an der Spree gehort er zu den gesamtstadtisch bedeutsa-
men Parkanlagen und wird von den Einwohnern des Untersuchungsgebie-
tes trotz der grofieren Entfernung genutzt.

Da in Neukolin keine offentlichen Grillplatze vorhanden sind, nutzen die
Bewohner des Untersuchungsgebietes Grillplatze in Friedrichshain-
Kreuzberg, Treptow und Mitte.

Tab. 8: Grin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet

Name Art _Grij%e Aufwertungsbedarf | QM
inm

Reuterplatz wohnungsnah | 7160 gering Reuterplatz
Weichselplatz wohnungsnah | 13353 | mittel

Wildenbruchplatz wohnungsnah | 15520 | mittel

Lohmiihlenplatz Stadtplatz 4000 hoch

KGA freie Stunde 8098 Reuterplatz
KGA Hand in Hand 7723 Reuterplatz

Quelle: eigene Erhebungen

Insgesamt ist festzustellen, dass gro3e Griinflachen in allen Richtungen
aus dem Untersuchungsgebiet vorhanden und erreichbar sind. Allerdings
gibt es zum Treptower Park und insbesondere zum Volkspark Hasenheide
keine attraktive Grinverbindung mit integriertem Fuf3- und Radweg. Rich-
tung Gorlitzer Park ist entlang des Kanalufers bereits eine funktionierende
Verbindung vorhanden.

32 Anforderungen der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung: 10 ha MindestgroRe,
Entfernung max. 1000 m

rechnerisches
Defizit von
74 ha

kaum attraktive
Griinverbindun-
gen
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Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es starke Defizite bei der Ver-
sorgung mit wohnungsnahem Freiraum. Dies verstérkt sich innerhalb des
Gebietes Richtung Stdwesten. Im Bereich Sonnenallee sind keine 6ffentli-
chen Grinflachen vorhanden.

Der Reuterplatz ist

als  Gartendenkmal

ausgewiesen und

wurde in den vergan-

genen Jahren nach

denkmalpflegeri-

schen Gesichtspunk-

ten hergerichtet. Mit

sowohl besonnten als

auch schattigen Park-

banken, einer Liege-

wiese und einem

Kinderspielplatz bie-

tet er allen Anwoh-

nern eine Erholungs-

Attraktiver Reuterplatz und Spielflache. Eine

aktive Drogenszene

mindert jedoch vor allem in den warmeren Jahreszeiten die Attraktivitat des
Platzes deutlich.*

Der Weichselplatz

liegt unmittelbar am

Neukdlliner Schiff-

fahrtskanal. Er hat

eine relativ starke

Randbepflanzung

und ist gegenlber

dem angrenzenden

Stral3enniveau leicht

abgesenkt. Deshalb

ist er von auflen we-

nig einsehbar und der

Blick zur Strale und

vor allem zum Was-

ser wird verspertt.

Bereich zwischen Weichselplatz und Kanalufer Die holzernen Park-

banke weisen teil-

weise starke Verwitterungserscheinungen auf und das kleine Rondell am

Ostlichen Ende wirkt durch Graffiti und Schmierereien ungepflegt. Einige

Flachen sind durch Wildwuchs gepragt. Die Ostliche Ecke des Weichsel-

platzes auf Hohe der Fuldastral3e ist durch eine starke Vernachlassigung

des Grinbestandes gekennzeichnet, der diesen Abschnitt schlecht einseh-

bar macht. Darlber hinaus gibt es im 6stlichen Bereich des Platzes eine

eingezaunte Flache, die die vom Facility Management des Bezirks Neukolln

als Lagerflache genutzt wird. Laut Naturschutz- und Grinflachenamt erfolg-

ten bereits einige vorgezogene MalRihahmen wie z.B. der Wegebau und die

Ausstattung mit neuen Stadtmdébeln. Wahrend der Kinderspielplatz auf dem

Weichselplatz stark frequentiert wird, erscheint die Nutzung der Grinfla-
chen insgesamt eher zurlickhaltend.

3 Jahresbericht 2008 des Madchentreffs Reachlna - outreach

Reuterplatz

Weichselplatz
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Der ebenfalls unmit-

telbar am Kanalufer

gelegene  Wildenb-

ruchplatz bietet Ra-

senflachen mit Son-

nen- und Schatten-

platze, die gegenlber

dem StralRenniveau

leicht abgesenkt sind.

Der Platz ist in Rich-

tung der umliegen-

den Strallen durch

Randbepflanzung

sichtgeschutzt. Der

Ostlich gelegene

Eingangsbereich zum Wildenbruchplatz Spiel- und Bolzplatz

wird intensiv genutzt.

Allerdings bedirfen die Eingangsbereiche in den Park einer grundlegenden

Aufwertung, die umlaufenden Maschendrahtzdune wirken zudem sehr pro-

visorisch. Zudem ist der Park aus der Finowstral3e nicht unmittelbar zu-

ganglich. Die Gehdlzbereiche zeigen zum Teil Wildwuchs und die holzer-

nen Parkbadnke haben starke Abnutzungserscheinungen und bedurfen ei-
ner Erneuerung.

Die Bereiche entlang
des Landwehr- und
Neukoliner Schiff-
fahrtskanals verbin-
den die kleineren und
gréleren Grin- und
Freiflachen miteinan-
der. Aus diesem
Grund kommt der
Uferzone eine be-
sondere Bedeutung
fur das Untersu-
chungsgebiet zu. Das
Maybachufer wurde
bereits im Rahmen
Unattraktives Kanalufer der Sanierungsmal-
nahmen im Quar-
tiersmanagementgebiet Reuterplatz durch Aussichtsplattformen, Gehweg-
sanierung und Verkehrsberuhigung aufgewertet. Der Béschungsbereich am
Landwehrkanal stellt einen besonderen Problembereich dar, mit Konflikten
zwischen Birgern und dem Schifffahrtsamt. Die geplante Sanierung des
Landwehrkanals sieht eine Erneuerung der Kanalwand unterhalb der Was-
seroberflache vor. In diesem Zusammenhang ist die Erhaltung der Baume
gefahrdet. Ein Mediationsverfahren mit Vertretern aus Bevélkerung, Politik
und Verwaltung lauft derzeit.

Der sudliche und nérdliche Uferstreifen des Neukdlliner Schifffahrtskanals
ist derzeit wenig attraktiv. Am Weigandufer ist vor allem die am Weichsel-
und Wildenbruchplatz entlang fuhrende Uferpromenade in einem schlech-
ten Zustand. Der Blick auf das Wasser ist nur in wenigen Abschnitten még-
lich. Das ist besonders erwahnenswert, da die Uberbezirkliche Wanderroute
,Innerer Parkring“ entlang des Weigandufers verlduft. Das noérdlich verlau-

Wildenbruchplatz

Bereiche entlang
der Kanéle
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fende Kiehlufer hat weniger Griinanteile als das Weigandufer. Der beglei-
tende Weg erfiillt in seiner heutigen Form weder eine Naherholungs- noch
eine Verbindungsfunktion. Allerdings ist der Wasserlauf im Gegensatz zum
Sudufer aufgrund der geringeren Uferbepflanzung sichtbar.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass der Landwehrkanal als Bin-
nenwasserstralle des Bundes dem allgemeinen Verkehr dient. lhm kom-
men somit besondere Aufgaben als Schifffahrtsweg zu. Daher wird auf die
besonderen Zustandigkeiten der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung hin-
gewiesen.

Dem Lohmihlenplatz
kommt als Stadtplatz
eine besondere Be-
deutung zu. Er ver-
knipft den Land-
wehrkanal und den
Neukdllner Schiff-
fahrtskanal und somit
Alt-Treptow mit Neu-
kélin. Er bindet das
Untersuchungsgebiet
an den nach Norden
fuhrenden Grinver-
bund an. Der Uber-
gang in den an-
Lohmiihlenplatz im Ubergang zum Uferbereich des Landwehr- ~ grenzenden Ufer-
kanals promenadenbereich
auf dem Gebiet Alt-
Treptow weist starke funktionale und gestalterische Mangel auf. Die angr-
enzenden Grinanlagen werden von sehr vielen Radfahrern und FulRgan-
gern genutzt, sodass der Platz durch ein hohes Aufkommen dieser Ver-
kehrsarten gekennzeichnet ist. Durch die Anlage des Spiel- und Bolzplat-
zes auf dem Weichselplatz mit dem Skaterplatz wird der Bereich um die
Lohmihlenbricke zusatzlich von vielen Kindern durchquert. Der ungestal-
tete Bereich nordlich der Harzer Stralde und das vergleichsweise hohe Ver-
kehrsaufkommen stellen die gréten Probleme dar.

Unmittelbar angrenzend an das Untersuchungsgebiet, liegen derzeit unbe-
baute Flachen innerhalb des ehemaligen Mauerstreifens im Bezirk Trep-
tow-Kdpenick. Stdostlich der Wildenbruchstralle wurde bereits eine Griin-
flache gestaltet, die durch den Bebauungsplanentwurf XV-12 langfristig ge-
sichert werden soll. Ebenfalls durch einen Bebauungsplan als offentliche
Grinflache gesichert ist der Uferstreifen entlang des Landwehrkanals (BP
XV-62). In Verlangerung der Karl-Kunger-Stralie ist eine offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt, die die Voraussetzung flir eine neue Briicke fur den
Fuf3- und Radverkehr zur Wiener Stral3e auf der Kreuzberger Seite schafft.
Fir die restlichen ungenutzten Flachen entlang der Bezirksgrenze sind der-
zeit keine Grinflachen geplant. Der Bezirk sieht auf den Grundsticken
nordlich der Harzer und Heidelberger Stra3e eher eine bauliche Entwick-
lung vor. Auf dem Gelande nérdlich der Heidelberger StralRe soll eine Ein-
zelhandelseinrichtung entstehen. Es ist beabsichtigt, den Zirkus Cabuwazi
langfristig auf dem Standort zu sichern.

Lohmiihlenplatz
mit Méngeln

Ehemaliger
Mauerstreifen
und Grinflachen
auf Treptower
Seite
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1.7.2. Kleingartenanlagen (KGA)

Im Untersuchungsgebiet sind zwei planungsrechtlich nicht gesicherte
Kleingartenanlagen vorhanden, die eine Schutzfrist bis 2014** haben.

Die KGA ,Freie Stunde” ist im Bebauungsplan XIV/189 als Schulstandort
ausgewiesen. Derzeit besteht jedoch nach Aussage des Stadtplanungsam-
tes kein Bedarf, diese Flache fir Bildungszwecke zu nutzen. Die etwa 0,8
ha groRe Anlage ist derzeit nicht 6ffentlich zuganglich. Eine Durchwegung
ist nicht vorhanden, sie wird durch Stichwege erschlossen.

Die KGA ,Hand in Hand" wird im Rahmen der Realisierung des Vorhabens
,Campus Rutli - CR?** neu genutzt und ist im eingeleiteten Bebauungsplan
Nr. 179 als Bauflache gekennzeichnet. Die bereits heute vorhandene
Durchwegung der Anlage von der Ossastral3e ist faktisch nicht nutzbar, da
sie regelmalig zugesperrt ist.

1.7.3. Spiel- und Bolzplatze

Im Gebiet befinden sich insgesamt neun Spielplatze. Davon sind die Platze
in der Wildenbruch- und in der Ritlistral’e padagogisch betreut. Ein Grof3-
teil dieser Spielplatze verfligt auch Uber Bolz- oder Basketballplatze, so-
dass sie durch jingere und &ltere Kinder genutzt werden kdénnen. Die
Spielplatze dienen der ortlichen Bevdlkerung als Naherholungsraume, sind
aber dariber hinaus fiir die Kindertagesstatten wichtig, die tber keine eige-
nen Freiflachen verfligen (siehe 1.5.2).

Tab. 9: Spielplatze im Untersuchungsgebiet

Quelle: eigene Erhebungen

Name Art Grole |Sanierungs- |QM
inm? | bedarf

Reuterplatz- allgemeiner 1149 nein Reuterplatz
Spielplatz Spielplatz
Spielplatz Ritlist- | allgemeiner 1463 nein Reuterplatz
ralle Spielplatz
Spielplatz Ritlist- | pAdagogisch betreu- | 2606 nein Reuterplatz
ralle 7 - Jugend- ter Spielplatz
club
Skaterplatz Weich- | allgemeiner 1404 nein Reuterplatz
selstrale 33 Spielplatz
Weichselplatz allgemeiner 2618 nein -
Spielplatz Spielplatz
Wildenbruchplatz - | allgemeiner 1636 ja -
Spielplatz Spielplatz
Wildenbruchstralle |padagogisch betreu- | 1952 nein -
25 - Abenteuer- ter Spielplatz
spielplatz "Wilde
Ribe"
Rixdorfer - Grund- | Spielplatz mit zeit- 1258 nein Donaustra-
schule lich begrenzter Nut- Re Nord

zung
Anzengruber Stra- | allgemeiner 2090 ja Ganghofer-
Re Spielplatz stralle
Weserstralte 176 allgemeiner 1655 ja -

Spielplatz

% Kleingartenentwicklungsplan Berlin, Februar 2004

Planungsrecht-
lich nicht gesi-
chert

neun Spielpldtze
im Gebiet
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Legt man die empfohlenen Richtwerte von 1 m? Spielfldche je Einwohner
zu Grunde™®, so missten im Untersuchungsgebiet 2,9 ha Spielplatzflachen
vorhanden sein. Es sind aber nur knapp 1,8 ha éffentliche Spielplatzflachen
vorhanden. Somit errechnet sich ein Defizit von 1,1 ha Flache, das ent-
spricht gut der Halfte des Bedarfes (0,6 m?Einwohner). Im FIS-Broker*®
wird fiir das Gebiet die Versorgungsstufe 2 (0,1 bis 0,25 m? Spielplatzfla-
che/Einwohner) bei der Spielplatzversorgung angezeigt.

Die Spielplatze im Gebiet des Quartiersmanagements Reuterplatz wurden
sukzessive erneuert und sind in einem guten bis sehr guten Zustand. Der
Spielplatz Weichselplatz und der benachbarte Skaterplatz werden intensiv
genutzt. Sie zeichnen sich durch kreative Spielgerate, verschiedene Spiel-
und Ruhezonen, sonnige und schattige Bereiche sowie geniigend Sitzgele-
genheiten fur Eltern aus.

Die weiteren im Gebiet liegenden Spielflachen au3erhalb des QM-Gebietes
sind groRtenteils ebenfalls in einem guten Zustand. Ausnahmen bilden der
stark vernachlassigte Spielplatz an der Weserstralle und die Bolzplatze an
der Anzengruber Strafe und auf dem Wildenbruchplatz.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Spielflachen im Gebiet bis auf
wenige Ausnahmen in einem guten Zustand sind. Dagegen gibt es ein star-
kes Defizit bei der flachenmafigen Versorgung des Gebietes mit Spiel- und
Bolzplatzen. Vor dem Hintergrund, dass etwa ein Drittel der Kindergarten-
platze nicht Uber Freiflachen verfigt und somit auf 6ffentliche Spielflachen
angewiesen ist, wird dieses Defizit eklatant.

1.7.4. Sportflachen

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es zwei grofle ungedeckte
Sportanlagen mit einer Gesamtflache von etwa 2,3 ha. Auf beiden Grund-
stiicken gibt es zudem gedeckt Sportanlagen (Sportbauten), die zusammen
etwa 1.300 m? Flache anbieten. Dariiber hinaus befindet sich mit dem Biir-
gersport e.V. in der Sonnenallee 124 ein Verein fiur Gesundheitssport im
Untersuchungsgebiet.

Tab. 10: Sportflachen im Untersuchungsgebiet

Name Flache | BGF |Sanierungs- |Sanierungsbe- |QM

inm? |inm?2 |bedarf Fliche |darf Gebaude
Sportplatz 17.963 | 547 gering hoch Reuterplatz
,Maybachufer*
Sportplatz 5.337 | 744 mittel hoch -
Lnnstrale*

Quelle: eigene Erhebungen

Laut der Richtwerte fiir bedarfsgerechte Versorgung an Sportanlagen sol-
len 2,5 m? Nettosportflache pro Einwohner an ungedeckten Sportanlagen
(AuBensportflachen) und 0,34 m? Nettosportfliche pro Einwohner an ge-
deckten Sportanlagen zur Verfiigung stehen.?” Die im Untersuchungsgebiet
vorhandenen zwei Sportflachen decken diesen quantitativen Bedarf nicht.
Pro Einwohner stehen nur 0,78 m? an ungedeckter und 0,05 m? an gedeck-
ter Nettosportflache im Bestand zur Verfuigung.

% Richtwert der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
36 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung: FIS-Broker - Spielplatzversorgung
%7 Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport, Sportanlagenstatistik 2007

rechnerisches
Defizit von
1,7 ha

grol8es Defizit an

Sporifiachen
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Die derzeitige Planung fiir den Campus Rutli sieht die Neuanlage von etwa
0,8 ha ungedeckten und ca. 1.200 m? gedeckten Sportflachen vor. Somit
sind nach Realisierung der Vorhaben etwa 3,1 ha AuRensportanlagen im
Gebiet vorhanden. Das Defizit reduziert sich etwas, es fehlen aber weiter-
hin 1,5 m? AuRensportflache pro Einwohner. Die dann zur Verfligung ste-
henden Flachen an gedeckten Sportanlagen werden sich fast verdoppeln.
Dennoch wird noch nicht einmal ein Drittel des Sollwertes von 0,34 m? pro
Einwohner erreicht.

Der Sportplatz ,May-
bachufer® verfigt mit
knapp 1,8 ha Ulber
zwei Fulballplatze.
Er wird vom Sport-
verein NFC Rot-Weil}
Berlin 1932 genutzt.
Die  Aulenanlagen
und die Gymnastik-
halle werden intensiv
genutzt. Nach Aus-
sagen des Schulam-
tes besteht erhebli-
cher Sanierungsbe-
darf bei dem Gebau-
Sportanlage Maybachufer - Quelle: Bing maps de (Sanitarraume,
Buros, Technikrau-
me). Das Dach, die Umkleideraume, die Fenster, die Fassade und der Par-
kettboden der Gymnastikhalle bedirfen einer grundlegenden Erneuerung.
Auch die Umlaufbahnen auf dem Platz miissen erneuert werden. Ein neuer
Kunstrasen wird derzeit auf dem grof3eren Spielfeld verlegt. Die stiddstliche
Ecke des Sportplatzareals weist darliber hinaus erhebliche Altlasten auf.
Diese wurden bisher nach Aussage des Umweltamtes nur abgedeckt und
mit einer geschlossenen Rasendecke begrint. Die Fldche wird derzeit nicht
genutzt und kann als Reserveflache fiir weitere Infrastruktureinrichtungen
bzw. Freiflachen genutzt werden (siehe 3.3.2 und 3.4.2).

Der Sportplatz ,Innstrale“ liegt an der Sonnenallee Ecke Innstrafle und
verflgt mit gut 0,5 ha Uber einen Fullballplatz. Seit zwei Jahren ist dieser
Sportplatz gesperrt, da dort eine Kampfmittelrdumung stattfindet. Nach
Aussagen des Schulamtes wird der komplette Boden bis zu 3 m Tiefe aus-
getauscht. 2012 ist die Wiedererdffnung geplant. Die angrenzende Gym-
nastikhalle ist nach Aussagen des Schulamtes dringend sanierungsbedurf-

tig.

In direkter Nachbarschaft zum Untersuchungsgebiet, in der Ganghoferstra-
Re 3, befindet sich das denkmalgeschitzte Stadtbad Neukdlln. Von der An-
lage her eines der schdnsten frihen Hallenbader der Stadt, verfugt es aber
nur Uber vergleichbar kleine Schwimmbecken.

Defizit wird durch
Campus Rlitli
abgemildert

Sporiplatz ,May-
bachufer”

Sporiplatz ,Inn-
stral3e”

BURO FUR STADTPLANUNG, -FORSCHUNG UND -ERNEUERUNG (PFE)

Seite 64 von 157



Vorbereitende Untersuchungen Maybachufer/Elbestrale - Bericht 03/2010

Berlin Neukdlln

1.7.5. Private Griin- und Freifldchen sowie private Spielplatze

Vernachlassigter Spielplatz im Block 075/022

Zusatzlich zu den offentlichen
Spielplatzen befinden sich in eini-
gen Hinterhéfen nur den Hausbe-
wohnern  zugéngliche  private
Spielplatze. Deren Anzahl und Zu-
stand konnten nur in den Fallen
ermittelt werden, in denen die pri-
vaten Flachen zugénglich waren.
Im sldwestlichen Teil des Unter-
suchungsgebietes innerhalb der
kaiserzeitlichen Bebauung sind
nur wenige private Spielangebote
vorhanden. Diese sind dartiber hi-
naus haufig in einem schlechten
Zustand. Im Gegensatz dazu las-
sen sich im nordoéstlichen Teil des
Untersuchungsgebietes, auf
Grundsticken mit  Zwischen-
kriegsbauten und Gebauden des
Wiederaufbaus und bei Neubauten
Kinderspielplatze in gutem Zu-
stand finden. Die meisten der er-
fassten privaten Spielflachen ha-

ben nur wenige Spielgerate und bedirfen einer Erneuerung bzw. Aufwer-

tung.

Stark durchgriinte Wohnhoéfe sind im nordodstlichen Teil des Untersu-
chungsgebietes (vor allem nérdlich des Neukdllner Schifffahrtskanals) vor-
zufinden. Allerdings befinden sich auf den Grundstiicken zum Teil umfang-
reiche Stellplatzanlagen fir PKW, sodass grof3ere Flachenanteile versiegelt

sind.

Stark versiegelter Innenhof

Vor allem im sadli-
chen Teil des Unter-
suchungsgebietes ist
eine Haufung stark
versiegelter  Hoffla-
chen festzustellen.
Nur teilweise ist dies
auf die gewerbliche
Nutzung der Freifla-
chen und Gebaude
zurlickzufuhren. Eini-
ge Hofe sind auf-
grund ihrer geringen
Grole und Lage
stark verschattet und
lassen eine Begri-
nung kaum zu. Da-

gegen bieten zahlreiche Brandwande ein grol3es Potenzial fiir Fassaden-

begriinungen.

Angebot und
Ausstattung oft
mangelhaft

Hofflachen stark
versiegelt
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1.7.6. StralRenbegleitgriin

Alle Straf3en im Quartier sind mit StralRenbdumen ausgestattet, allerdings je
nach Alter bzw. Gré3e und Vitalitat in unterschiedlicher Qualitat. Im Rah-
men des Quartiersmanagements Reuterplatz konnten bereits einige Neu-
und Nachpflanzungen vorgenommen werden. Es wurden Baumpatenschaf-
ten vergeben und in diversen Strallenziigen Baumscheiben mit Grinbepf-
lanzungen und Sitzbdnken ausgestattet, die von Bewohnern gepflegt wer-
den. Besonders im Bereich Ossastralle 5-8/43-46 sind einige ,kreativ® ge-
staltete Baumscheiben vorzufinden, die im Rahmen eines Kunstprojektes
entstanden sind.

Die Sonnenallee, die
Elbe- und Bouché-
stralle haben einen
vierreihigen  Baum-
bestand. Die Hoch-
beete auf dem Mit-
telstreifen der Son-
nenallee zeigen zum
Teil  Abnutzungser-
scheinungen und
sind im Grinbestand
partiell  vernachlas-
sigt. Dies ist auf die
intensive Nutzung
des Mittelstreifens
,Griine* ElbestraRe durch PKW-Stell-
platze  zurlickzufiih-
ren.

Auf der Elbestrale wurden die baumbestandenen Mittelstreifen baulich zu
PKW-Stellplatzen umgestaltet. Laut Anwohnern war der Mittelstreifen friher
mit Sitzbanken ausgestattet und lud zum Verweilen und als Treffpunkt ein.
In der Bouchéstralle wird der Mittelstreifen zum Parken genutzt, allerdings
wurde er dafiir nicht hergerichtet. Es handelt sich um eine nicht versiegelte,
aber ungestaltete Flache. Das Parken ist dort verboten und wird vom Ord-
nungsamt geahndet.

Alle Stral3en mit
Baumbestand

Elbe- und Bou-
chéstralle als
Griinpotenziale
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1.8. Verkehr (Karten 9 und 10)
1.8.1. Kfz-Verkehr

Das Untersuchungsgebiet ist gut in das StralRenverkehrsnetz von Berlin
eingebunden. Die HaupterschlieBung erfolgt hierbei Gber die in Ost-West-
Richtung verlaufende vierspurige Sonnenallee. Sie ist gemafl Stadtentwick-
lungsplan Verkehr aus dem Jahr 2003 der Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung als Stral3e der Stufe Il (ibergeordnete StralRe) kategorisiert. Dari-
ber hinaus verbinden die Pannierstralle als Ergédnzungsstrale und die Wil-
denbruchstrale, eine Strale der Stufe Il (drtliche StraRe)®®, das Untersu-
chungsgebiet in Nord-Siid-Ausrichtung als Tangentialen mit den umliegen-
den Stadtteilen. Diese drei Stral3en und die Erkstrale sind die meist befah-
renen im Gebiet und die einzigen auf denen Tempo 50 erlaubt ist, auf den
restlichen Stralen im Gebiet ist maximal Tempo 30 zuldssig. Der Entwurf
des Stadtentwicklungsplans Verkehr 2009 stuft die Wildenbruch- und die
Erkstrafle im Planungshorizont 2025 als 6rtliche Stra3enverbindungen der
Stufe Ill ein. Die Hauptverkehrsstralien verursachen eine maRige bis sehr
hohe verkehrsbedingte Larm- und Luftbelastung.

Die Sonnenallee fun-

giert als Radiale im

Berliner Verkehrsnetz

und hat somit eine

wichtige Verbin-

dungsfunktion  zwi-

schen den zentralen

Stadtbereichen und

auferen Stadtteilen.

Sie wird im Durch-

schnitt tglich von bis

zu 25.000 KFZ befah-

ren. Der LKW-Anteil

liegt mit Uber 600

Fahrzeugen téaglich

Verkehrsreiche Sonnenallee bei 2,5%, der

Schwerlastverkehrs-

anteil inklusive Bussen bei bis zu 6,8% (1.700 Fahrzeuge). Die Larmbelas-

tungen erreichen am Tage bis zu 72 dB(A) und in der Nacht bis zu 66

dB(A). Die Sonnenallee besitzt einen durchgehenden teilbegrinten Mittels-

treifen und weitgehend liickenlos StralRenbdume im Randbereich und auf

dem Mittelstreifen. Dies tragt dazu bei, dass die subjektiv wahr%enommene
Belastigung durch den StraRenverkehr und Larm reduziert wird.*®

Die Erk- und Wildenbruchstral3e als tangentiale Verbindungen nehmen die
Uberbezirklichen Verkehre zwischen Tempelhof, Neukélin, Treptow, Fried-
richshain auf. Sie sind téglich durchschnittlich mit ca. 14.000 KFZ belastet.
Die Schwerverkehrsbelastung ist mit ca. 700 Bussen bzw. Lkw hoch (5%).
Die Strale weist eine hohe Larmbelastung auf, tagstiber bis zu 73 dB(A)
und nachts bis zu 67 dB(A). Ursache hierfur sind die hohen Schwerlastver-
kehrsanteile, hohe Belastungen durch Busse und die zuldssige Hochstge-
schwindigkeit von 50 km/h.*°

%8 beide Einstufungen gemaR StEP Verkehr 2003
3 Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz: Larmminde-
Egngsplanung fur Berlin, Mai 2008

ebenda

Sonnenallee

Erk- und Wil-
denbruchstral3e
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Die Pannierstrale
wirkt ebenfalls als
Tangentiale, ist aber
aufgrund der weite-
ren Verkehrsfihrung
in Kreuzberg (unter-
brochen durch den
Gorlitzer Park) nicht
als mehrere Stadttei-
le verbindende Stra-
Re geeignet. Sie wird
durchschnittlich  von
bis zu 3.900 KFZ tag-
lich befahren und hat
somit eine sehr viel
Viele Busse in der PannierstraBe geringere Belastung
als die Wilden-
bruchstral’e. Dennoch ist auf der Pannierstralle eine hohe Larmbelastung
(bis zu 65 dB(A) nachts und bis zu 70 dB(A) tagstiber) hauptsachlich verur-
sacht durch Schwerlast- und Busverkehr festzustellen.*’ Der Anteil des
Busverkehrs liegt mit iber 500 Fahrzeugen bereits bei Uber 13%. Zahlen
fur den LKW-Anteil sind nicht verflgbar.

Die Weichsel- und die Reuterstralte haben ebenfalls eine tangentiale Ver-
bindungsfunktion, da in ihrem weiteren Verlauf Briicken Uber die Kanale
vorhanden sind. Sie werden zum Teil als Umfahrung von stauanfalligen
Kreuzungen der Hauptverkehrsstrallen genutzt. Somit sind diese Stral3en
von Durchgangsverkehren belastet. Besonders aufféllig ist der gebiets-
fremde Verkehr in der Reuterstral3e. Aufgrund der vergleichsweise breiten
Fahrbahn wird diese Stra3e nach Beobachtungen von Anwohnern haufig
mit Uberhdhter Geschwindigkeit durchfahren. Fir die genannten Stral3en
liegen keine aktuellen Verkehrszahlungen vor.

Das Maybachufer
wurde aus Mitteln
des Quartiersmana-
gements umgestaltet
und durch Ver-
schwenkungen  der
Fahrbahn verkehrs-
beruhigt, da es sich
um eine alternative
radiale  Verbindung
handelt. Dennoch ist
auch hier noch eine
erhdhte Verkehrsbe-
lastung festzustellen,
die sich in der Harzer
Neu gestaltetes Maybachufer Strale fortsetzt und
am Lohmduhlenplatz
eine durch die abknickende Verkehrsfiihrung iber die Briicke uniibersichtli-
che Situation entstehen lasst, die fir FuRganger und Radfahrer potentielle
Gefahrdungen mit sich bringt.

“! ebenda

Pannierstral3e

Weichsel- und
Reuterstral3e

Maybachufer und
Harzer Stralle
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Die weiteren Verbindungsstrallen zwischen der Karl-Marx-Stralte und der
Sonnenallee sind aufgrund der hohen Einzelhandelsdichte ebenfalls durch
ein vergleichsweise hohes Verkehrsaufkommen gekennzeichnet. Vor allem
die FuldastralRe ist hiervon betroffen, da es an der Sonnenallee eine Licht-
signalanlage gibt, die das Linksabbiegen ermdglicht.

Alle ubrigen Straf3en sind als ErschlieBungsstrallen mit Sammelfunktion
bzw. als reine ErschlieBungsstrallen einzustufen. Auf allen gilt Tempo 30.
Die Verkehrsbelastung ist hier in der Regel als gering einzuschatzen bzw.
entspricht der Erschliefungsfunktion.

Im Untersuchungsgebiet gibt es zwei Bereiche, die nur mit Tempo 10 be-
fahren werden durfen (westlicher Teil der Pfliger- und sidlicher Abschnitt
der Nansenstralle). Zusatzlich sind die Durchfahrt von der Pfluiger- zur
Nansenstralte nach Osten flr den motorisierten Verkehr gesperrt und die
Nansenstralte von der Weserstralte abgehangt. Grund hierflir sind Erschiit-
terungsschaden an den Gebauden, die in diesem Bereich auf Pfahlen ge-
grindet sind. Ein positiver Nebeneffekt ist, dass hierdurch eine Verkehrsbe-
ruhigung erreicht wird, die diesen Bereich deutlich aufwertet.

Nach dem Weiterbau der A 100 bis zur Anschlussstelle Treptower Park so-
wie der Umgestaltung und des Rickbaus der Karl-Marx-Stra3e auf eine
Spur pro Richtung wird sich der Verkehr auf der Sonnenallee prognostisch
erhdhen.*? Im Untersuchungsgebiet ist eine Erhhung um ca. 12% realis-
tisch. Dahingegen wird davon ausgegangen, dass sich der Verkehr auf den
tangentialen Verbindungen zum Teil deutlich reduziert. Auf der Wilden-
bruchstralte wird mit bis zu 19% weniger, auf der Pannierstra’e mit ca.
13% weniger und auf der Reuterstral’e sogar mit einer Reduzierung um
27% der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke gerechnet.

1.8.2. Offentlicher Personennahverkehr

Das Untersuchungsgebiet ist gut an das o6ffentliche Personennahverkehrs-
netz angeschlossen. Innerhalb des Gebietes verkehren ausschlieRlich Bus-
linien. Darunter befinden sich zwei Metro-Linien. Die Buslinien stellen meh-
rere innerbezirkliche sowie bezirkslibergreifende Verbindungen her. Ent-
lang der Sonnenallee fahrt die Metrobuslinie M41, entlang der Pannierstra-
Re verkehren Busse der Linie 171 und 194. Diese bedienen ebenfalls die
Harzer Stral’e sowie ein Teilstlick des Maybachufers. Auf der Pannierstra-
Re verkehrt auRerdem die Metrobuslinie M29. Die Wildenbruchstrafle und
die Erkstralte werden von Bussen der Linien 104 und 167 befahren. Von al-
len Punkten innerhalb des Untersuchungsgebietes ist eine Bushaltestelle
innerhalb von 300 m erreichbar. Ausgenommen davon sind die Quartiere
entlang der Ossastralte und die Gebdude an den Knotenpunkten Ossa-
/FuldastraBe und Ossa-/WeichselstraBe. Hier ist der Weg zur nachsten
Bushaltestelle um etwa 50 bis 100 m langer. Dies gilt ebenfalls fiir den
nordlichen Abschnitt der Reuterstralie sowie fur die Liberdastralle. Die Hal-
testellen im Untersuchungsgebiet sind nicht barrierefrei gestaltet, da bau-
seitig kein ausreichender Haltestellenauftritt von 16 cm erreicht wird.

Die Stationen der U- und der S-Bahn liegen aulRerhalb des VU-Gebietes.
Die U-Bahnlinien 7 (entlang Karl-Marx-Strafde) und 8 (entlang des Kottbus-
ser Damms) sind zum Teil fuBlaufig zu erreichen bzw. kénnen sehr gut mit
den Buslinien erreicht werden. Die S-Bahnstationen sind nicht fuBlaufig er-
reichbar. Die nachstgelegenen S-Bahnstationen sind die Ringbahnstatio-

2 ebenda

Tempo 30

Tempo 10

Weiterbau der
A 100

ausschlielllich
Buslinien im Ge-
biet
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nen Treptower Park und Sonnenallee, jeweils etwas tiber 1 km von der Ge-
bietsgrenze entfernt.

1.8.3. Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird im Untersuchungsgebiet Gberwiegend im o&ffent-
lichen Strallenraum untergebracht. Einige Stral’en bieten platzsparende
Méglichkeiten zum Schrag- und Querparken, die durch die Einengung der
Fahrbahn zugleich verkehrsberuhigend wirken.

Darlber hinaus existieren einige Tiefgaragen, die im Zuge von Neubauvor-
haben seit den 1970er Jahren vornehmlich im Bereich nérdlich der Achse
Pflligerstralie/Weigandufer entstanden sind. Diese kénnen aber nur einen
geringen Anteil des gesamten Parkraumbedarfes abdecken. Ahnliches gilt
fur groRere oberirdische Stellplatzanlagen, diese liegen ebenfalls iberwie-
gend im nérdlichen Gebietsabschnitt. Bei den Tiefgaragen ist aufgrund der
haufigen Hinweise auf vermietbare Stellplatze zu vermuten, dass diese
aufgrund der zusatzlichen Kosten flir die Wohnungsmieter oft nicht ausge-
lastet sind.

Der Parkdruck im Untersuchungsgebiet ist unterschiedlich zu bewerten. Die
Karl-Marx-Stral3e und die Sonnenallee mit ihren hohen Dichten an Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetrieben sowie der hohen Bevélkerungsdich-
te erzeugen eine hohe Parkraumnachfrage durch Kunden, Beschaftigte und
Anwohner im sudwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes. Mit wach-
sender Entfernung von diesen Geschéaftsstralden nimmt der Parkraumdruck
ab, was auch durch die geringere Bevolkerungsdichte unterstiitzt wird.
Dennoch ist dort teilweise eine Knappheit von Stellplatzen im 6ffentlichen
Strallenraum spirbar. Noérdlich des Neukdllner Schifffahrtskanals ist der
Parkdruck durch die geringere Bevdlkerungsdichte und die privaten Stell-
platzanlagen deutlich geringer.

1.8.4. Rad- und FuRgéngerverkehr

Im gesamten Untersuchungsgebiet haben lediglich die Pannier- und die
Weserstralle separate Radwege. Diese verlaufen beidseitig der Strallen im
Gehwegbereich. Allerdings ist das Profil des Radwegs in der Weserstralle
zu schmal, um den heute geltenden Sicherheitsstandards zu geniigen.*®
Zudem bringen vom Gehweg abgetrennte Radwege immer wieder Gefah-
ren mit FuBgangern mit sich. Grundsatzlich benétigt die Weserstralte auf-
grund ihrer geringen KFZ-Belastung und der Tempobegrenzung auf 30
km/h keinen baulich getrennten Radweg.

Im StEP Verkehr 2003 werden das Maybachufer und die Harzer Stralde bis
zur Bouchéstralle als vorhandene Radroute ausgewiesen. Dieser Abschnitt
ist aufgrund der Umgestaltung des Maybachufers und der Asphaltdecke in
der Harzer Strale, verbunden mit Tempo 30, bereits heute als Radverbin-
dung gut nutzbar. Die Donau- sowie die Inn- und Elsenstralte sind als
Radwegenebennetz gekennzeichnet. Die Pflasterdecke in der Donau- und
in Teilen der Innstral’e schrankt das Befahren dieser Route mit dem Rad
sehr stark ein. Zudem ist es nicht mdglich, barrierefrei liber den Elsensteg
zu gelangen. Hier sind einige Stufen zu tiberwinden.

Die sudlich des Neukoéllner Schifffahrtskanals verlaufenden Erschlieffungs-
stralRen haben fast ausnahmslos eine Pflasterdecke, die das Fortbewegen

* die Regelbreite fiir straBenbegleitende Radwege gemal Richtlinie fiir die Anlage
von Stadtstrallen (RASt 06) belauft sich auf 2 m (mindestens 1,6 m)

Uberwiegend im
Offentlichen
StralBenraum

Wenige Tiefga-
ragen

Wenig Radwege
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per Fahrrad flachendeckend erschwert. Somit ist es umso wichtiger, einige
attraktive Verbindungen flr den Radverkehr zu schaffen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes stellen die Hauptverkehrsstrallen
Sonnenallee sowie Erk-, Wildenbruch- und Pannierstrale die gréften Bar-
rieren fur die FulRgénger dar. Die Sonnenallee bietet flir FuRganger einige
Querungsmaglichkeiten wie Lichtsignalanlagen Mittelinseln und Gehweg-
vorstreckungen. An den auf die Sonnenallee flihrenden Querstraflten sind
derartige Anlagen vorhanden. Eine Querung dazwischen ist nicht méglich,
wodurch das Wechseln der Stral’enseiten erschwert ist. Das wirkt sich
nachteilig auf die Geschaftsentwicklung entlang der Sonnenallee aus. Die
weiteren Hauptstralen haben an den Kreuzungspunkten mit Querstralien
in den meisten Fallen Lichtsignalanlagen, in einem Fall eine Mittelinsel. An
der Wildenbruch- und Pannierstrale sind nicht an jeder Kreuzung Que-
rungshilfen vorhanden, was grolde Umwege fiir die FuRganger verursacht.

Das Ubrige Untersuchungsgebiet ist - abgesehen vom Zustand einiger Geh-
wege (siehe 1.8.5) - gut fiir den FuRgangerverkehr erschlossen. Allerdings
fehlen im Detail an vielen Kreuzungen Gehwegabsenkungen und im sons-
tigen StralRenverlauf Querungshilfen in Form von Gehwegvorstreckungen
und/oder Mittelinseln bzw. Zebrastreifen. Zudem bildet der Neukdlliner
Schifffahrtskanal eine Barriere. Zwischen der Fulgangerbricke am Weich-
selplatz und der Wildenbruchbriicke sind es knapp 600 m. Eine fehlende 6f-
fentliche Verbindung zwischen der Ossa- und der Rutlistral’e verursacht
dariiber hinaus unnétige Umwege fiir Ful3génger.

Hinsichtlich der Schulwegsicherung sind noch einige Querungshilfen im
Gebiet erforderlich. Das betrifft beispielsweise die Franz-Schubert-Schule.
Die Schiiler miissen auf dem Weg zum Hort in der Nansenstralle die We-
serstralde Uberqueren. An der Rixdorfer- und Elbe-Grundschule sind eben-
falls Querungshilfen vor den Schulgebauden erforderlich. Um die Schulen
in der RitlistraBe zu erreichen sind Uberwege in der Weser- und Pfliiger-
stralRe notwendig.

Mit der Wanderroute ,Innerer Parkring® aus dem Landschaftsprogramm
1994* gibt es vom &stlichen Ufer des Landwehrkanals kommend, nach
Sidosten weiterfiihrend entlang des slidlichen Ufers des Neukdllner Schiff-
fahrtskanals eine Uberbezirklich relevante Fullwegeverbindung.

1.8.5. Zustand des éffentlichen Stralenraums (Karte 11)

Der Zustand des 6ffentlichen Strallenraums (Fahrbahn und Gehweg) ergibt
sich aus der Sichtprifung sowie aus der Zuarbeit durch das Tiefbauamt
Neukdlln. Bei der Sichtpriifung wurden auf den Fahrbahnen Verwerfungen,
Setzungen, Wellen, Fugenbreiten, Flickstellen sowie Schlaglécher und auf
den Gehwegen zusatzlich Absatze und sonstige die Verkehrssicherheit be-
eintrachtigende Faktoren bewertet.

Insgesamt weisen fast alle Strallen im Untersuchungsgebiet einen hohen
Abnutzungszustand auf, der zumindest einer mittel- bis langfristigen Sanie-
rung bedarf. Davon ausgenommen sind in ihrer gesamten Lange lediglich
die Harzer Stralle, die Elsenstral’e, das Maybachufer, die Sonnenallee und
in groRen Teilen die Wildenbruchstralle. Es besteht ein enger Zusammen-
hang zwischen dem Straltenbelag und dem Sanierungsbedarf. Vor allem

4 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung: Landschaftsprogramm, Berlin 1994, Er-
ganzung 2004
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die StralBen mit Kopfsteinpflasteroberflichen bediirfen einer grundsatzli-

chen Sanierung.

Geflickte Weserstralle

(z.B. sudliche Weichselstrale).

Das Pflaster verwirft
sich mal mehr und
mal weniger stark
und bildet dadurch
starke Unebenheiten
und breite Fugen
zwischen den Stei-
nen. Dartber hinaus
wurden einige Fahr-
bahnoberflachen be-
reits mehrfach not-
dirftig ausgebessert,

Reparaturstellen
wurden zum Tell
nicht wieder gepflas-
tert, sondern mit
Asphalt  vergossen

Die Stralen in unbefriedigendem Zustand (in Karte 11 mit einer blauen
Signatur) konzentrieren sich im Abschnitt sidlich des Kanals und westlich
der Fuldastraf3e. Nordlich des Neukdlliner Schifffahrtskanals ist einzig das
Kiehlufer als mangelhaft einzustufen, weitere Stra3en in diesem Gebiet
sind mittelfristig nicht sanierungsbediirftig (hoher Anteil an Asphaltstral3en).

rdumlicher
Schwerpunkt
feststellbar
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1.9. Umwelt und Natur (Karte 12)
1.9.1. Larmbelastung

Die in Tab. 11 zusammengestellten Orientierungs- und Grenzwerte dienen
der Einordnung der in Kapitel 1.8.1 und nachfolgend dar%estellten Larmbe-
lastungen an den Hauptverkehrsstralen. Die DIN 18005* beinhaltet schall-
technische Orientierungswerte, die fur die stddtebauliche Planung konzi-
piert sind und deshalb vergleichsweise niedrig liegen. Sie kdnnen dennoch
zur Einordnung der Belastungen im VU-Gebiet herangezogen werden. Da-
gegen gilt die 16. BImSchV*® fiir den Bau und die wesentliche Anderung
von oOffentlichen StralRen. Dieser Fall liegt im Untersuchungsgebiet nicht
vor, aber der Immissionsgrenzwert soll den Schutz der Bewohner vor
schadlichen Larmbelastungen sicherstellen und bietet somit ebenfalls eine
Orientierung zur Bewertung der bestehenden Belastungen im Gebiet. Die
vergleichsweise hohen Werte der VLarmSchR*’ gelten ausschlieRlich fiir
die Planung, Anderung und Larmsanierung von Bundesfernstrallen in der
Baulast des Bundes. Diese Strallenkategorie ist im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden, dennoch driicken diese Werte aufgrund ihrer Konzeption
die Obergrenze der noch ertraglichen Larmbelastung aus.

Tab. 11: Orientierungs- und Grenzwerte beim Verkehrslarm

Angaben in dB(A) Allgemeines Wohn- Mischgebiet
gebiet Tag / Nacht Tag / Nacht
DIN 18005 (Orientierungswerte) 55 /40 bis 45 60 / 45 bis 50
16. BImSchV (Grenzwerte) 59/49 64 /54
VLarmSchR (Grenzwerte) 70/60 72162

Quelle: eigene Zusammenstellung

Die Hauptverkehrsstrallen Sonnenallee, Erk-, Wildenbruch- und Pannier-
stralle haben infolge ihres hohen Verkehrsaufkommens auch einen hohen
Larmpegel. Die Pegel liegen tagsiiber bei bis zu 75 dB(A). An den Knoten-
punkten entlang dieser drei Strallen breitet sich der Larm darlber hinaus in
die Seitenstraen aus. Im Larmminderungsplan fiir Berlin*® wird die Larm-
betroffenheit der Anwohner durch die Larmkennziffer (LKZ) beschrieben.
Die LKZ setzt die Mittelungspegel in Beziehung zu den betroffenen Anwoh-
nern.*® Nach dieser Bewertung weisen die Sonnenallee sowie die Erk-, Wil-
denbruch- und Pannierstral’e ahnlich hohe Betroffenheitswerte auf. Die
héchsten Werte wurden allerdings im nérdlichen Abschnitt der Pannierstra-
Re und in der Wildenbruchstrale auf Héhe der Schandauer Stral’e ermit-
telt.

Neben den Anwohnern sind weitere sensible Nutzungen von dem Larm be-
troffen. An der Ernst-Abbe-Oberschule wurden tagsiiber 73 dB(A) und an
der Elbe-Grundschule 67 dB(A) ermittelt. Die Ausbreitung des Larms wirkt
sich dartiber hinaus auf die Grinflachen aus. Besonders betroffen sind der
Wildenbruchplatz und die Kleingartenanlage ,Freie Stunde“ an der Pan-
nierstralle.

“* DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau

® Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990
(BGBI. | S. 1036) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. Septem-
ber 2006 (BGBI. | S. 2146)

* Richtlinien fiir den Verkehrslarmschutz an BundesfernstraRien in der Baulast des
Bundes - VLa&rmSchR 97

48 Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz: Larmminde-
rungsplanung fir Berlin, Mai 2008, Seite 10ff

9 LKZ = Betroffene * (Mittelungspegel - Schwellenwert) / 100 m StraRenlange

Hoher Larmpegel
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Die in Kapitel 1.8.1 beschriebene prognostizierte Veranderung der Ver-
kehrsbelastung auf den Hauptverkehrsstrallen im Untersuchungsgebiet
durch den Weiterbau der A 100 bis zur Anschlussstelle Treptower Park und
die Umgestaltung der Karl-Marx-Stral3e wirkt sich auch auf die Ldrmbelas-
tung aus. Wahrend beispielsweise die Pegel nachts auf der Sonnenallee
etwa um 1 dB(A) ansteigen werden, sinken sie auf der Pannierstral3e bis zu
1 dB(A) und auf der Wildenbruchstralle immerhin (iber 2 dB(A).>°

Insgesamt ist in dem

Untersuchungsgebiet

eine hohe verkehrs-

bedingte Larmbelas-

tung festzustellen,

die sich allerdings auf

die genannten

Hauptverkehrsstra-

Ren konzentriert. Fur

die weiteren Stralien

im Gebiet stehen kei-

ne Zahlungen und

somit keine Larmda-

ten zur Verfligung.

Aufgrund von Anga-

In der engen WildenbruchstraRe konzentriert sich der L&rm ben von Akteuren vor

Ort und eigenen Be-

obachtungen lasst sich feststellen, dass insbesondere in der Reuterstralie,

am Maybachufer, der Harzer Strale und etwas abgeschwéacht in der

WeichselstralRe durch erhdhtes Verkehrsaufkommen, teilweise verbunden

mit der gepflasterter Fahrbahnoberflache, Larmbelastungen flir Anwohner
auftreten.

Da im Untersuchungsgebiet kaum produzierendes und verarbeitendes Ge-
werbe ansassig ist, treten nennenswerte Larmbelastungen durch Gewerbe
nicht auf. Es sind nach Angaben des Umweltamtes Neukdlln lediglich punk-
tuell Falle von Larm- oder Geruchsbelastung durch ansassige Gewerbe be-
kannt (u.a. durch Auliengastronomie), die allerdings keine Betriebsverlage-
rungen oder andere Interventionen erfordern.

1.9.2. Luftbelastung

Die verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen treten ebenfalls an den
durch hohe Larmimmissionen betroffenen Hauptverkehrsstrallen auf. Sehr
hohe Belastungen mit Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO,) sind vor
allem entlang der Sonnenallee und der Wildenbruchstralle nachzuweisen
(siehe Abb. 23). Die Luft entlang der Pannierstrale ist verkehrsbedingt ma-
Rig bis erhoht belastet.

Die Daten der Luftgitemessstation in der Nansenstrale 10 zeigen, dass
die Luftbelastungen hier insgesamt im Laufe der Messungen seit 1990
leicht sinken. Lediglich die Ozonbelastung ist etwas angestiegen. Die Werte
fur Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol und Rul} liegen unterhalb der Grenz-
werte. Da es sich bei der Messstation um keinen Standort in der Néhe einer
Hauptverkehrsstraflte handelt, kbnnen die Werte nicht auf das gesamte Un-

% siehe FuRnote 48

Kaum Gewerbe-
1arm
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tersuchungsgebiet ibertragen werden. Im Gebiet existieren keine weiteren
Messstationen.

Abb. 23: Index der verkehrsbedingten Luftbelastung fir PM10 und NO2 2005

Quelle: FIS-Broker - Verkehrsbedingte Luftbelastung 2005 (Umweltatlas)

1.9.3. Stadtklima

Das Kleinklima bestimmende Kaltluftstrome gelangen von Norden und Os-
ten in das Untersuchungsgebiet. Die von Norden kommenden Luftstréme
bewegen sich entlang des Landwehr- und des Neukdllner Schifffahrtska-
nals und breiten sich Uber den Sportplatz am Maybachufer und den Weich-
selplatz nach Siiden und Osten iber das Gebiet aus. Die von Osten kom-
menden Kaltluftstrome verteilen sich entlang des Neukoéliner Schifffahrtska-
nals und des Wildenbruchplatzes nach Westen Uber das Untersuchungs-
gebiet.

Kaltluftentstehungsgebiete sind der Reuterplatz, der Weichselplatz und der
Wildenbruchplatz sowie die beiden Kleingartenanlagen. Diese sind belaste-
ten Siedlungsbereichen zugeordnet und besitzen eine sehr hohe Empfind-
lichkeit gegenuliber einer Nutzungsintensivierung.

Mehr als 75% des Untersuchungsgebietes stellen gemall Umweltatlas Ber-
lin Siedlungsrdume mit maRiger, in Einzelfallen hoher bioklimatischer Be-
lastung dar. Hierzu zahlen vor allem die stark verdichteten Blécke nordlich
und sudlich der Sonnenallee. Hier besteht eine sehr hohe Empfindlichkeit
gegeniber Nutzungsintensivierungen.

Im Umweltatlas der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung wird solarurba-
nes Flachenpotenzial durch technische Aspekte wie der Ermittlung geeig-
neter Gebaudeflachen und durch stadtebauliche Aspekte wie dem Gebau-
dealter und Denkmalschutzaspekten ermittelt. Dabei spielen Kriterien wie
Neigung, GréRe und Ausrichtung der Flachen eine entscheidende Rolle.
Diese werden auf 20 ermittelte Stadtraumtypen angewandt. Das solarurba-
ne Flachenpotenzial ist hoch bei Wohn- und Gewerbebauten der 1980er
Jahre, mittel bei Gebauden des sozialen Wohnungsbaus der 1950er und
1960er Jahre und ausreichend bei Wohnbauten der 1950er und 1960er

Kaltluftstrome
vorhanden

Funf Kaltluftent-
stehungsgebiete

Geringe solare
Flachen-
potenziale
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Jahre in geschlossener Bauweise. Aullerdem besitzen groRere Gewerbe-
standorte ein relativ hohes solarurbanes Flachenpotenzial.

Das solarurbane Flachenpotenzial im Untersuchungsgebiet ist insgesamt
gering. Lediglich wenige Flachen haben gemal Umweltatlas Berlin ein so-
lares Flachenpotenzial. Dazu z&hlen vor allem grofiere Gewerbestandorte
und Wohnsiedlungen der Zwischenkriegs- und Nachkriegszeit. Diese Po-
tenzialflachen befinden sich tiberwiegend im nérdlichen Bereich des Unter-
suchungsgebietes.

1.9.4. Altlasten

Insgesamt sind im Untersuchungsgebiet Bodenbelastungskataster Berlin
ca. 163.000 m? Flache als Altlastflachen, Altlastenverdachtsflachen oder
Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen eingetragen.’’ Es liegen
zum Teil flachendeckende anthropogene Auffillungsschichten vor. Von
noch nicht erkundeten Verfullungen mit Trimmerschutt ist lokal auszuge-
hen. Bei diesen Aufflllungen ist mit Belastungen durch Schwermetalle und
PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) zu rechnen.

Belastungsschwer-
punkte im Untersu-
chungsgebiet flr Alt-
lasten und flir sonsti-
ge Flachen mit Bo-
denverunreinigungen
sind laut Umweltamt
Neukoélin das Mayba-
chufer inklusive
Sportplatz  (ehemali-
ger Hafen), die Son-
nenallee 78 (ehemals
Standort einer che-
mischen Reinigung),
der Sportplatz an der
Vorhandene Altlasten in der Kleingartenanlage Hand in Hand ~ INnstralle  aufgrund
und auf der siiddstlichen Flache des Sportplatzes Maybachufer ~einer Trimmerschutt-
- Quelle: Bing maps und  Munitionsberg-

ung, der Weichsel-
platz und der Campus Ruitli.

Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt sind ca. 20, meist ehemali-
ge Standorte chemischer Reinigungen und Anlagen bekannt, die mit CKW
(chlorierte Kohlenwasserstoffe) arbeiten bzw. gearbeitet haben. Davon
wurden im Rahmen der zur Verfigung stehenden finanziellen Mittel zu-
nachst einige Grundstiicke erkundet und dabei hohe Belastungen an LCKW
(leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe) im Grundwasser gefunden. In
der Sonnenallee 78 lauft derzeit ein entsprechendes Sanierungsverfahren.

Aus genannten Griinden sind geplante Wasserhaltungen sehr kritisch zu
sehen. Eine konzentrierte Niederschlagsversickerung ist auf den belasteten
Flachen deshalb nicht mdglich.

1 Zuarbeit BA Neukollin, Umweltamt

Belastungs-
schwerpunkte
vorhanden

chemische Rei-
nigungen als
Verursacher
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Bei allen kiinftigen Vorhaben auf nachstehenden Flachen ist das Umwelt-
amt zu konsultieren und sind Bodenuntersuchungen in Abstimmung mit
dem Umweltamt einzuplanen.

Eine Zusammenstellung der belasteten Flachen mit Angaben zu Gréfie und
Lage findet sich im Kapitel 6 (Tab. 18).

1.9.5. Versiegelung

Abb. 24: Versiegelungsgrad gemafl Umweltatlas Berlin (von wenig bis stark versie-
gelt > gelb, orange, rot, lila)

Quelle: Umweltatlas Berlin

Mit Ausnahme der drei grof3en offentlichen Grinflachen (Reuter-, Weichsel-
und Wildenbruchplatz) und der Kleingartenanlagen sind weite Teile des Un-
tersuchungsgebietes aufgrund der hohen baulichen Dichte und der intensiv
genutzten Hofflachen sehr stark versiegelt. Das trifft besonders auf den Teil
sudlich der Weserstral’e zu. Hier haben die meisten Blécke einen Versie-
gelungsgrad zwischen 70 bis 90%.%2 Im nérdlichen Teil des Untersu-
chungsgebietes nimmt der Grad der Versiegelung ab, liegt aber bei den
bebauten Blécken in keinem Fall unter 50%. Im Landschaftsprogramm®
wird im Programmplan Naturhaushalt/Umweltschutz das Untersuchung-
sgebiet als Siedlungsgebiet mit Schwerpunkt Entsiegelung gekennzeichnet
(siehe 1.1.6).

%2 ebenda
%3 Landschafts-/Artenschutzprogramm fiir Berlin (LaPro) vom 29.07.1994, zuletzt
erganzt mit Bekanntmachung vom 27.06.2006

weite Teile stark
versiegelt
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1.10. Technische Infrastruktur

Bei der stadttechnischen Ausstattung des Gebietes wird die Trinkwasser-
versorgung, die Mischwasserentsorgung und die Versorgung mit Fernwar-
me betrachtet, da bei Erneuerung, Ausbau und Neuverlegung dieser Sys-
teme groéliere Eingriffe in den Strallenraum zu erwarten sind.

1.10.1. Trinkwasserversorgung und Mischwasserentsorgung

Das Rohr- bzw. Kanalnetz und das Abwasserdruckrohrnetz werden von
den Berliner Wasserbetrieben (BWB) unterhalten. Das gesamte Untersu-
chungsgebiet wird durch eine Mischwasserkanalisation (Schmutz- und Re-
genwasser in einem Kanal) entsorgt. Das Pumpwerk Schandauer Stralte
14 hat die Funktion eines Anschlusspumpwerkes, welches das Abwasser
gemeinsam mit anderen Pumpwerken Uber Druckleitungen direkt zum
Klarwerk férdert. Dem Pumpwerk angeschlossen ist ein unterirdisches Re-
genuberlaufbecken, das im hinteren Grundstucksbereich in der Schandauer
Stral3e liegt.

Abb. 25: Geplante BaumalRnahmen der Berliner Wasserbetriebe

Quelle: Berliner Wasserbetriebe, eigene Darstellung

Bereits in den letzten Jahren haben die BWB verschiedene MaRhahmen
zur Erneuerung ihres Ver- und Entsorgungsnetzes im Gebiet vorgenom-
men. Abb. 7 zeigt die BaumalRnahmen, die bis zum Jahr 2012 in Zeitab-
schnitten durchgefiihrt werden sollen. Es kdénnen jedoch zusatzliche Mal3-
nahmen erforderlich sein (z.B. durch Schadensfélle), die derzeit nicht be-
absichtigt sind.

Ausschlielllich
Mischwasser-
kanalisation
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Die Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz hat
in ihrer Stellungnahme zum Bebauungsplan XIV-179 (Campus Riitli) vom
11.12.2008 darauf hingewiesen, dass zur Reduzierung der Schadstoffein-
trdge in den Neukdllner Schifffahrtskanal durch Regenuberldufe der Misch-
wasserkanalisation mdglichst viele Flachen zu entsiegeln sind. Nur so kén-
nen die Zielvorgaben der Gewasserglteklasse 2 nach der EU-
Wasserrahmenrichtlinie® eingehalten werden.

1.10.2. Fernwarmeversorgung (Karte 13)

Das Untersuchungsgebiet wird von zwei Versorgern mit Fernwarme belie-
fert, wie in der Karte 13 grafisch dargestellt. Die Vattenfall Europe Warme
AG versorgt den Grof3teil der Blocke nordlich des Neukoliner Schifffahrts-
kanals und das Fernheizwerk Neukdlin die sudlichen Bereiche. Insgesamt
liegt der Schwerpunkt der Fernwarmeversorgung stidoéstlich der Weichsel-
stralle. Die Netz- und die Versorgungsdichte sind hier sehr hoch. Fast alle
Strallen verfligen Uber Versorgungsleitungen.

Der Abschnitt nordwestlich der Weichselstrale hat eine geringere Netz-
und Versorgungsdichte. Es handelt sich bei den Gebauden mit Fernwar-
meanschluss gréfltenteils um soziale Infrastruktureinrichtungen und private
Neubauten. Die Fernwarmeleitungen liegen strallenseitig und gebaudesei-
tig. In einigen StralRen, wie in der Fram-, in groRen Teilen der Nansen- und
Pannierstralde sowie in jenen Teilen der Sonnenallee, die in diesem Ab-
schnitt liegen, sind keine Fernwarmeleitungen vorhanden. Die tbrigen Ge-
béude werden zumeist entweder mit Gas oder mit Ol beheizt. Kohleheizung
spielt im Untersuchungsgebiet nur noch eine untergeordnete Rolle.

Instandsetzungs- und Sanierungsmalinahmen sind derzeit weder bei Vat-
tenfall noch beim Fernheizwerk Neukdlln vorgesehen. Der Leitungsbestand
des Fernheizwerks ist relativ neu (in grofiten Teilen maximal 30 Jahre).
Eventuelle Neuanschlisse und Neuverlegungen werden nach Kundenbe-
darf hergestellt.

Der Fernwarme kommt ein besonderer Umweltaspekt zu, denn sie verrin-
gert massiv die Einzelbeheizung und somit die Schadstoffbelastung in den
Wohngebieten. Besonders die Kraft-Warme-Kopplung, bei der durch die
Erzeugung von Elektroenergie entstehende Abwarme zum Beheizen ge-
nutzt wird, verbessert die Okobilanz. Vattenfall setzt dieses Verfahren bei
seinen kohlegefeuerten Kondensationskraftwerken ein. Das Fernheizwerk
Neukdlln bietet ausschliel3lich Warmeerzeugung aus Steinkohle und Heizél
bzw. Gas. Durch den Bezug von Fernwarme aus Kraft-Warme-Kopplung
aus dem Heizkraftwerk Mitte seit dem Jahr 2004, konnten die CO,-
Emissionen um 40% gesenkt werden. Der Anteil des Warmemengenbe-
zugs aus dieser effizienteren Erzeugungsart lag im Jahr 2008 bereits bei
Uber der Halfte.

1.10.3. Weitere technische Infrastruktur

Die weiteren Medientrager Gas, Elektrizitdit und Kommunikationsmedien
sind flachendeckend im Untersuchungsgebiet vorhanden. Auf die Abfrage
der Erneuerungsbedarfe dieser Medien wurde in dieser Untersuchung ver-
zichtet, da sie aufgrund ihrer grundsatzlich geringeren Instandhaltungsbe-
darfe und baulichen Eingriffe fur die Stadterneuerung kaum relevant sind.

** Richtlinie 2000/60/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 23. Ok-
tober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaRnahmen der Gemein-
schaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. L 327 vom 22.12.2000, S. 1)

zwel Versorger

Umweltaspekt:
geringere Belas-
tungen
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Die verschiedenen Leitungstrager sind rechtzeitig vor Beginn der Sanie-
rungsmaflnahmen zu informieren. Die beabsichtigten Planungen von Vat-
tenfall beinhalten keine Umbau- und Sanierungsarbeiten der Mittel- und
Niederspannungskabel. Im Zusammenhang mit der Kundenversorgung ist
jedoch jederzeit mit Kabelneulegungen und Kabelregulierungen zu rech-
nen. Bei der Planung und Durchfiihrung der Ma3nahme ,Neustrukturierung
Campus Rtli* darf der Betrieb des benachbarten Umspannwerks Weser-
stralle 192 einschlieBlich der Leitungen nicht beeintrachtigt werden. Es be-
finden sich 110-kV-Olkabel in der Weserstralie.
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2.

Stadtebauliche Missstande und Potenziale
(Karte 15)

Im Folgenden werden die wichtigsten stadtebaulichen und funktionalen De-
fizite und Potenziale, die sich auf Grundlage der Bestandserhebung und
der -analyse herauskristallisiert haben, dargestellt.

2.1.

2.2.

Bevoélkerungs- und Sozialstruktur

Die Arbeitslosenquote liegt in der Verkehrszelle Reuterplatz mit 17,3%
im Jahr 2006 sehr hoch und ist im Gegensatz zu Berlin und dem Bezirk
Neukdlln in den letzten Jahren nicht gesunken.

Die Bevdlkerungsdichte im Gebiet ist sehr hoch (239 Einwohnern pro
Hektar (E/ha)). In einzelnen Blécken kommen Dichten von tber 500
E/ha vor.

Es ist ein Wanderungsverlust an schulpflichtigen Kindern und Jugendli-
chen im Alter zwischen 6-18 Jahren zu verzeichnen.

Der Anteil von nicht arbeitslosen Empfangern von Existenzsicherungs-
leistungen in der Verkehrszelle Reuterplatz liegt bei 23,8% (2006) und
ist in den letzten Jahren weiter angestiegen.

65,3% der Kinder unter 15 Jahren leben in Familien mit Bezug von Exis-
tenzsicherungsleistungen.

Das Untersuchungsgebiet hat einen hohen Auslanderanteil (31,5%,
9.204 Personen).

Die Verkehrszelle Reuterplatz gehoért 2008 zur Gruppe mit sehr niedri-
gem Status bei stabiler Entwicklung (4t) (untersten Statusgruppe).

Die Verkehrszelle Reuterplatz zahlt zur Gruppe 4 beziglich des Ent-
wicklungsindexes und liegt berlinweit auf Rang 289 von 319.

Die durchschnittliche Kaufkraft im Untersuchungsgebiet ist im Vergleich
zum Bezirk Neukélln und anderen innerstadtischen Quartieren auleror-
dentlich niedrig und liegt unter 95 (Index Durchschnitt Neukélin: 100).

Es ist ein Trend der Zuwanderung beispielsweise aus benachbarten
Kreuzberger Gebieten sowie aus den Friedrichshainer Trendkiezen
Boxhagener Platz und Samariterviertel zu beobachten.

Es ist ein leichter Wanderungsgewinn und ein Anstieg der Bewohner-
zahlen mit deutscher Staatsbiirgerschaft zu verzeichnen.

Es handelt sich um ein vergleichsweise junges Quartier. Der Altenquo-
tient von 15,4 liegt deutlich unter dem Durchschnitt Berlins (28,4).

Wohnen und Wohnumfeld

In vielen Blécken des Untersuchungsgebietes, vor allem beidseitig der
Sonnenallee, herrscht eine sehr hohe Bebauungsdichte (10 Bldcke ha-
ben eine Geschossflachenzahl von tber 3,0). Dies fihrt zu mangelhaf-
ter Belichtung, Besonnung und Beliiftung.

Viele der kleinen Wohnhéfe und sonstigen privaten Freiflachen sind
stark versiegelt und fir die Bewohner kaum nutzbar.

Die funktionale und emotionale Erlebnisqualitat der Blockinnenbereiche
ist an vielen Stellen durch ungestaltete, pragende Brandwande und
fensterlose Giebel sowie durch die teilweise sehr geringen Hofgréen
stark eingeschrankt.

Der optische Zustand vieler Fassaden tragt nicht zu einem positiven,
stadtebaulich-architektonisch wirksamen Stadtbild bei.

Defizite

Potenziale

Defizite
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= |nnerhalb des VU-Gebietes haben ca. 13,5% der Gebaude einen erheb-
lichen Sanierungsbedarf. Weitere Besténde erfordern mittel- bis lang-
fristig Instandsetzungs- und Modernisierungsmalinahmen.

= Die Wohnbebauung der Zwischen- und Nachkriegszeit ist Uiberwiegend Potenziale
in einem guten Zustand und bietet mit den gestalteten und durchgrin-
ten Freiflachen eine gute Wohnqualitat.

= Die teilweise denkmalgeschiitzten Kirchen- und Schulbauten sowie die
Wohnanlagen des Reformwohnungsbaus der 1920er Jahre werten das
Untersuchungsgebiet stadtgestalterisch auf.

= Die Wohngebiete entlang der Kanalzone haben grof3e Potenziale zu at-
traktiven Wohnlagen zu werden. Erste Ansatze hierfiir sind bereits er-
kennbar.

= Die Wohnquartiere an der Sonnenallee bieten Urbanitat und Vielfalt.

2.3. Gewerbe, Handel, Dienstleistungen / lokale Okonomie

= |Im Untersuchungsgebiet gibt es abseits der Sonnenallee fir die Be- Defizite
wohner nur wenige Ladengeschéafte mit Gutern des taglichen Bedarfs.

= Die Struktur des Einzelhandelsangebotes der Sonnenallee ist gekenn-
zeichnet durch eine Mischung von L&den mit Waren Uberwiegend ein-
facher Qualitat und einer mangelnden Angebotsvarianz.

= Hinsichtlich des eingeschrankten und sich Uberschneidenden Waren-
angebotes im direkten Umfeld und mit anderen Einkaufsschwerpunkten
im Bezirk sowie der Konzentration im Niedrigpreissegment zeichnen
sich Trading-Down-Tendenzen ab.

= Fir die ethnische Okonomie lassen sich (iberwiegend ein kleinbetriebli-
ches Milieu sowie eine sektorale und rdumliche Konzentration feststel-
len.

= |nsgesamt stehen 80 der fast 700 Ladengeschafte leer (iiber 11%). Der
Leerstand konzentriert sich vor allem in den nordlichen Seitenstrallen
der Sonnenallee.

= Durch die wachsende Kreativ- und Kneipenszene im Bereich Reuter- Potenziale
stralle/Reuterplatz ergibt sich allmahlich eine Attraktivitat, die iberge-
bietlich ausstrahilt.

= Durch das Fehlen produzierender oder stark emittierender Betriebe sind
kaum Nutzungskonflikte mit der Wohnnutzung vorhanden.

= Die Nahe zu zentralen Versorgungsbereichen und die gute Erreichbar-
keit des zentralen Innenstadtbereichs wirken sich positiv auf das Gebiet
aus.
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2.4. Soziale Infrastruktur

= Viele der Infrastruktureinrichtungen bedirfen der Modernisierung und  Defizite
Instandsetzung.

= Die Freiflachen der lberwiegenden Zahl der Infrastruktureinrichtungen
ostlich der Weichselstral’e haben erhebliche Aufwertungs- und Neuge-
staltungsbedarfe.

= Es bestehen erhebliche Defizite in der Versorgung mit sozialen Einrich-
tungen fir Jugendliche und junge Erwachsene, vor allem im Bereich
niedrigschwelliger Angebote.

= Die Versorgung mit Einrichtungen fir altere Menschen ist unzureichend.

= Es gibt starke Defizite bei der Versorgung mit Spiel- und Sportstatten.
Die Defizite belaufen sich fir ungedeckte Sportplatzflachen auf Gber 6
ha und fuir gedeckte Sportplatzflachen auf 1 ha.

= Viele Kindertagesstatten im Untersuchungsgebiet verfliigen (iber keine
oder nur kleine AuRenflachen, sodass fir ca. 30% der Kinder in den
Tagesstatten keine kita-eigenen Freiflachen zur Verfligung stehen. Die-
se Kinder miissen die wenigen o6ffentlichen Freiflachen nutzen.

= Durch die hohe Baudichte im Gebiet sind nur sehr wenig potenzielle
Flachen zur Errichtung neuer Infrastruktureinrichtungen vorhanden.

= Die quantitative Ausstattung mit Kita- und Schulpldtzen im Untersu- Potenziale
chungsgebiet ist gut.

= Im Untersuchungsgebiet sind zwei grofe Sportanlagen vorhanden, die
Potenziale flir zusatzliche Nutzungen haben.

= Die Umgestaltung des Campus Ritli zu einem ganzheitlichen Bildungs-
standort besitzt Ubergebietliche Ausstrahlung und wird zu einer deutli-
chen Angebotsverbesserung im Bereich der sozialen Infrastruktur fih-
ren.

= Die Einrichtungen der Religionsgemeinschaften stellen wichtige soziale
Kontaktstationen und Treffpunkte fir die ansassige Bevdélkerung dar
und bieten Anknipfungspunkte flir weitere Angebote.

2.5.  Offentliche Griin- und Freiflichen

* Insgesamt besteht ein grolles Defizit an oOffentlichen Grin- und Freifla-  Defizite
chen im Untersuchungsgebiet, wodurch eine Ubernutzung der vorhan-
denen Flachen verursacht wird.

= Innerhalb der stark verdichteten kaiserzeitlichen Bebauung im sudlichen
und westlichen Teilgebiet sind die Defizite an 6ffentlichen Grin- und
Freiflachen am gréten. Die knappen Freiflachen konzentrieren sich im
nordlichen bzw. norddstlichen Teilgebiet.

= Viele der vorhandenen Grin- und Freiflachen haben eine mangelhafte
Ausstattung und bedurfen einer Neugestaltung.

= Viele Wohnhofe bieten nur geringe Aufenthaltsqualitdt und sind haufig
stark versiegelt. Sie kdnnen somit nicht zu einer Entlastung der stark
defizitdren Grun- und Freiflachenversorgung beitragen.

= Die Ufer entlang des Neukoéliner Schifffahrtskanals haben eine geringe
Griin- und Aufenthaltsqualitat.

= Die Wasserflachen des Landwehr- und des Neukdllner Schifffahrtska-
nals sind haufig nicht einseh- und wahrnehmbar und somit nicht erleb-
bar.
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= Der StralRenraum bietet nur geringe Aufenthaltsqualitaten fiir die Be-
wohner und dient primér dem Parken von Fahrzeugen.

= Nach den Richtwerten der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung be-
steht fir Spielplatze im Untersuchungsgebiet ein Defizit von ca. 1,6 ha.

= Landwehr- und Neukdlliner Schifffahrtskanal bilden mit ihren begleiten-  Potenziale
den Grlnanlagen das griine Riickgrat im Untersuchungsgebiet.

= Die Uferbereiche der Kanale weisen 6kologische Potenziale und Nah-
erholungsqualitdten mit einer libergebietlichen Attraktivitat auf.

= Im Untersuchungsgebiet existieren mit dem Reuter-, Weichsel- und
Wildenbruchplatz drei 6ffentliche Grinflachen, die wichtige Funktionen
fir die Naherholung, Okologie und das Klima erfiillen. Sie besitzen ent-
wicklungsféhige Nutzungspotenziale.

= Strallenbdume sind beinahe lickenlos vorhanden und tragen zur Ver-
besserung der stadtrdumlichen Qualitdt und Umweltsituation bei.

= |n der Sonnenallee, Elbe- und BouchéstraRe existieren drei bis vier
Baumreihen, die Griinvernetzungen herstellen und ein Potenzial fir die
Neugestaltung der Strallenrdume darstellen.

= |Im Umfeld des Untersuchungsgebietes sind gut erreichbare und ver-
netzbare Naherholungsgebiete vorhanden (Hasenheide, Gérlitzer und
Treptower Park).

= Der angrenzende ehemalige Mauerstreifen im Bezirk Treptow-Képenick
verflgt Uber unverbaute Flachen, die bereits teilweise zu Grinflachen
umgestaltet wurden.

= Der Lohmihlenplatz hat das Potenzial eines attraktiven Verknlpfungs-
punktes zur Vernetzung der Griin- und Freiflachen.

2.6. Verkehr

= Die Hauptverkehrsstrallen Sonnenallee, Erk-, Wildenbruch- und Pan- Defizite
nierstrafe sind durch den KFZ-Verkehr sehr stark belastet, wodurch ei-
ne aulderordentliche Belastung fir die Anwohner entsteht (Larm,
Schadstoffe, Gefahrdungen).

= Auf einigen Stralten im Gebiet (Reuter-, Weichselstralle sowie Mayba-
chufer und Harzer StralRe) ist ein erhdéhter Durchgangsverkehr festzu-
stellen, der die Bewohner belastet und geféhrdet.

= Sudwestlich der Weserstralle existiert aufgrund der hohen Bevélke-
rungsdichte und der Einzelhandelskonzentration ein hoher Parkdruck.

= |n den Blécken um die Sonnenallee flihrt der rege Parksuch- und
Durchgangsverkehr zu erheblichen Belastungen fiir die Wohnbevdlke-
rung.

= Viele Gehwege und Fahrbahnen befinden sich in schlechtem Zustand

= |n den meisten Strallen fehlen Radwege bzw. radfahrerfreundliche
Strallenbelage. Durch die engen Fahrbahnbreiten und/oder das hohe
Verkehrsaufkommen ist der Fahrradverkehr in der Sonnenallee und
WildenbruchstralRe stark beeintrachtigt.

= Viele der gebietsinternen Knotenpunkte sind nicht barrierefrei.

= Teilweise schlecht zu iberblickende Verkehrsknotenpunkte und fehlen-
de Querungshilfen stellen ein erhdhtes Gefahrenpotenzial fir FuRgan-
ger und Radfahrer dar.

= Die Haltestellen im Untersuchungsgebiet sind nicht barrierefrei gestal-
tet, da bauseitig kein ausreichender Haltestellenauftritt von 16 cm er-
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reicht wird. Ein Umbau der Haltestellen mit Sonderbordsteinen, Blinden-
leitstreifen und Fahrgastunterstand ist notwendig.

= Das Untersuchungsgebiet ist gut an das stadtische StralRenverkehrs- Potenziale
netz angeschlossen.

= Es besteht eine gute ErschlieRung durch den OPNV.
= Mit Ausnahme der Hauptverkehrsstral3en gilt gebietsweit Tempo 30.

= Die tangentialen Hauptverkehrsstrallen haben noch Kapazitaten,
Durchgangsverkehre von den Erschieldungsstralten aufzunehmen.

2.7. Umweltsituation

= Die Larm- und Luftschadstoffbelastungen durch den flieBenden Verkehr  Defizite
sind besonders entlang der Hauptverkehrsstrallen Sonnenallee, Erk-,
Wildenbruch- und Pannierstral’e sehr hoch und beeintrachtigen die
Wohnqualitdt und die Nutzungsqualitédt der ohnehin kleinen und weni-
gen offentlichen Grin- und Freiflachen.

= Durch den hohen Versiegelungsgrad auf den Grundstlicken und in den
Hofbereichen, vor allem siidlich der Weserstralte, kann das Regenwas-
ser nicht Uber eine Versickerung das Grundwasser anreichern, sondern
flieBt hauptsachlich Uber die Kanalisation ab. Fir angedachte Nieder-
schlagsversickerungen wird eine friihzeitige Recherche und Einsicht-
nahme von entsprechenden Akten beim Umweltamt des Bezirks Neu-
koélin empfohlen. Hierzu sind Untersuchungen zum Auffinden von belas-
teten Verflllungen erforderlich.

= Der hohe Versiegelungsgrad und die teilweise sehr hohe bauliche Dich-
te fuhren zu einem fir Mensch und Umwelt negativem Mikroklima im
sudlichen Teil des Untersuchungsgebietes.

= Die Gebaude im Untersuchungsgebiet bieten in der Summe ein gerin-
ges solarurbanes Flachenpotenzial.

= |nsgesamt sind ca. 1,6 ha der Gesamtflache des Untersuchungsgebie-
tes im Bodenbelastungskataster Berlin als Altlasten-, Altlastenver-
dachtsflachen oder Flachen mit schadhaften Bodenverdnderungen
ausgewiesen.

= Das Kleinklima verbessernde Kaltluftstréme gelangen von Norden und  Potenziale
Osten in das Untersuchungsgebiet. Kaltluftentstehungsgebiete stellen
der Reuterplatz, der Weichselplatz und der Wildenbruchplatz sowie die
beiden Kleingartenanlagen dar.

= Zur Verbesserung des Mikroklimas kdonnen kleinteilige MaRnahmen, wie
Hofentsiegelungen, Dachbegriinungen und die Begriinung von grolfla-
chigen Brandwé&nden beitragen.
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Karte 15: Stadtebauliche Defizite und
Potenziale
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Gestaltungsmangeln

Flachen sozialer Infrastruktur mit
Sanierungsbedarf an Gebauden und/oder
Freiflachen

hohe Belastung durch Durchgangsverkehr

Barrierewirkung fur Radfahrer und/oder
FuBganger

hohe Larmbelastung

fehlende Sicherheit an Kreuzungen fur
FuBganger

Potenziale:
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3. Stadtebauliches Entwicklungskonzept
3.1.  Leitlinien und Entwicklungsziele der Sanierung
3.1.1. Leitlinien fiir einen Stadtraum mit Zukunftsperspektive (Karte 16)

Die vielfaltigen endogenen Potenziale, die stadtebauliche und sozialraumli-
che Binnenstruktur des Untersuchungsgebietes sowie dessen stadtraumli-
che Verflechtungen und die sich bereits abzeichnenden Aufwertungsten-
denzen einzelner Quartiere und Teilrdume sind der Ausgangspunkt flr
raumlich und inhaltlich ausgerichtete Leitlinien. Diese Leitlinien bilden die
Basis flir die konkreten Entwicklungsziele und -aufgaben der Stadterneue-
rung. Sie nehmen Bezug auf die speziellen stadtebaulichen, demografi-
schen, sozialen und wirtschaftlichen Ausgangsbedingungen und stellen sie
in den Kontext einer zukunftsfahigen Perspektive fir den untersuchten
Stadtraum. Im Vordergrund steht die Verbesserung der Wohn- und Le-
bensbedingungen der Menschen durch die Beseitigung baulicher und funk-
tionaler Missstande, aber vor allem die Aktivierung der Potenziale des Ge-
bietes mit Hilfe der Instrumente der Stadterneuerung.

Das Uibergeordnete Leitbild

Neue Perspektiven zwischen Sonnenallee und Landwehrkanal - lebendig,
attraktiv, vielfaltig

bildet die Grundlage fiir die Erneuerungsstrategie. Daraus resultieren sie-
ben rdumliche Leitlinien:

1. ,Quirlige Einzelhandels- und Dienstleistungsmeile Sonnenallee*

Die Sonnenallee ist das gewachsene Nahversorgungszentrum flir den
Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes. Dabei spiegelt die Struk-
tur der Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote sowie der Gewerbebe-
triebe einerseits die aus der multinationalen Gebietsbewohnerschaft resul-
tierenden vielféltigen Versorgungsbedarfe, andererseits die verkehrlichen
Lagevorteile in der Vernetzung der Geschéaftsstralle mit anderen Teilen
Neukoéllns wider. Diese lokal und Ubergebietlich bedeutsame Funktion der
Geschéftsstralle und des wirtschaftlichen Schwerpunkts innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes soll weiter ausgebaut werden. Vor allem Mallihahmen
zur Verbesserung der Zusammenarbeit der Gewerbetreibenden und zur
Profilierung der Angebotsstruktur - auch in Hinblick auf das nahe Haupt-
zentrum Karl-Marx-Stralle - stehen vorrangig an. Mallhahmen zur Verbes-
serung des StralRenbildes und Aktionen zur VergrofRerung der Kundenstro-
me konnen ebenfalls eine Starkung der Nahversorgungsfunktionen und
damit der Versorgungsqualitat fir das Untersuchungsgebiet bewirken.

2. ,Vielfaltige Nachbarschaften mit Toleranz*

In den unmittelbar an der Sonnenallee liegenden Wohnblécken bestimmt
die hohe Konzentration von nichtdeutschen Bewohnern und einkommens-
schwachen Haushalten das Leben. Die unterschiedlichen Lebensformen
und -bedurfnisse ihrer multinationalen Bewohnerschaft und die zugleich
problematischen stadtebaulichen Verhaltnisse (hohe Baudichten, fehlende
Freiflachen, erhebliche Beeintrachtigungen durch den Straltenverkehr) for-
dern gegenseitige RUcksichtnahme und einen erheblichen Verzicht an
Wohnqualitat. Zugleich fordern die gleichermal3en sozialen wie stadtebauli-
chen Ausgangsbedingungen eine starke Unterstiitzung von auf3en zum
Ausgleich von strukturellen Nachteilen. Die in gro3en Teilen stark verbes-
serungsbedurftigen Wohnsituationen fur Migranten und sozial benachteilig-

gewachsenes
Nahversor-
gungszentrum

verbesserungs-
bedlirftige
Wohnsituationen

BURO FUR STADTPLANUNG, -FORSCHUNG UND -ERNEUERUNG (PFE)

Seite 86 von 157



Vorbereitende Untersuchungen Maybachufer/Elbestrale - Bericht 03/2010

Berlin Neukdlln

te Bevolkerungsgruppen, flir Einkommensschwache, junge und alte Haus-
halte sind dringend zu verbessern. Die Bereitstellung familiengerechter,
preisglinstiger und barrierefreier Wohnungen, die Sicherung des Woh-
nungsmarktzugangs fur alle Haushalte und die Herstellung eines an den
Bedurfnissen der Bewohnerschaft orientierten Umfeldes steht im Vorder-
grund. In Kombination mit weiteren Stadterneuerungsmaf3nahmen zur Auf-
wertung des Lebenstraumes im Quartier, z.B. der Verbesserung der sozia-
len und kulturellen Infrastrukturangebote, Projekte integrativer Schul-, Bil-
dungs- und Sozialarbeit, Verbesserung der Freiflachen-, Naherholungs-
und Sportangebote, sollen die Voraussetzungen fiir ein diskriminierungs-
freies und tolerantes Miteinander verbessert werden.

3. ,Griines Band am Kanal“

Mit dem Landwehrkanal und dem Neukoéliner Schifffahrtskanal verfiigt das
Untersuchungsgebiet Uber ein herausragendes Standortpotenzial. Die Er-
schlieBung der Wasser- und Uferzonen sowie die Neugestaltung der ufer-
nahen Bereiche flir Naherholungsfunktionen mit Radwegen, FulRwegen,
Griin- und Sportanlagen tragen zu einem attraktiven Wohnumfeld bei. Die
Vernetzung dieser Grinflachen und -ziige mit den groRraumig bedeutsa-
men Wasserwegen, Radrouten und Grinverbindungen, die in das sud-
Ostliche Stadtgebiet und ins Zentrum Berlins flihren, erhéhen diese Lage-
qualitaten.

4. Wohnen am Griinen Band"“

Die unmittelbar dem ,,Griinen Band“ benachbarten Wohngebiete bieten be-
sonders attraktive Wohnverhaltnisse. Die Durchmischung von kaiserzeitli-
chen, Zwischenkriegs- und Nachkriegsbebauungen stellen ein diversifizier-
tes Wohnungsangebot zur Verfigung, dass eine entsprechende Woh-
nungsnachfrage unterschiedlichster, darunter auch einkommensstéarkerer
Bevdlkerungskreise generieren kann. Die zum Durchschnitt des Untersu-
chungsgebietes geringeren Baudichten, die ruhigeren Wohnstralien und
die unmittelbare Lage an dem ,Grlinen Band“ bewirken schone heute eine
erhéhte Wohnungsnachfrage.

5. ,Urbanitat mit kreativer Vielfalt*

Die hohe Nutzungsflexibilitat der Wohnblécke zwischen Reuterstraflte und
Campus Ruitli, zwischen Weserstral’e und dem Strallenzug Pfliigerstral3e -
Weichselstralte bis zur ElbestralRe ermdglichen vielféltige Kombinationen
von Wohnen und Arbeiten. Das Nebeneinander von Wohn- und Gewerbe-
gebaduden dient als Grundlage fiir integrative Arbeits- und Wohnformen. Die
bauliche Flexibilitdt bei der Gestaltung individuell gepréagter Grundrisse, die
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder in unmittelbarer Nachbar-
schaft zulassen, die giinstigen Erwerbskosten bzw. preiswerten Mieten und
Bewirtschaftungskosten dieser Objekte machen diese Blocke interessant
fur berufliche Existenzgriindungen und unkonventionelle Wohnformen. Ers-
te Anzeichen der in dieser Hinsicht in den letzten Jahren zu beobachtenden
dynamischen Wandlungsprozesse von Altbauquartieren in anderen Stadt-
teilen Berlins lassen sich auch innerhalb des Untersuchungsgebietes fest-
stellen. Die Zahl der Galerien, der gastronomischen Betriebe, Wohn- und
Arbeitsorte junger Kiinstler sowie anderer kreativer Produzenten hat bereits
splrbar zugenommen.

6. ,Wohnen im griinen Quartier”

In den Quartieren nordlich des Neukollner Schifffahrtskanals dominiert das
Wohnen. Die in offener Zeilenbauweise oder in Blockrandbebauung mit

Naherholungs-
funktion ausbau-
bar

attraktive Wohn-
verhéltnisse

hohe Nutzungs-
flexibilitat

durchgriinte
Wohnlagen
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grolken Hofen errichteten Wohnbebauungen, lberwiegend aus der Zwi-
schenkriegs- und der Nachkriegszeit, mit nur wenigen gewerblichen Unter-
lagerungen und Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben, bieten grof3-
ziigig durchgriinte Wohnlagen. Uber das Busnetz gut erreichbar und mit
den Versorgungszentren in Neukdlln und Treptow vernetzt, nicht weit ent-
fernt vom ,Grinen Band am Kanal“ haben sich attraktive Wohnquartiere
etabliert. Der hohe Anteil von Genossenschaften und Wohnungsunterneh-
men bietet zudem gute Voraussetzungen flir eine nachhaltige Sicherung
der Standortqualitaten.

7. ,Campus Riitli: Zentrum integrativer Bildungs-, Jugend und Familienar-
beit*

Unter dem Motto ,Leben lernen® soll eine Vision Wirklichkeit werden, die flr
Kinder, Jugendliche und Familien des Stadtteils Nordneukdlin ein umfas-
sendes Integrations- und Bildungsangebot bereitstellt. Uber neue padago-
gische Projekte in der Schulausbildung und Berufsvorbereitung, Projekte
zur musischen und sportlichen Bildung durch Kooperationen mit Hand-
werksbetrieben und Unternehmen, Uber ein enges partnerschaftliches Zu-
sammenwirken der Eltern mit den Einrichtungen des Campus Ritli sollen
neue Wege zur Integration der multinationalen Bewohnerschaft beschritten
werden. Wenn die Vision Wirklichkeit wird, kann der Campus Ritli eine ber-
linweite Ausstrahlung entfalten und das Alleinstellungsmerkmal des Unter-
suchungsgebietes darstellen. Im Ergebnis kann den starken Segregations-
tendenzen entgegengewirkt und die Identifikation der Bewohner mit ihrem
Stadtteil gestarkt werden. Die Umsetzung des Konzepts stellt deshalb eine
SchliisselmalRnahme und eine besondere Herausforderung fiir die Stadter-
neuerung dar.

3.1.2. Entwicklungsziele der Sanierung (Karte 17)
Ubergeordnete Entwicklungsziele

Die allgemeinen Entwicklungsziele der Sanierung leiten sich aus den Leitli-
nien, den endogenen Gebietspotenzialen und aus den Ubergeordneten Zu-
kunftsvorstellungen Berlins und des Bezirks ab. Ubergeordnete Ziele der
Stadterneuerung bilden in diesem Kontext:

= die Starkung des Untersuchungsgebietes durch eine familienfreundliche
und generationsubergreifende Quartiersentwicklung

= die nachhaltige Stabilisierung und Aufwertung des sozialen Gefliges
(Integration nichtdeutscher Bevélkerungsgruppen, Schutz schwacher
Bevdlkerungskreise vor Verdrangung, Stabilisierung/Verbesserung der
sozialstrukturellen Verhaltnisse, Umsetzung von handlungsleitenden
Grundsatzen des Gender Mainstreaming-Prinzips)

= die Revitalisierung der erhaltenswerten Quartiere und Gebaudeen-
sembles

= die Integration der stéddtebaulichen Entwicklung des Gebietes in die be-
zirkliche und die Berliner Gesamtentwicklung

= die Entwicklung standortadaquater (Nach-) Nutzungen von brachlie-
genden Gebduden und Grundstiicken, von o6ffentlichen und privaten
Freirdumen

= die ErschlieBung der Uferbereiche der Wasserstralden fiir die Naherho-
lung

= die Verbesserung der Ausstattung mit Bildungseinrichtungen / Realisie-
rung des Modells ,Campus Riitli“ als Vorhaben mit Gberbezirklicher
Ausstrahlung

Integrations- und
Bildungsangebot

Ubergeordnete
Ziele
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= die Aktivierung bzw. Einbeziehung von endogenen Humanressourcen
(wirtschaftliches und kreatives Potenzial der Bewohner)

Diese allgemeinen Entwicklungsziele schlieRen die strategischen Ziele der
Teilgebiete mit Quartiersmanagement ein. Die strategischen Ziele des
Quartiersmanagements in den vorrangigen Bereichen Bildung, Integration
und Bewohneraktivierung unterstitzen den stadtebaulichen Erneuerungs-
prozess und die Stabilisierung des sozialen und wirtschaftlichen Gefliges.

Konkretisierte Entwicklungsziele in den zentralen Handlungsfeldern

Die Entwicklungsziele zur Umsetzung der Leitlinien gliedern sich in sechs
zentrale Handlungsfelder:

Wohnen / Wohnumfeld

= Erhalt des Stadtgrundrisses aus kaiserzeitlichen sowie Zwischenkriegs-
und Nachkriegsbebauungen. Diese in den drei Phasen gepragte Stadt-
gestalt bietet abwechslungsreiche Quartiere mit jeweils eigenen Quali-
taten.

= Aufgrund der hohen baulichen Dichte ist eine weitere Verdichtung in
den kaiserzeitlich gepragten Blécken zu vermeiden.

= Das Wohnumfeld ist zur Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltssitua-
tion durch Begriinung, Entsiegelung und Neugestaltung aufzuwerten.

= Stadtbildstérende Einzelbauten sind so umzugestalten, dass sie sich in
die ndhere Umgebung einflgen.

=  Wohngebadude mit erhéhtem Instandhaltungs- und Erneuerungsbedarf
sind bei gleichzeitiger Berlicksichtigung der sozialen Belange zu sanie-
ren. Keine Verdrangung von Bewohnern durch Instandsetzung und Mo-
dernisierung.

Soziale Infrastruktur

= Aufgrund des hohen Defizits sozialer Infrastrukturangebote soll der Be-
stand an Einrichtungen angepasst und bedarfsgerecht genutzt werden.
Dazu miuissen vorhandene Einrichtungen mit Sanierungsbedarf er-
neuert, dazugehdrige Freiflachen aufgewertet und alle vorhandenen Po-
tenzialflachen flir zusatzliche Angebote erschlossen werden.

= Um das grofRe Defizit an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu ver-
ringern, mussen daruber hinaus die Angebote durch zuséatzlich neue
Einrichtungen und Freiflachen erganzt werden. Vor allem niedrig-
schwellige, zielgruppenspezifische Angebote mit Betreuungsangeboten
fur Jugendliche und junge Erwachsene, aber auch fir Senioren und
Menschen mit Behinderungen, werden bendtigt.

= Zur langfristigen Gewahrleistung der intensiven Nutzung der vorhande-
nen Sportanlagen inklusive Funktionsgebduden missen diese saniert
und ausgebaut werden.

Offentlicher Raum

= Aufgrund des schlechten Zustandes bzw. der Nutzungseinschrankun-
gen flr die verschiedenen Verkehrsteilnehmer und zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat flir die Bewohner ist die grundlegende Sanierung der
Strallenrdume mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung notwendig.

= Um die Wohn- und Lebensqualitat des Untersuchungsgebietes fiir seine
Bewohner und die bergebietliche Ausstrahlungskraft zu erhéhen, bil-
den die Aufwertung der Uferpromenaden entlang der Kanéle und die

sechs zentrale
Handlungsfelder

hohe bauliche
Dichte

hohes Defizit

grundlegende
Sanierung notig
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Neugestaltung und Verbesserung der Zuganglichkeit der Uferzonen
(Gruin- und Wegebereich) zentrale Ziele.

Zur Verbesserung der Binnenvernetzung von Griinziigen und -anlagen
innerhalb des Untersuchungsgebietes sowie zu deren Integration in die
groRraumigen Grinverbindungen im Umfeld sind vorhandene Netzli-
cken zu schlieBen und neue Griinziige zu entwickeln. Die bisher zu
Gunsten des ruhenden Verkehrs aufgegebenen Mittelpromenaden sol-
len wiederhergestellt (Elbe- und Bouchéstralte) bzw. aufgewertet wer-
den (Sonnenallee).

Stadtplatze und Parkanlagen sind als wohnungsnahe Erholungsflachen
gestalterisch und funktional aufzuwerten.

Aufwertung und Ausbau der Spiel- und Bolzplatze zur Verringerung des
Defizits an offentlichen Spielflachen.

Gewerbe / Einzelhandel / Wirtschaft

Die Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen der
Sonnenallee sollen gestarkt werden. Im Vordergrund steht die Profilie-
rung der Geschaftsstralte als multinationaler Treffpunkt mit hoher ge-
sellschaftlicher Integrationskraft. Hierflir soll die Kooperation zwischen
den Betrieben unterstiitzt und gestarkt werden. Besonders zu férdern
sind komplementére Angebote zur Einzelhandels- und Dienstleistungs-
struktur des Hauptzentrums Karl-Marx-Stral3e.

Die Vielfalt von kleinen und mittleren Betrieben, darunter eine grolie
Zahl von Inhabern mit Migrationshintergrund, ist zu sichern. Nutzungs-
konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe sind durch praventive stadte-
bauliche MaRhahmen zu mindern.

Die Attraktivitdt des Untersuchungsgebietes fiir Existenzgriindungen,
darunter flr Betriebe mit kreativem Potenzial und ethnischem Gewerbe,
gilt es zu erhalten und auszubauen. Der Grundstock an Angeboten klei-
nerer und mittlerer Gewerberdume ist im Rahmen der Erneuerung még-
lichst zu erweitern.

Die anséassige ethnische Okonomie ist als gebietstypische Handelsform
und Chance der Standortentwicklung zu schitzen und weiter zu entwi-
ckeln. Somit wird die Vielfalt im Bezirk gestarkt und die Attraktivitat er-
héht. Sie bedient die Nachfrage der Bewohnerschaft und sichert woh-
nungsnahe Arbeitsplatze.

Um die Schaffung einer Konkurrenzsituation zum Zentrum Karl-Marx-
Stralde zu vermeiden, findet die Zentrenhierarchie entsprechend Beach-
tung und die MalRnahmen zur Entwicklung der Zentren Sonnenallee und
Karl-Marx-Strale werden dementsprechend aufeinander abgestimmt
und Verflechtungszusammenhéange beachtet.

Verkehr

Um die Sicherheit der Bewohner zu erhéhen und die Larm- und Luft-
schadstoffbelastungen zu verringern, soll nachts auf Hauptverkehrs-
achsen Tempo 30 eingefiihrt werden.

Die Aufenthaltsqualitat und Sicherheit des Strallenraumes ist durch die
Anlage weiterer verkehrsberuhigter Bereiche zu erhéhen.

Zur Forderung des Radverkehrs und zur Integration des Radwegenet-
zes in das Ubergebietliche Radwegekonzept (STEP Verkehr 2003) ist
der notwendige Umbau entsprechender Stralden voranzutreiben.

Durch verkehrsregelnde MaRnahmen (Schaffung von Mittelinseln, Que-
rungshilfen, Anderung der Parkordnung in Schragaufstellung) sind die

komplementare
Angebofte

Sicherheit und
Aufenthaltsquali-
tat erhéhen
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verkehrlichen Belastungen, z.B. verursacht durch Durchgangsverkehre,
zu verringern und die Barrierewirkung zu entscharfen.

Es wird die Anderung von Léngs- in Schragparken vorgeschlagen. Dies
bewirkt eine Fahrbahnverengung und fiihrt zur Geschwindigkeitsminde-
rung auf Wohngebietsstrallen. Zusatzlich erhoht sich dadurch das
Stellplatzangebot im 6ffentlichen Raum und verringert den Parkdruck.

MalRnahmen zur Schulwegsicherung und zur besseren Erreichbarkeit
von Grin- und Freiflachen sind durchzufiihren.

Um die innergebietliche und ibergebietliche Vernetzung zu verbessern
und rdumliche Barrieren zu Uberwinden, sind neue Wegeverbindungen
zu schaffen.

Umwelt

Um die positive Energiebilanz zu erhéhen und Wohnnebenkosten zu
senken, sind vorrangig mangelhaft geddammte Gebaude der 1950er und
1960er Jahre energetisch zu sanieren und das solare Flachenpotenzial
auszuschopfen.

Kontaminierte Flachen sind, zumindest im Zuge von Baumalinahmen,
zu sanieren, um gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse zu schaffen.

Die Wohn- und Lernsituation kann verbessert werden, indem sensible
Nutzungen, wie Schulen und Wohnnutzung, durch passiven Larmschutz
vor Stralenverkehrslarm geschuitzt werden.

Ein Ausbau des vorhandenen Fernwarmenetzes tragt wesentlich zur
Energieeinsparung und Verringerung der Schadstoffbelastung bei.

Durch Entsiegelungs- und BegriinungsmafRnahmen im Blockinnenbe-
reich (z.B. Fassaden-, Hof- und Dachbegriinung) wird das Mikroklima
verbessert.

Energiebilanz
und Ldrmschutz
verbessern
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Neue Perspektiven zwischen Karte 16: Raumliches Leitbild

Sonnenallee und Landwehrkanal Quirlige Lebensader Sonnenallee: Starke
_ Iebendig attraktiv vielféltig Einzelhandels- und Dienstleistungsmeile -
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Vielfaltige Nachbarschaften mit Toleranz:
familienfreundlich, sozial, integrativ

Griines Band am Kanal: Raume fur
Naherholung, Freizeit und Sport am und auf
dem Wasser - einladend fur alle
Stadtbewohner

Wohnen am Griinen Band: Vernetzt mit
der Stadtlandschaft - hochwertig und
attraktiv
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G 2 Urbanitat mit kreativer Vielfalt: Wohnen
und Arbeiten an einem Ort - ein Quartier mit
Ausstrahlung

Wohnen im griinen Quartier:
unaufgeregtes, gelassenes Nebeneinander
von Alt und Jung
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Campus Ritli: Zentrum integrativer
Bildungs-, Jugend- und Familienarbeit -
Lern- und Experimentalort fur ein neues
Miteinander?
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Karte 17: Entwicklungsziele

Wohnen/Wohnumfeld

- Verbesserung der Wohnfunktion
(Instandsetzung von Gebauden / Aufwertung Wohnumfeld, Hofe)
- Stabilisierung der Wohnfunktion

(Instandhaltung Gebaude / Aufwertung Wohnumfeld, Hofe)

Erhalt der Wohnfunktion
(Instandhaltung Gebaude, Wohnumfeld)

Soziale Infrastruktur

Entwicklung/Neubau von Einrichtungen

- (Schaffung, Eganzung, Erweiterung von Einrichtungen)

Aufwertung von Einrichtungen
(Instandsetzung Gebaude / Aufwertung AuRenanlagen)

Erhalt von Einrichtungen
(Instandhaltung Gebaude, Aufienanlage)

Offentlicher Raum

Neugestaltung/-anlage offentlicher Flachen
(StraBen, Platze, Griinanlagen, Spielplatze, Rad- und Fullwege)
Sicherung von offentlichen Flachen sowie
Sportflachen

Gewerbe/Einzelhandel

Starkung der Sonnenallee
(Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Versorgungsfunktion)

- Sicherung gewerblicher Standorte

Verkehr

Umgestaltung von Verkehrsflachen
(Radverkehr, Verkehrsberuhigung, Aufwertung)

————— Grenze Untersuchungsgebiet

Kartengrundlage: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
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3.2. Handlungsfeld Wohnen (Karte 18)

Das Handlungsfeld Wohnen bezieht sich auf die Analysekarten zum Ge-
baudezustand (Karte 5) und zu den Griin- und Freiflachen (Karte 8) und ist
in Karte 18 grafisch dargestellt.

Die in den Kapiteln 1.4 und 2.2 dargestellien Missstidnde und Defizite im
Bereich Wohnen und im unmittelbaren Wohnumfeld erfordern ein Mal3-
nahmenkonzept, das auf zwei Ebenen ansetzt. Es geht um die Sanierung
der Gebdude mit dringendem und hohem Sanierungsbedarf und um die
Kompensation der hohen Baudichte.

3.2.1. Sanierung und Erneuerung von Gebauden

Wie in Kapitel 1.4 dargelegt, befindet sich der Grofteil der Gebaude in ei-
nem mindestens befriedigenden Zustand. Dennoch sind fast 14% des Be-
standes als dringend sanierungsbedurftig einzustufen. Hinzu kommt, dass
an den Gebauden in befriedigendem Zustand in den nachsten Jahren wei-
tere Mangel auftreten werden, somit steigt der Modernisierungs- und In-
standsetzungsbedarf weiter an. Aus diesen Griinden ist die Sanierung pri-
vater Wohngebaude unerlasslich. Wesentliches Instrument hierflir werden
vor dem Hintergrund der heutigen Foérdermdglichkeiten in Berliner Sanie-
rungsgebieten die Abschreibungsmdglichkeiten von Baumaflinahmen in
Sanierungsgebieten sein. Gemall § 7h EStG kénnen Herstellungskosten
fur Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen im Jahr der Herstel-
lung und in den darauf folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9% und in
den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7% abgesetzt werden. Fur die Ab-
setzung von Instandhaltungsmafinahmen an Geb&uden im Sanierungsge-
biet gilt § 11a EStG. Der Abzug ist hier gleichmaRig auf 2 bis 5 Jahre zu
verteilen. Daruber hinaus kénnen nach § 10f EStG Aufwendungen am ei-
genen Gebaude im Jahr des Abschlusses der BaumalRnahme und in den
folgenden neun Jahren jeweils bis zu 9 vom Hundert als Sonderausgaben
abgezogen werden. Zuséatzlich zu den Steuerverglnstigungen sollte eine
Zuschussférderung erfolgen, um die Eigentimer bei der Sanierung der Ge-
b&dude zu unterstitzen.

Das Untersuchung-
sgebiet stellt sich
Uberwiegend in einer
geschlossenen, posi-
tiven Stadtstruktur
dar. Dennoch existie-
ren einzelne stadt-
bildstérende Gebau-
de, die einer Umge-
staltung bzw. Aufsto-
ckung beddrfen.
Hierbei handelt es
sich um keine priori-
tare MalRRnahme, die
nicht durch Foérder-

Eingeschossiges Geb&ude in der Sonnenallee mittel unterstltzt
werden muss.

14% dringend
sanierungsbe-
ddrftig

Umgestaltung
Stadtbild storen-
der Einzelbauten
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3.2.2. Kompensation der hohen Baudichte

Die enorme Bebauungs- und Bevdlkerungsdichte vor allem in den Bldcken
nordlich und stdlich der Sonnenallee, gepaart mit den kleinen und haufig
versiegelten Innenhdéfen erfordert ein MaRnahmenbiindel, das mit Bera-
tungsangeboten und finanziellen Anreizen durch Férderprogramme fir die
Grundstiicks- und Wohnungseigentimer gekoppelt sein muss. Die Entsie-
gelung und Begrinung von Innenhdéfen tragt zu einem erheblich verbesser-
ten Wohnumfeld bei, sodass es sich hierbei um einen MaRnahmenschwer-
punkt im Handlungsfeld Wohnen handelt, der einer Zuschussférderung be-
darf. Die Zusammenlegung von Wohnhofen zugunsten einer besseren
Durchgriinung und Neugestaltung ist in einigen Blocken (z.B. 075/050,
075/022) anzustreben. Zur Aktivierung der Entsiegelungs- und Hofbegri-
nungspotenziale sind flankierende Beratungs- und Informationsangebote
anzubieten.

Bei Entsiegelungsmalinahmen muss auf mdégliche Altlasten aufgrund der
Vornutzung der Hofe geachtet werden. In Karte 18 sind bereits Wohnhofe
von der Entsiegelung ausgenommen, die als Altlastenverdachtsflachen
vom Umweltamt des Bezirksamtes Neukdlln genannt wurden. Vor der Ent-
siegelung ist regelmafig zu prifen, ob ein Verdacht auf Kriegstrimmer-
schutt besteht.

Begleitend zu den Hofbegrinun-
gen lohnt sich in vielen Wohnhdo-
fen eine Fassadenbegriinung der
Brandwande, um ein qualitatsvol-
les Wohnumfeld zu schaffen. In
Karte 18 sind die Brandwénde
markiert, die entweder in den 06f-
fentlichen Raum wirken oder in-
nerhalb eines Blockes zu einer
deutlichen Aufwertung genutzt
werden konnen. Daneben sollte
die Begrinung von Dachern ge-
prift werden. Auch hier sind zu-
satzlich zu den zu schaffenden
Zuschussférderungen begleitende
Beratungsangebote unabdingbar,
damit die Potenziale ausgeschdpft
werden kdnnen. Zusammenge-
nommen wirken sich die Begri-
nungs- und Entsiegelungsmal}-

Beispiel begriinter Fassaden in der Pannier- nahme_n dar_Uber_ hinaus positiv auf

strale das Mikroklima im Untersuchung-
sgebiet aus.

Um die Bebauungs- und Bevdlkerungsdichte in den heute bereits hoch ver-
dichteten Blécken nicht noch weiter ansteigen zu lassen und den Druck auf
die wohnungsnahen Freiflachen nicht weiter zu erhdhen, ist in 18 Blécken
(siehe Karte 18) eine weitere Verdichtung auszuschliel3en. Das betrifft die
SchlieBung von Baullicken und den Ausbau von Dachgeschossen. Die ge-
wahlten Blocke haben bereits heute eine Geschossflachenzahl (GFZ) Gber
2,5. Sie liegen nicht nur noérdlich und sudlich der Sonnenallee, sondern in
Einzelfallen auch nérdlich der Weserstralle und am Maybachufer.

Entsiegelung und
Hofbegriinung
notwendig

bei Entsiegelung
Altlasten beach-
ten

Dach- und Fas-
sadenbegrinung
erweiterbar

Ausschluss von
Bauliicken-
schlieBung und
Dachgeschoss-
ausbau
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Das in Kapitel 1.7.3 beschriebene enorme Defizit an offentlichen Spielplat-
zen kann nicht durch entsprechend viele Neuangebote im o&ffentlichen
Raum ausgeglichen werden. Daher kommt den privaten Spielplatzen eine
besondere Bedeutung zu. Die wohnungsnahen Spielflachen werden vor al-
lem von Kindern unter 6 Jahren genutzt, befinden sich aber haufig in einem
sehr schlechten Zustand und sind vom Angebot an Spielgeraten her haufig
nicht attraktiv. Aus diesen Griinden kommt der Aufwertung der privaten
Spielplatze als Kompensationsmaflinahme des offentlichen Spielplatzdefi-
zits eine wichtige Bedeutung zu.

Aufgrund der hohen Wohndichte, insbesondere in den Blécken nérdlich und
sudlich der Sonnenallee, ist zu Uberdenken, ob diese Dichte langfristig
rickgebaut werden kann, um eine bessere Besonnung und Durchliftung
der Blocke zu gewahrleisten. Bestrebungen von Eigentiimern, durch Ruck-
bau eine héhere Wohnqualitdt zu erzielen, sollten unterstlitzt werden. Auf
konkrete Vorschlage wird in der vorliegenden Untersuchung allerdings ver-
zichtet.

Im Rahmen der Sanierung konnen fir einzelne Blocke Entwicklungskon-
zepte erarbeitet werden, die die Mdglichkeit von Teilabrissen und die Be-
troffenheit von Bewohnern und Eigentiimern naher untersuchen.

Aufwertung pri-
vater Spielpldize
wichtig

Langfristig in
Einzelféllen Ent-
kernungen sinn-
voll
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Karte 18: Handlungsfeld Wohnen
(grundstiicksbezogen)
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Gebaude mit dringendem
Sanierungsbedarf

Gebaude mit hohem
Sanierungsbedarf

Umgestaltung stadtbildstorender
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Bereiche ohne weitere Verdichtung, Blocke
mit GFZ > 2,5 (keine BaullickenschlieBung und
Dachgeschossausbau)
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%, Wohnumfeldbereichen
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3.3. Handlungsfeld 6ffentlicher Raum (Karte 19)

Das Handlungsfeld 6ffentlicher Raum integriert die Analysekarten zu den
Grin- und Freiflachen (Karte 8) sowie die Analysekarte zum Zustand der
Fahrbahnoberflachen und Gehwege (Karte 10).

Wie in den Kapitel 1.7 dargelegt, existiert ein Defizit an 6ffentlichen Grun-
und Freiflachen und die vorhandenen Flachen sind teilweise in einem
schlechten Zustand. Somit missen die MaRnahmen auf zwei Ebenen an-
setzen: Aufwertung der vorhandenen Griin- und Freiflachen sowie die
Schaffung zusatzlicher Flachen.

3.3.1. Aufwertung von Griin- und Freiflachen

Der Weichselplatz (mit Ausnahme des neuen Spiel- und Bolzplatzes) be-
darf einer attraktiveren Gestaltung. Bei der Neugestaltung sollte darauf
geachtet werden, dass der Park von den Anwohnern gut nutzbar ist. Ange-
bote fiir Senioren sollten erganzt werden. Die MalRnahme ist mit der Neu-
gestaltung des sudlichen Uferbereiches des Kanals abzustimmen (s.w.u.).
Die Einbeziehung der siddstlichen, heute vom Facility Management des
Bezirks Neukdlln genutzten Flache, ist hierbei wichtig, um die Anbindung
an den Ful3- und Radweg entlang des Kanals und die Fuldastral3e realisie-
ren zu kénnen. Der Weichselplatz befindet sich derzeit in der Uberarbeitung
als MaRnahme des Naturschutz und Grunflaichenamts des Bezirks Neu-
kdlin. Bislang kann die notwendige Erneuerung der Parkb&nke jedoch nicht
finanziert werden.

Bei der Aufwertung des Wildenbruchplatzes sind neben der Neugestaltung
der Grunbereiche, der Wege und des Mobiliars die Eingangsbereiche at-
traktiver zu gestalten, der umgebende Maschendrahtzaun sollte in dem Zu-
ge durch einen attraktiven Zaun erganzt werden. Auch auf diesem Platz
kénnen zusatzliche Angebote, beispielsweise flir Senioren, untergebracht
werden. Auf Hbhe der Finowstrale kann ein zusétzlicher Eingang die Er-
reichbarkeit deutlich erhéhen.

Die Uferpromenade als wichtiges Erholungspotenzial und verbindendes
Grinelement ist auf beiden Seiten des Neukoéliner Schifffahrtskanals neu zu
gestalten. Wichtig ist die Aufwertung der Grinbestdnde. Diese sollten vor
allem entlang des Siidufers an einigen Stellen etwas gelichtet werden, um
den Kanal sicht- und erlebbar zu machen. Kleine Podeste, wie am Mayba-
chufer, von denen aus man den Blick auf das Wasser hat, sind sinnvoll. Bei
der Gestaltung ist ein begleitender Rad- und FuBweg zu integrieren. Die
Neugestaltung des Weichsel- und Wildenbruchplatzes ist mit dieser Maf3-
nahme zu koordinieren. Hinzu kommt, dass die Strallenrdume des Wei-
gand- bzw. Kiehlufers ebenfalls betrachtet werden missen, da evtl. eine
Verbreiterung der Promenade zulasten der Fahrbahn sinnvoll sein kann.

Die Elbestralie mit ihren vier Baumreihen stellt ein wichtiges Griinpotenzial
im Gebiet dar, das aufgrund des Mangels 6ffentlicher Grinflachen zu einem
attraktiven Stadtraum qualifiziert werden soll. Hierzu ist die Elbestrale mit
einer Mittelpromenade fur Radfahrer und FulRganger zu versehen, &hnlich
der urspriinglichen Gestaltung. Die inneren Baumreihen kénnen durch Be-
gleitgriin (Hecken 0.4.) ergdnzt werden. Die Anordnung von zwei Reihen
Langsstellplatzen pro Richtungsfahrbahn (siehe Abb. 26) flihrt gemal einer
Uberschlagigen Abschatzung zu einem Verlust von nur 20 Stellplatzen auf
der gesamten Lange der Elbestralie. Der Verlust dieser Stellplatzen kann
durch die Einfihrung einer Schragaufstellung in benachbarten Stralten
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(Fulda- und Finowstralle, siehe 3.5.2) mehr als kompensiert werden, da
sich bei der Umwandlung von Langsstellplatzen in eine Schragaufstellung
mit 50 gon (45°) das Stellplatzangebot durchschnittlich um 60% vergroéRert.

Abb. 26: ElbestralRe, heutige Situation (ca. 260 Stellplatze)

Quelle: eigene Darstellung

Abb. 27: Elbestralde, Planungsvorschlag (ca. 240 Stellplatze)

!
)
n

Quelle: eigene Darstellung

In der Bouchéstrale ist ebenfalls die Mittelpromenade vorzusehen. Heute
bereits ist das Parken dort nicht zulédssig, da die Mittelpromenade zwischen
den Baumen noch nicht zu Stellflachen umgestaltet wurde. Zur Verbindung
der beiden Promenaden wird eine Rad- und FuRgangerbriicke Gber den
Neukollner Schifffahrtskanals vorgeschlagen, die zudem das Rad- und
FuBwegenetz verdichtet und damit Wege verkiirzt (siehe 3.5.3 und 3.5.4).

Dem Lohmihlenplatz nérdlich des Schifffahrtskanals kommt eine besonde-
re Bedeutung zu. Er stellt wie beschrieben eine wichtige Verknlpfung zwi-
schen den Grinbereichen entlang des Landwehr- und Schifffahrtskanals
dar. Bei der Neugestaltung des Platzes sollte die Fihrung des Verkehrs
Uberprift werden. Da der Platz in den Bezirken Neukoélln und Treptow-
Kopenick liegt, ist diese MaRnahme bezirksiibergreifend zu betrachten. In
einem ersten Gesprach mit dem Bezirk Treptow-Koépenick wurde die Be-
reitschaft hierzu signalisiert.

Der Abschnitt Nansenstrafde sudlich der Weserstralle ist heute vom Ver-
kehr abgehangt und wird als Parkplatz genutzt. Die Neugestaltung dieses
hier als ,Nansenplatz“ bezeichneten Bereichs zu einem autofreien Platz

Bouchéstralle
und Briicke tber
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schafft zusatzliche Flachen, die von den Bewohnern genutzt werden kon-
nen. Hierflir missen allerdings die Stellplatze entfernt werden.

Der Spielplatz an der Weserstrale weist den hdéchsten Handlungsbedarf
auf, hier ist eine umfassende Neugestaltung und Aufwertung notwendig.
Der auf dem Wildenbruchplatz befindliche Bolzplatz benétigt eine neue
Kunststoffdecke, ebenso wie der Bolzplatz an der Anzengruber Stralle. Bei
der Aufwertung von an Wohnbebauung grenzende Sport- und Bolzplatze
sind larmarme und schallgedammte Materialen zu verwenden.

Der Handlungsbedarf im 6ffentlichen StralRenraum wurde in drei Kategorien
eingeteilt, die sich nach der Dringlichkeit des Sanierungsbedarfs richten.
Sie stellen jedoch keine Prioritadtensetzung dar. Die Sanierungsbedarfe
wurden aus der Analysekarte 10 abgeleitet und mit den Angaben des Tief-
bauamtes Neukdlln zum Sanierungsbedarf abgeglichen. Da es nicht realis-
tisch ist, innerhalb des Sanierungszeitraums alle notwendigen Erneuerun-
gen verwirklichen zu kdnnen, sind zunachst die Stralten und Wege zu sa-
nieren, die aufgrund ihrer besonderen stadtebaulichen Bedeutung bzw. ei-
ner Funktionsanderung erforderlich sind (z.B. Ausbau fir den Radverkehr,
siehe 3.5.5)

Alle Strallenbaume im Untersuchungsgebiet sind zu erhalten, gegebenen-
falls sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Fir die Hochbeete auf der Son-
nenallee ist eine Sanierung erforderlich, die den Gehdlzbestand und Besei-
tigung von Zaunen beinhaltet.

Die unmittelbar angrenzenden Grinflachen auf Treptower Seite (Uferstrei-
fen Landwehrkanal, Griunflache Heidelberger Strale) ergédnzen das Grin-
flachenangebot des Untersuchungsgebietes. Der Uferstreifen bedarf einer
umfassenden Aufwertung und Neugestaltung. Dariiber hinaus sollte in Be-
tracht gezogen werden, auf den Brachflachen nérdlich der Harzer Stralle
zusatzlich 6ffentliche Grin- und Freiflachenangebote zu schaffen.

3.3.2. Anlage neuer Griin- und Freiflachen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich kaum ungenutzte Flachen, die fir
die Anlage neuer o6ffentlicher Grin- und Freiflachen in Betracht kommen.
Umso wichtiger ist es, diese wenigen Potenziale zu nutzen.

Das Grundstuck Fi-
nowstralle 30 wird
derzeit nicht genutzt
und befindet sich im
Eigentum des Lie-
genschaftsfonds Ber-
lin. Dieser beabsich-
tigt den Verkauf des
Grundstticks. Die
Flache eignet sich fir
die Anlage eines
neuen Kinderspielp-
latzes, moglichst
auch mit Angeboten
fur altere Kinder und
Ungenutztes Grundstiick Finowstra3e 30 Jugendliche. Hierbei
ist darauf zu achten,
dass ein ausreichender Schutz durch eine optische und larmtechnische
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Abschirmung der Flache vor Einfliissen der angrenzenden Nutzungen
(Tankstelle, Waschanlage).

Der Spielplatz auf dem Gelande des Sportplatzes Innstral3e hat heute nur
ein sehr geringes Angebot an Spielgeraten. Westlich der Sporthalle sind
noch einige Flachen vorhanden, die fir die Ausweitung und Vergréf3erung
des Spielplatzes genutzt werden kénnen. Wichtig ist die zuséatzliche Off-
nung des Platzes von der Finowstral’e aus. Alternativ zur Neugestaltung
des Spielplatzes ist es moglich ein Gebaude fiir Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur auf dem Grundstiick unterzubringen (siehe 3.4.2). Allerdings
wird angesichts der Lage in dem hoch verdichteten Teil des Untersu-
chungsgebietes zunachst die Aufwertung/Erweiterung des Spielplatzes
vorgeschlagen. Die Verfiigbarkeit der Flache zur Offnung des Spielplatzes
ist zu prifen, da diese von einer nahegelegenen Kita als Bewegungsflache
genutzt wird.

Das kleine private Grundstiick Weichselstrale Ecke Pfligerstralle kann
aufgrund der Fenster in dem an der Grundstlicksgrenze stehenden Nach-
bargebdude nicht bebaut werden. Aus diesem Grund sollten der Ankauf
des Grundsticks und die Anlage eines weiteren Spielplatzes vorgesehen
werden. Durch die Ausgestaltung eines Spielplatzes mit speziellem Nut-
zungsangebot (z.B. fir Eltern mit Kleinkindern der Altersgruppe 0-4 Jahri-
ge), ist eine sinnvolle Erganzung der bestehenden Spielplatzangebote, die
vor allem hdhere Altersgruppen ansprechen, im nahen Umfeld mdéglich.

Innerhalb des Blocks nérdlich der Framstralle wird eine private Flache der-
zeit nicht genutzt. Sie ist von den Garten der angrenzenden Wohngebaude
durch einen Zaun abgegrenzt. Der Zugang erfolgt heute durch das Gebau-
de Pannierstrale 43/44. Zur Schaffung zuséatzlicher Angebote fiir Kinder
und Jugendliche sollte der Ankauf der Flache und die Anlage einer 6ffent-
lichen Spielflache geprift werden. Die ebenfalls in diesem Blockinnenbe-
reich liegende Bildungseinrichtung sollte mit einbezogen werden. Uber die-
ses Grundstick ist der Zugang von der Framstral’e aus mdglich. Die Fla-
che im Innenhof des Blocks 075/022 erscheint aufgrund ihrer isolierten La-
ge und den damit verbundenen potentiellen Sicherheitsbedenken und An-
wohnerkonflikten nicht unbedingt zur Anlage einer 6ffentlichen Spielflache
geeignet. Um das nachgewiesene Defizit zu mindern, kdnnen solche Mal3-
nahmen jedoch sinnvoll sein. Die Flache liegt aul3erhalb des vorgeschlage-
nen Sanierungsgebietes. Inwieweit diese MalRnahme weiterverfolgt wird,
bleibt deshalb weiteren Abstimmungen mit Grundstickseigentimern und
stadtischen Verfahrensbeteiligten vorbehalten.

Die Kleingartenanlage an der Pannierstral3e befindet sich im Eigentum des
Landes Berlin. Die Anlage ist gemaf® Kleingartenentwicklungsplan Bezirk
Neukélin nur noch bis zum Jahr 2014 gesichert. Eine Offnung bzw. Durch-
wegung in Form einer Verbindung der beiden vorhandenen Wege scheint
moglich. Eine Durchwegung der westlich angrenzenden Nutzung (Kirche,
Kita) ist dabei nicht vorgesehen. Eventuell kdnnten einzelne Parzellen nach
Aufgabe eines Pachters zu 6ffentlichen Flachen umgenutzt werden.

Zur generellen Verbesserung des Spiel- und Bolzplatzangebotes ist eine
Offnung der Schulhéfe sinnvoll und zu priifen. Dies kann jedoch nur mit
Aufsichtspersonen gewahrleistet werden, um Vandalismus vorzubeugen.

Grundsatzlich ist bei der Sanierung vorhandener und bei der Anlage neuer
Grin- und Freiflachen darauf zu achten, dass diese auch sportgerecht ge-
staltet werden. Die Sicherung und Ausweitung der infrastrukturellen M&g-
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lichkeiten zur Durchflihrung selbst organisierter sportlicher Aktivitaten ist zu
beachten. Vor der Durchflihrung von MaRnahmen auf Flachen die als Alt-
lastenverdachtsflachen gelten sind friihzeitige Recherchen und Einsich-
tnahme von entsprechenden Akten beim Umweltamt des Bezirks Neukdlin
zu gewahrleisten.
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3.4. Handlungsfeld soziale Infrastruktur (Karte 20)

Viele der Infrastruktureinrichtungen bedirfen der Modernisierung und In-
standsetzung. AuRerhalb des QM-Gebietes Reuterplatz, stlich der Weich-
selstrale bendtigen auch die zugehdrigen Freiflachen eine Aufwertung und
Neugestaltung. Die defizitdre Ausstattung mit Anlagen des Gemeinbedarfs
beeintrdchtigt die Funktionsfahigkeit des Gebietes. Aufgrund der grof3en
Defizite an Einrichtungen fur Jugendliche und junge Erwachsene sowie Se-
nioren sind zusatzliche Angebote dringend erforderlich. Dazu werden im
Einzelnen folgende MalRnahmen notwendig.

3.4.1. Sanierung von Gemeinbedarfseinrichtungen und Aufwertung der
Freiflachen

Schulen

Beim Ernst-Abbe-Gymnasium sind umfassende Instandsetzungsmalinah-
men zum Gebaudeerhalt unbedingt erforderlich. Die energetische Erneue-
rung ist dringend erforderlich, wird aber durch den Denkmalstatus er-
schwert. Hinzu kommt der kaum gestaltete und unattraktive Schulhof, der
dringend einer Neugestaltung bedarf. Hierbei sollten die Bedurfnisse der
Schiller mittels Durchfiihrung einer Planungswerkstatt berlicksichtigt wer-
den. AuRerdem besteht nach Aussagen des Quartiersmanagements Do-
naustral’e Nord ein Bedarf zur Sanierung der Fachraume. Darilber hinaus
ist eine Erneuerung der Caféteria geplant.

Bei der Elbe-Grundschule sind vor allem Instandsetzungsmaf3nahmen am
Hauptgebdude erforderlich wie z.B. Erneuerung der Fenster, der hofseiti-
gen Fassade und der Eingangstiiren. Es stehen aulerdem Arbeiten fir ei-
ne Dachstuhlsanierung an. Die energetische Sanierung ist erforderlich. Der
Schulhof bedarf ebenfalls einer Aufwertung. Grundsatzlich sollten die Be-
dirfnisse der Schiiler bei der Neugestaltung Berlicksichtigung finden.

Am Gebaude der Franz-Schubert-Schule sind einige Instandsetzungsmal}-
nahmen erforderlich. Dazu zahlen vor allem die Erneuerung der Kellerfens-
ter und der KellerfuBbdden sowie die Sanierung der Flure und Treppenhau-
ser. Auch diese Schule muss energetisch erneuert werden. Der Schulhof
der Franz-Schubert-Grundschule wurde vor einigen Jahren unter Beteili-
gung von Schilern und Eltern umgestaltet. Dabei einigte man sich auf ein
Konzept, das einen hohen Grad der Versiegelung bedurfte. Eine Entsiege-
lung und Teilbegriinung kommt somit nicht Infrage.

Der Hort der Franz-Schubert-Schule liegt in der Nansenstralle 10. Nach
dem Umzug der Schule auf den Campus Riitli sollte das Gebaude weiterhin
genutzt werden. Entweder als Hort fir eine neue Grundschule oder fiir eine
zusatzlich soziale Einrichtung (siehe 3.4.2). Da es sich aber um ein tempo-
rares Gebaude handelt, ist der Abriss und Neubau zu prifen. Alternativ
muss eine umfassende Erneuerung erfolgen.

Das Gebaude der Rixdorfer Grundschule hat einen mittleren Sanierungs-
bedarf und erfordert eine energetische Sanierung, was bei dem denkmal-
geschitzten Gebaude sehr aufwandig ist. Der Schulhof ist fiir die Grole
der Schule und die Schulerzahl zu klein und bedarf einer Neugestaltung,
die die Bedirfnisse der Schiler berticksichtigt. Diesbezuglich ist flr das
Jahr 2011 eine baulich-investive MalRnahme fir den Schulhof aus Mitteln
des Quartiersmanagements Donaustra’e Nord beabsichtigt. Die Lichthéfe
an der nordlichen Gebaudeseite kdnnen als zusatzliche Freiflachen aktiviert
werden. Zusétzlich gibt es Uberlegungen, den Schulhof auf die Donaustra-
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Re auszuweiten. Voraussetzung hierflir ware der Rickbau der Strafde in
diesem Abschnitt. Da weitere Aulienflachen in der ndheren Umgebung
nicht vorhanden sind, ist diese Idee naher zu untersuchen. Der Fehlbedarf
an gedeckten und ungedeckten Sportflachen kann auf dem Gelande nicht
ausgeglichen werden. Die zukiinftige Bezirkssporthalle auf dem Campus
Ratli ist fur Grundschuler aufgrund der Entfernung und der dazwischen lie-
genden Sonnenallee flir den Schulsport nicht geeignet. Potenzial des Ge-
baudes sind groRe Raumreserven im Keller- und Dachgeschoss, konkrete
Umbauplane fir die Nutzung liegen derzeit nicht vor.

Die Rutli-Hauptschule und Heinrich-Heine-Realschule befinden sich auf
dem Gelande des zukinftigen Campus Rutli, der umfassend neu gestaltet
wird. Im Zuge dessen werden die Aultenanlagen aufgewertet. Die Moderni-
sierung des Schulgebdudes ist dartiber hinaus erforderlich.

Kindertagesstatten

Der bauliche Zustand der Kindertagesstatten im Untersuchungsgebiet ist
teilweise unbefriedigend, bislang haben nur wenige energetische Sanie-
rungen stattgefunden. Um dem Ziel der Energieeinsparung und dem Kon-
zept einer ganzheitlich orientierten energetischen Sanierung gerecht zu
werden, mussen die uUbrigen MaRnahmen hierzu zeitnah umgesetzt wer-
den. Dazu zahlen vor allem die Warmeddmmung aller Umfassungsflachen
und die Modernisierung der Heizungs- und Warmwasseranlagen. Eine Ein-
beziehung der Nutzung regenerativer Energien ist wiinschenswert.

Die AuBenflachen der Kindertagesstatten sind insbesondere 6stlich der
Weichselstralle aufwertungsbediirftig. Es ist allerdings festzustellen, dass
nicht alle Kindertagesstatten tber Freiflachen im Auflenbereich verfugen,
Uber 30% der Kita-Kinder im Untersuchungsgebiet miissen ohne zugehori-
ge Aulenanlagen auskommen. Das Defizit ist innerhalb des Gebietes nicht
aufzufangen. Die betroffenen Einrichtungen sind darauf angewiesen die 6f-
fentlichen Freifldchen und Spielpladtze zu nutzen. Hierfur ist die Aufwertung
offentlicher Freifldichen und in einigen Féllen auch die Schaffung neuer
Spielplatze dringend erforderlich (siehe 3.3.2).

Den héchsten Sanierungsbedarf einschlielich MalRnahmen der energeti-
schen Erneuerung hat die Kita ,Villa Kunterbunt® (Weserstrale 198). Hinzu
kommen die zu klein bemessenen und aufwertungsbediirftigen Freiflachen.
Im Zuge des Projekts Campus RuUitli ist eine VergrofRerung der Auldenfla-
chen der Kita zu prifen. Inwieweit die Sanierung des Gebaudes und die
Neugestaltung der Freiflichen aus Mitteln geleistet werden kdnnen, die fur
den Campus Ritli zur Verfligung stehen, ist derzeit nicht geklart.

Die Kindertagesstatte des Unionhilfswerks (Weserstral3e 185), des Forums
Soziale Dienste e.V. (Weichselstralte 22) sowie die Kitas ,Sonnenschein
(PflugerstralRe 47) und ,Sudost” (Rutlistral’e 7) sind instandzusetzen und
energetisch zu sanieren. Die Freiflachen der Kindertagesstatten in der
Weichsel- und Rutlistrae sind neu zu gestalten. Die Kita ,Sudost liegt
ebenfalls auf dem Campus Rutli. Somit kommt auch hier eventuell die Fi-
nanzierung der MaRnahmen aus Mitteln, die fir den Campus zur Verfligung
stehen, infrage.

Bei den Kindertagesstatten der Yuvam gGmbH (Pannierstrale 10), des Fo-
rums Soziale Dienste e.V. (Pannierstralle 6 und Weserstral3e 26), der Ka-
tholischen Kirchengemeinde St. Christophorus (Nansenstralle 7), der
Evangelischen Kirchengemeinde Martin Luther (Fuldastral’e 48) sind In-
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standhaltungen erforderlich, allerdings ist die energetischen Erneuerung
zusétzlich erforderlich.

Die Sanierung privater Wohngebaude ist derzeit aus Stadtebauférdermit-
teln in Berlin nicht vorgesehen, daher lasst sich eine bauliche Verbesse-
rung der Elterninitiativ-Kindertagesstatten nicht bezuschussen. Es kdnnen
durch die Aufwertung offentlicher Freiflachen in der ndheren Umgebung
zumindest die fehlenden AulRenflachen etwas kompensiert werden (siehe
3.3.1).

Jugendfreizeiteinrichtungen

Wie oben erwéahnt besteht ein groRes Defizit an Einrichtungen fiir Jugendli-
che und junge Erwachsene. Somit ist es umso wichtiger, dass sich die vor-
handenen Jugendfreizeitstatten in einem guten Zustand befinden und at-
traktiv fir die Zielgruppen sind.

Den héchsten Erneuerungsbedarf hat die Jugendfreizeiteinrichtung ,Mane-
ge“ (Ritlistr. 1-3). Neben einer energetischen Sanierung und allgemeinen
Modernisierung des Gebaudes, ist eine Neugestaltung der Freiflache erfor-
derlich. Es ist zu prifen, inwieweit die Zugehorigkeit zum Campus Rutli be-
sondere Finanzierungsmoglichkeiten hierflr bietet (siehe oben).

Der Kindertreff ,Kiosk Reuterplatz® (Nansenstralle/Weserstralle) sowie der
Jugendclub ,Szenewechsel* (Donaustralle 88a) missen ebenfalls saniert
werden. Die Freiflache des Jugendclubs muss dartber hinaus neu gestaltet
werden.

Sportstatten

Umfrageergebnisse zum Sportverhalten®® zeigen, dass die Griin- und Frei-
flachen auszugestalten und zu vernetzen sowie an grof3rdumige Grinzige
anzubinden sind. Die ortlichen Flachen und Verbindungen bieten sich flr
vielfaltige Aktivitaten an. Dabei sind die Bedirfnisse alterer Bewohner be-
sonders zu bertcksichtigen und Nutzungskonflikte bei der Ausgestaltung
der Flachen bereits in der Planungsphase zu vermeiden. Das direkt an das
Untersuchungsgebiet grenzende Stadtbad an der Ganghoferstrale kann
zur Bereicherung der Angebotsauswahl fur sportliche Aktivitdten beitragen.
Dies erscheint umso relevanter, als dass Schwimmen als zweit beliebteste
Sportart direkt nach Laufen genannt wird.

Den Sportanlagenbestand gilt es im Bestand zu erhalten. Im Untersu-
chungsgebiet kann aufgrund fehlender Flachen das erhebliche Flachende-
fizit nicht behoben werden. Alle Sportanlagen werden intensiv genutzt, so-
dass eine Nutzungsintensivierung nicht mdéglich ist. Einen geringen Aus-
gleich an Basketball- und Kleinspielfeldern als auch Turnhallen kann da-
durch geschaffen werden, dass die Schulsportanlagen (Turn- und Gymnas-
tikhallen) weiterhin fir die Vereinsnutzung und fir den Jugendsport offen
bleiben.

Neben der Sanierung der Umlaufbahn ist das zugehdrige Funktionsgebau-
de mit der Gymnastikhalle betrachten. Aufgrund der geringen Kapazitat des
Gebaudes, des schlechten Zustands und des grofRen Defizits an Sport- und
sozialen Infrastruktureinrichtungen ist der Abriss und Neubau zu prifen.
Darliber hinaus wird die siddstliche Ecke des Gelandes derzeit aufgrund

%% Berliner Schriften zur Sportentwicklung, Heft 1/2008, Senatsverwaltung fiir Inne-
res und Sport, Abteilung Sport, Berlin, 2008
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der nur ,abgedeckelten“ Altlasten nicht genutzt. Dies bietet ebenfalls Po-
tenziale fur weitere Infrastruktur-, Sporteinrichtungen oder 6ffentliche Frei-
flachen (siehe 3.4.2).

Sobald die KampfmittelrAumung auf dem Sportplatz Innstral3e abgeschlos-
sen ist und der FuRballplatz neu gebaut wurde, sollte das Funktionsgebau-
de saniert werden.

Einrichtungen der Religionsgemeinschaften

Bei den drei Kirchengebauden (St. Christophorus, Nikodemus und Martin-
Luther) besteht dringender Handlungsbedarf bei der energetischen Sanie-
rung. Allerdings ist der Denkmalstatus zu beachten. Dartber hinaus sind
sie nicht barrierefrei, sodass diesbeziiglicher Handlungsbedarf besteht. Ei-
ne Finanzierung der Sanierung von Kirchengebuden ist aus Mitteln der
Stadterneuerung nicht vorgesehen. Fir die Férderung sozialer Einrichtun-
gen gilt diese Feststellung nicht, soweit an diesen Einrichtungen ein 6ffent-
liches Interesse besteht.

3.4.2. Schaffung zusétzlicher Angebote der sozialen Infrastruktur

Um die Defizite an Einrichtungen fiir Jugendliche und junge Erwachsene
sowie Senioren zu verringern, wurden die wenigen im Gebiet zur Verfiigung
stehenden Potenzialflachen und Gebaude auf ihre Eignung fiir neue Ange-
bote geprift. Bei neuen Freiflachen sind grundsatzlich Recherchen zur Alt-
lastensituation durchzufiihren.

Aufgrund der in Kapitel 3.4.1 dargestellten Fakten bietet sich eine vertie-
fende Untersuchung des Geldndes sudlich der Hauptsportfliche des Sport-
platzes am Maybachufer an. Die Einbeziehung des Naturrasenplatzes
schafft hierbei eine grofiere Flexibilitat. Es ist darauf zu achten, dass die
Nutzbarkeit fiir den Vereinssport nicht eingeschrankt wird. Eine vertragliche
Unterbringung weiterer Funktionen (Jugendfreizeit, weitere Sportangebote,
offentliche Freiflache) ist hier vorstellbar. Dabei ist das Zusammenspiel mit
dem nur durch die Pfliigerstralle getrennten, zukilnftigen Campus Rtli zu
beachten. Im Falle einer Inanspruchnahme der stddstlichen Flache fir
sensible Nutzungen (Sportanlage, Kinderspielplatz) wird eine umfassende
Sanierung der Altlasten erforderlich.

Im Zuge der Entwicklung des Campus Riitli wird, wie oben erwahnt, die
Franz-Schubert-Grundschule und mit ihr der dazugehérige Hort in der Nan-
senstral’e 10 auf das neue Campusgelande umziehen. Falls die Gebaude
nicht wieder fir eine Schulnutzung bendtigt werden, bieten sie wichtige Po-
tenziale zur Unterbringung zusétzlicher sozialer Einrichtungen. Wie oben
angedeutet ist ein Neubau fur das provisorische Hortgebdude zu prifen.
Hierdurch kann das neue Gebaude der zukiinftigen Nutzung optimal ange-
passt werden.

Die in Kapitel 3.4.1 erwahnten groflen Raumpotenziale, die vor allem im
Keller nutzbar sind, kénnen ebenfalls zur Unterbringung zusatzlicher Ange-
bote flr Jugendliche und Senioren genutzt werden.

Westlich der Sporthalle an der Innstralle befindet sich derzeit ein kleiner
Spielplatz auf dem Gelande, der nicht 6ffentlich zugénglich ist. In Kapitel
3.3.2 wurde bereits auf diese Flache eingegangen. Dort wird vorgeschla-
gen, den Spielplatz neu zu gestalten und von der Finowstralle zuganglich
zu machen. Alternativ kann diese Flache zur Unterbringung zusatzlicher
sozialer Einrichtungen dienen. Allerdings wird angesichts der Lage in dem
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hoch verdichteten Teil des Untersuchungsgebietes zunéachst die Aufwer-
tung/Erweiterung des Spielplatzes vorgeschlagen.

Das Grundstlick 6stlich der Kindertagesstatte Pflligerstralle 47 ist unbebaut
und wird derzeit als Parkplatz und Zufahrt zum Gewerbekomplex May-
bachufer 48-51 genutzt. Die Hauptzufahrt und eine grol3e Stellplatzanlage
befinden sich auf der ndrdlichen Seite des Gebdudes am Maybachufer. Im
weiteren Verfahren ist zu priifen, ob das Grundstiick von der Pfliigerstralle
verfligbar ist. Es stellt ebenfalls ein Potenzial zur Unterbringung weiterer
Angebote der sozialen Infrastruktur dar.

Da der Mangel an Einrichtungen - vor allem fir Jugendliche, junge Erwach-
sene und Senioren - auch bei Aktivierung aller oben genannten Flachenpo-
tenziale nicht gedeckt werden kann, sind kleinteilige und ggf. unkonventio-
nelle Lésungen in Kooperation mit den verantwortlichen Stellen und maégli-
chen Tragern sowie Grundstiickseigentiimern zu entwickeln, die kurzfristig
umzusetzen sind. Beispielsweise kénnen leer stehende Raumlichkeiten in
Wohn- und Gewerbegebauden genutzt werden.

Das Gebiet weist bereits ein Kultur-, Kreativ- und Diversity-Potenzial auf,
welches im Zuge der weiteren Planungen Beachtung finden und ausgebaut
werden sollte. So zeigt z.B. die ,Veranstaltungskarte® fur das Festival ,48
Stunden® fir das Untersuchungsgebiet sehr viele Kulturstandorte aus. Da-
hinter verbergen sich zum Teil weitere, deren Betreiber das kreative Poten-
zial des Gebiets mitbestimmen. Im Gebiet selbst existiert zwar keine Kultur-
institution der Bezirksverwaltung oder des Senats, die Relevanz der vielen
kleineren Kulturstandorte flir das soziale Umfeld ist jedoch als sehr wichtig
und zukunftstrachtig einzuschétzen. Es besteht ein Mangel an Einrichtun-
gen fur birgerschaftliches selbstbestimmtes Handeln und gemeinsames
Treffen von Migranten und ,Ureinwohnern® des Untersuchungsgebiets. Die
Einrichtung einer ,Jugendkunstschule“ als Pendant zur Musikschule wird,
wie im ,Rahmenkonzept kulturelle Bildung® der Senatsbildungsverwaltung
enthalten, von der bezirklichen Kulturverwaltung gefordert. Diese kann als
vollig andere Art von ,Kulturzentrum® Kontakthof und Freizeitort zugleich
sein und so die kognitiv orientierte ,Lernschule” erganzen. Die Errichtung
einer solchen ,Jugendkunstschule im Untersuchungsgebiet ist in weiteren
Abstimmungen der beteiligten Stellen zu prifen.
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3.5. Handlungsfeld Verkehr (Karte 21)

Die von den Verkehrsanlagen ausgehenden erheblichen Einwirkungen be-
zlglich Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen (vor allem entlang
der drei Hauptverkehrsstrallen Sonnenallee, Wildenbruch- und Pannier-
stralle, und den mit Kopfsteinpflaster ausgestatteten Erschlielungsstral3en
sowie der Durchgangsverkehr auf einigen dieser Straflen) wurden als stad-
tebauliche Missstdnde festgestellt. Die Berlcksichtigung verschiedener
Nutzungsanspriiche des StralRenraumes und die Gewahrleistung der Si-
cherheit aller Verkehrsteilnehmer stehen bei heutigen Planungen im Vor-
dergrund. Dabei ist es vielfach notwendig, die Anspriiche des motorisierten
Individualverkehrs (MIV) an Geschwindigkeit und Zligigkeit zu drosseln und
FuRganger- bzw. Radverkehr sowie den éffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) konsequent zu fordern. Da der flieRBende und ruhende Verkehr die
Funktionsfahigkeit des Gebietes teilweise negativ beeinflusst, werden die
folgenden Malihahmen als sinnvoll erachtet. Die geplanten MalRnahmen flr
das Handlungsfeld Verkehr sind in der Karte 21 grafisch dargestellit.

Grundsatzlich wird die Erarbeitung eines umfassenden Verkehrskonzeptes
empfohlen. Hier sind alle Verkehrsarten zu betrachten und Losungsmog-
lichkeiten fur die aufgezeigten Missstdnde zu entwickeln. Die vorgeschla-
genen Malihahmen sind im weiteren Verfahren mit dem Tiefbauamt des
Bezirksamts Neukolin und dem Referat VII B der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung abzustimmen.

3.5.1. Malnahmen zur Verkehrsberuhigung

Aus Larmschutzgriinden sowie zur generellen Verkehrsberuhigung und Si-
cherheit wird die Einflihrung von Tempo-30-Beschrankungen auf der Pan-
nierstral’e (nérdlich der Sonnenallee) und der Wildenbruchstralie sowie de-
ren Fortsetzung Uber die Erkstralle siidlich der Sonnenallee vorgeschlagen.
Diese Geschwindigkeitsbegrenzung sollte zunachst nachts gelten, sie kann
bei Bedarf tagsiiber auf einzelne Abschnitte ausgedehnt werden. Durch die
dann niedrigeren Geschwindigkeiten des Individualverkehrs und des OPNV
wird die La&rmbelastung erheblich reduziert. Eine wirksame Verkehrsberuhi-
gung fuhrt dartber hinaus zu einer Verstetigung der Fahrweise auf stadt-
vertraglichem Geschwindigkeitsniveau ohne die Kapazitdten einzuschran-
ken, vermindert die Trennwirkung, steigert die Wohnqualitdt und wirkt sich
positiv auf Schadstoffemissionen und Unfallzahlen aus®. Stadtischer Ver-
kehrslarm lasst sich durch Reduzierung der Geschwindigkeit von 50 auf 30
km/h effektiv bekdmpfen. Dabei sinkt der Mittelungspegel um ca. 3 dB(A).
Kritisch zu sehen ist jedoch die Einfuhrung von Tempo 30 nachts beson-
ders fur die Wildenbruchstral’e, da die Anschlusssicherung von der dort
verkehrenden Nachtbuslinie N94 dadurch gefahrdet wiirde®’. Aus Griinden
der Verstetigung des Verkehrsablaufes ist die Vorfahrtsberechtigung auf
den Hauptverkehrsstralen beizubehalten. Kleinere bauliche Malihahmen
wie z. B. eine veranderte Ordnung des ruhenden Verkehrs und Geschwin-
digkeitsiberwachungen die Geschwindigkeitsbegrenzungen tragen eben-
falls zur Verkehrsberuhigung bei. Ohne solche begleitenden MalRnahmen
wird lediglich von einem Rickgang der Geschwindigkeiten im Bereich zwi-
schen 2 - 10 km/h ausgegangen. Laut giltigem Larmaktionsplan sind fur
die Pannierstralle und die Wildenbruchstral3e-Erkstrafle keine den Larm

*® Umweltbundesamt: Verbesserung der Umweltqualitit in Kommunen durch ge-
schwindigkeitsbeeinflussende MalRhahmen auf HauptverkehrsstralRen, Dessau
2007

5 Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz: Larmminde-
rungsplanung fiir Berlin, Mai 2008
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mindernden VerkehrsmalRnahmen vorgesehen. Daher ist hier ein Larmgut-
achten der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung notwendig.

Zusatzlich wird vorgeschlagen in bestimmten Strallen bzw. Straflenab-
schnitten verkehrsberuhigte Bereiche (VZ 325) anzulegen oder so genann-
te Begegnungszonen®® einzufithren. Derzeit ist die Einfilhrung von Begeg-
nungszonen in Deutschland rechtlich noch nicht méglich. Im weiteren Ver-
fahren ist dennoch zu prifen, unter welchen Voraussetzungen Begeg-
nungszonen eingerichtet werden kénnen. Als nahegelegenes Beispiel flir
die Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen wird an dieser Stelle auf
den Abschnitt der HobrechtstraRe zwischen Sander- und Pfliigerstralte
verwiesen. Die Einrichtung solcher Bereiche nach VZ 325 StVO ist generell
mit baulichen MaRnahmen verbunden.

Dazu zahlen in erster Linie die umfassenden Strallen des Weichsel-, Wil-
denbruch- (ohne Wildenbruchstral’e) und Reuterplatzes. Die Strallen um
den Weichselplatz sind vor allem deshalb zu beruhigen, weil auf dem Platz
und westlich der Weichselstrale hoch frequentierten Spielflachen vorhan-
den sind und hier die Verkehrssicherheit besonders fiir Kinder derzeit stark
eingeschrankt ist. Ahnliches gilt fiir die anderen beiden Platze, auch hier
sind Spielplatze untergebracht, die von Kindern umliegender Blécke be-
sucht werden. Allerdings ist die Nansenstralde 6stlich des Reuterplatzes be-
reits von der Weserstralte abgehangt und um den Wildenbruchplatz flief3t
bereits heute nicht viel Verkehr. Somit haben die letztgenannten Malinah-
men eine geringere Prioritat.

Die Elbestralte sollte aufgrund der geplanten Gestaltung einer Mittelprome-
nade eine Verkehrsberuhigung erfahren, die die Qualifizierung zu einem at-
traktiven Stadtraum unterstitzt. dadurch wird die Aufenthaltsqualitat fir die
Bewohner deutlich steigen. Aufgrund der geplanten Weiterfiihrung der Mit-
telpromenade auf dem gegenulberliegenden Ufer des Neukdliner Schiff-
fahrtskanals in der Bouchéstrale, ist fur diese Stralde ebenfalls die Anlage
eines verkehrsberuhigten Bereichs bzw. die Einfiihrung einer Begegnungs-
zone vorgesehen.

Ferner werden verkehrsberuhigende Maflnahmen fir den Elbingeroder
Weg, die Silzhayner Stralle vorgeschlagen. Hierbei handelt es sich um
Sackgassen, die sich fur verkehrsberuhigte Bereiche eignen. Hiermit wer-
den vor allem die Emissionen des flieRenden Verkehrs verringert und die
Sicherheit fir nicht-motorisierte Verkehrsteilnehmer erhoht.

Da viele Strallen im Untersuchungsgebiet stark vom Durchgangsverkehr
belastet sind, sollen einige Seitenstrallen durch bauliche Malnahmen
und/oder neue Beschilderungen bzw. Verkehrsflihrungen von Durchgangs-
verkehren entlastet werden. Die Anderung der Parkordnung von Léngs- zu
Schragparken kann durch die Verengung der zur Verfligung stehenden
Fahrbahn ebenso verkehrsberuhigende Effekte haben. Insbesondere in der
auf die Kanalbricken zufiihrenden Reuter- und Weichselstralle sowie in
der Schénstedt-, Anzengruber und Innstralle sidlich der Sonnenallee sind
solche Maflinahmen erforderlich. Die letztgenannten Stralten verbinden die

% Im August 2008 wurde in Frankfurt am Main die erste Begegnungszone in
Deutschland eingeweiht. Die Anforderungen an die Umgestaltung sind relativ ge-
ring: zwingend vorgeschrieben ist u.a., dass durch toréhnliche Situationen der
Ubergang in die Begegnungszone verdeutlicht wird. Dariiber hinaus muss in der
Begegnungszone konsequent auf die Anlage von FuRgangeriiberwegen verzichtet
werden. Es kénnen flankierende bauliche Maflinahmen erforderlich sein.
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beiden Hauptverkehrsstrallen Sonnenallee und Karl-Marx-Stra3e. Diese
Verkehre sollten auf die slUdliche Reuter- und Fulda- sowie die Erkstrale
konzentriert werden.

Da fur die Karl-Marx-Strale die Einflhrung von je einer Richtungsfahrbahn
geplant ist, um das dortige Verkehrsaufkommen zu senken, ist mit Verlage-
rungen auf die parallel verlaufenden Straflenziige (vor allem auf die Son-
nenallee) zu rechnen (siehe auch 1.8.1). Die kiinftigen Auswirkungen der
Umgestaltung des Platzes der Stadt Hof und der Karl-Marx-Strale auf die
Verkehrsstrome in deren Umfeld, hier insbesondere die der Donaustrale,
missen im weiteren Verfahren untersucht und bericksichtigt werden. Er-
hebliche Verdnderungen der Verkehrsbelastung werden zuséatzlich durch
den bis 2015 vorgesehenen Weiterbau der A100 bis zur Anschlussstelle
Treptower Park erwartet. Im Zuge dessen wird mit erhdhten Verkehrsbelas-
tungen auf der Sonnenallee gerechnet. Dabei wird von einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens von 10 bis 15% ausgegangen. Damit verbunden ist
eine Zunahme des StralRenverkehrslarms um ca. 1 dB(A). Fir die tangen-
tialen Verbindungen (Wildenbruchstralte und Pannierstral3e) wird dagegen
von einer Entlastung von bis zu 19% gerechnet. Die Entlastungswirkung
der A100 kann durch verkehrslenkende und organisatorische MalRnahmen
unterstitzt werden. Dazu kann eine Umorganisation der StralRenrdume
sinnvoll sein.>®

3.5.2. Optimierung des ruhenden Verkehrs

Wie im STEP Verkehr (Juli 2003) dargestellt, liegt das Untersuchungsge-
biet in ,Gebieten intensiver Parkraumnachfrage® und stellt ein potenzielles
Erweiterungsgebiet flir die Parkraumbewirtschaftung dar. Vor allem auf
Fahrten im Ziel-, Quell- und Binnenverkehr kann durch MaRnahmen zur
Parkraumbewirtschaftung Einfluss genommen werden. Ziel ist die Verlage-
rung dieser Fahrten auf gerduscharme und umweltschonende Verkehrsar-
ten. Dadurch kann das innerstadtische Wohngebiet vom Parksuchverkehr
entlastet und der Zugang flr Wirtschafts- und Einkaufsverkehr verbessert
werden. Allerdings ist der Parkdruck unterschiedlich einzuschatzen. Wah-
rend in den Bereichen um die Sonnenallee eine hohe Parkraumnachfrage
herrscht, nimmt dieser Druck Richtung Kanalufer ab. Fir das Untersu-
chungsgebiet ist die Einfuhrung der Parkraumbewirtschaftung nicht vorge-
schlagen. Hierfir ist zunachst die Erarbeitung eines Verkehrskonzeptes er-
forderlich, das unter anderem die Notwendigkeit dieser MaRnahme unter-
sucht. Mdgliche Auswirkungen der geplanten Parkraumbewirtschaftung im
Untersuchungsgebiet Karl-Marx-Strale miissen beobachtet werden. Bei
Bedarf sind zusétzliche Regelungen im Untersuchungsgebiet vorzusehen.

Um dem herrschenden Parkraumdefizit entgegenzuwirken, soll auf Stra-
Ren, deren Fahrbahnprofil dies zuldsst, die Parkordnung von Langsparken
in Schragparken umorganisiert werden. Durch diese Malinahme wird
durchschnittlich eine Erhéhung der Stellplatzzahl um etwa 60% erreicht.
Durch die Neuordnung des ruhenden Verkehrs wird nicht nur das Stell-
platzangebot gegenitiber dem konventionellen Langsparken erhdht, gleich-
zeitig dienen diese MalRnahmen der Verkehrsberuhigung, da sich die Fahr-
bahnbreite deutlich verringert. Hier kommen beispielsweise die Reuterstra-
Re zwischen Sonnenallee und Liberdastralie, die Weichselstralle zwischen
Sonnenallee und Pflugerstralle, die Fuldastrale ndrdlich der Sonnenallee,
die StraRe Weichselplatz und die Finowstralte zwischen Sonnenallee und
Weserstral3e in Betracht. In diesen Bereichen dient die Neuorganisation

% Siehe FuRnote 57
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des ruhenden Verkehrs und die damit einhergehende Erhéhung der Anzahl
der Stellplatze im 6ffentlichen Raum auch der Kompensation des Wegfalls
von Stellplatzen auf der Elbestralle, bedingt durch den Umbau zu einer Mit-
telpromenade. Ferner ist eine Anderung der Parkordnung von Langs- in
Schragparken in der Manitiusstrale, der Nansenstra3e zwischen Pfliger-
stralle und Maybachufer sowie der Pflligerstralle zwischen Nansen- und
Weichselstralie geplant.

3.5.3. Verbesserung des Radverkehrs

Der Radverkehr muss gerade in innerstadtischen Gebieten angemessen
beriicksichtigt und als emissionslose, klimaschonende und gerauscharme
Fortbewegungsmdglichkeit gestarkt werden.

Im STEP Verkehr Juli 2003 werden die Donau- und die Innstral3e als Rad-
wegenebennetz sowie das Maybachufer und die Harzer Stral3e als vorhan-
dene Radroute ausgewiesen. Die Reuter- und in Weiterfuhrung die Liber-
dastralle stellen eine weitere wichtige Radverbindung Richtung Kreuzberg
dar. Am Maybachufer und in der Harzer Stral3e ist das Radfahren aufgrund
der asphaltierten Fahrbahn gut moglich, allerdings mindert die vergleich-
sweise hohe Verkehrsstarke die Sicherheit. In der Donau- und Innstralte
sowie in der noérdlichen Reuter- und in der Liberdastrale erschwert die
Pflasterung das Befahren mit dem Rad erheblich.

Die DonaustralRe verlauft parallel zur Karl-Marx-Strafde und Sonnenalle und
stellt aufgrund der fehlenden Attraktivitdt der beiden Hauptstraen fur den
Radverkehr eine wichtige Alternative dar. Angelehnt an diese Radverkehrs-
strategie der Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung wird vorgeschlagen,
die Donaustralle fir den Radverkehr auszubauen. Weiterhin gilt es, die
Reuter-, Liberda- und InnstraRe fiir den Radverkehr auszubauen. Hierzu
wird vorgeschlagen, ein Asphaltband in die Stralen einzulassen oder die
Fahrbahnen vollstdndig zu asphaltieren. Voraussetzung fur die Realisie-
rung der Radfahrstrecke lber die Innstrale Richtung Alt-Treptow ist der
barrierefreie Umbau des Elsenstegs. Eine Alternative des Ausbaus kann
der Bau einer neuen Ful3- und Radwegebriicke Uber den Neukdllner Schiff-
fahrtskanal zur Verbindung der Elbe- mit der Bouchéstral3e darstellen. Dies
wirde allerdings den radgerechten Ausbau der genannten Stral3en voraus-
setzen. Ein Nachteil dieser Lésung ist, dass so die vom Herrfurthplatz Gber
die Werbellinstral3e flihrende Radverkehrsstrecke nicht angebunden ware.

Die vorhandenen Rad- und Gehwege entlang der Weserstralte sind zu
schmal und ihre Funktionalitat ist somit stark eingeschrankt. Hier ist eine
Umgestaltung mit FUihrung auf der Fahrbahn erforderlich, um die Funktio-
nalitdt und die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten.

In der Sonnenallee und der Wildenbruchstralte wird ausgehend vom hohen
Verkehrsaufkommen und den in einigen Teilbereichen engen Strallen-
raumprofilen auf die Anlage separater Radwege in Abstimmung mit dem
Bezirksamt Neukdlln und der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung ver-
zichtet. Die Unterbringung von markierten Radfahrstreifen auf der Fahrbahn
erfordert eine Prifung und weitere Abstimmungen mit den zustadndigen
Fachbereichen des Bezirks Neukdlin und des Senats von Berlin. aufgrund
der geringen Verkehrsstarke wird in den Ubrigen, oben nicht erwdhnten
Stralten eine Anlage von Radwegen nicht als erforderlich eingeschéatzt.
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Bei der Neugestaltung der Uferbereiche (siehe 3.3.1) ist die Unterbringung
von Rad- und FuBwegen ein wichtiges Ziel. Nur so wird eine auch Uberge-
bietlich attraktive Verbindung der Griinbereiche hergestellt.

3.5.4. Verbesserung des FuRgangerverkehrs

Zugunsten einer verbesserten innergebietlichen Durchwegung wird die
Schaffung von zwei neuen Wegeverbindungen empfohlen. Dazu gehdrt ei-
ne neue Ful3- und Radwegeverbindung in Form einer kleinen Briicke bzw.
eines Steges Uber den Neukoéllner Schifffahrtskanal als Verbindung von EI-
be- und Bouchéstralte. Durch diese Brucke kénnen Wege abgekirzt und
somit die Trennwirkung des Kanals abgemildert werden. Die beiden Quar-
tiere waren besser verknilpft und die wichtige Grinverbindung auch fir
Radfahrer und Ful3ganger vollstandig erschlossen.

Eine weitere wichtige Verknlpfung stellt eine Ful3- und Radwegeverbin-
dung vom 6stlichen Ende der Ossastralle zur Ritlistralte, entlang der sidli-
chen Grenze der Kleingartenanlage ,Hand in Hand“ dar. Diese existiert be-
reits heute, ist aber fiir die Offentlichkeit verschlossen. Das Wettbewerbs-
ergebnis fiir den Campus Rutli zeigt an dieser Stelle einen Eingangsbereich
fur das Gelande, sodass im Zuge der Realisierung des Campus mit einer
Durchwegung zu rechnen ist.

Zur Erhéhung der Sicherheit des nicht-motorisierten Verkehrs und dem
gleichzeitigen Entschleunigen des Kraftfahrzeugverkehrs wird zur Schul-
wegsicherung und leichteren Uberquerbarkeit von ausgewéhiten Verkehrs-
knotenpunkten die Anlage von FulRgangeriiberwegen (Zebrastreifen) vor-
geschlagen. Im Wesentlichen sind diese MalRhahmen in der Weserstral3e
geplant. Auf Héhe der Nansenstrale (Verbindung zwischen Franz-
Schubert-Schule mit dem Hort) sowie zur Verknipfung der zukiinftigen Mit-
telpromenade der Elbestralle und auf Hohe der Rutlistral’e, um die Schul-
wegsicherheit zu erhéhen. AuRerdem ist die Anlage eines FuRgangeruber-
weges in der Wildenbruchstrale auf Hohe der Schandauer Stral3e vorge-
sehen, um die Uberquerung der stark befahrenen Stral’e zu erleichtern.
Darlber hinaus ist der Bau von Mittelinseln aus oben genannten Griinden
in der Pannierstralle auf Hohe der Framstralde, in der Harzer Stral’e auf
Hohe der Bouchéstralle sowie in der Reuterstrale auf Hohe der Strale
Reuterplatz notwendig. Die Priifung weiterer Querungsmaglichkeiten sollte
in dem oben erwahnten Verkehrskonzept erfolgen.

Ein besonderes Nadelbhr stellt der LohmUihlenplatz dar. An Wochenenden
und an sonnig-warmen Tagen herrscht ein reger FuRganger- und Radfahr-
verkehr von Naherholungssuchenden und Bewohnern, der die Fahrbahn
auf der Briicke Uberquert. Der Platz stellt einen Knotenpunkt der Gberdrtlich
bedeutsamen Rad- und FuRBwege entlang der Kanale dar und bildet den
verkehrlichen Zielpunkt, auch fiir Besucher des Weichselplatzes mit seinem
grolien Spielplatzangebot. Aus diesem Grund ist der Anteil von Kindern be-
sonders hoch. Die Harzer Strale ist nicht einsichtig, sodass der Platz bei
der dort festzustellenden, vergleichsweise hohen Verkehrsstarke einen po-
tentiellen Gefahrenpunkt darstellt. Im Zuge der Neugestaltung des Platzes
ist auf eine sichere Querung zu achten.

Um die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Strallenraum zu erhohen, ist an vie-
len Knotenpunkten der Bau von Gehwegabsenkungen erforderlich.
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3.5.5. Sanierung der Straf’en und Wege

Der Groliteil der Wohngebietsstralten des Untersuchungsgebietes ist mit
Kopfsteinpflasterbelag ausgestattet, das sich in vielen Abschnitten in einem
stark sanierungsbediirftigen Zustand befindet. Hier sollten in Absprache mit
den Anwohnern Lésungen gefunden werden, wie die Situation fur Radfah-
rer und FuRgénger verbessert werden und die Larmbeldstigung durch
Fahrgerdusche gemindert werden kann. Mdgliche Lésungen bieten eine
Neuverlegung des Pflasters, die SchlieBung der Fugen oder das Aufbrin-
gen einer Asphaltdecke oder zumindest von Asphaltstreifen fiir Radfahrer.
So kénnen die Belastungen durch Larm und Erschiitterungen reduziert und
die Sicherheit auf den Stral3en erhdht werden.

Die einzige realistische und effektive Mdglichkeit, die gesundheitsschadi-
gende Larmbelastung durch den Stral3enverkehr zu senken, besteht aber in
einer Anderung des Oberflachenbelags. Gemal den Hinweisen des Ge-
samtverbandes Natur- und Umweltschutz Unterweser e.V. fiihrt der Ersatz
von Kopfsteinpflaster durch Asphalt bei einer Fahrgeschwindigkeit von 50
km/h zu Gerduschminderungen von 6 bis 12 dB(A) und bei 30 km/h von 3
bis 8 dB(A)®. Ein weiterer positiver Effekt ist die erheblich bessere Ver-
kehrssicherheit fir Radfahrer. Um die stadtgestalterischen Mangel des
Asphalts zu kompensieren, bietet es sich an, die seitlichen Parkplatze mit
GroRsteinpflaster zu belegen. Die genaue Abgrenzung der zu sanierenden
Straflenabschnitte sind der Karte 19 bzw. in der Analysekarte 11 zu ent-
nehmen. Vorrangig sind zunachst die Strallenrdume sanieren, die eine be-
sondere stadtebauliche Bedeutung haben bzw. aufgrund einer Funktions-
anderung erforderlich sind (z.B. Ausbau fir den Radverkehr, siehe 3.5.3)

% Hinweise zur Larmaktionsplanung der Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Immis-
sionsschutz, August 2007

Asphalt statt
Pflaster
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3.6. Handlungsfeld Umwelt (Karte 22)

Das Handlungsfeld Umwelt stltzt sich auf die in der Analyse gewonnenen
Erkenntnisse. Es flieRen auch Aspekte der Analyse zu den Griin- und Frei-
flaichen ein. Die vorgeschlagenen Maflinahmen sind der Karte 22 zu ent-
nehmen.

3.6.1. Stadtklimatische MaRnahmen

Im Untersuchungsgebiet gibt es mehrere Kaltluftentstehungsgebiete. Da-
runter fallen die grof3flachigen Grin- und Freiflachen, wie der Reuter-, der
Wildenbruch- und der Weichselplatz sowie die Kleingartenanlagen ,Hand in
Hand® und ,Freie Stunde®. Diese Gebiete sind vor Nutzungsintensivierun-
gen zu schiitzen und von Bebauung freizuhalten.

Es sind die fur den Frischluftaustausch relevanten Flachen vor weiterer, vor
allem mehrgeschossiger Bebauung, zu schiitzen, um den Luftaustausch zu
erhalten. Diese Malinahmen sind erforderlich um das Mikroklima nachhaltig
zu schutzen. Hierzu zahlen die Wasserflachen der Kandle mit den angren-
zenden Grinzlgen, das Sportplatzareal am Maybachufer, der unbebaute
Bereich um die RiitlistraBe sowie die grofieren Grinflachen im Gebiet.

Wie in Kapitel 3.2.2 bereits erwahnt, ist der Grad der Versiegelung von
Wohnhofen zu reduzieren. Diese MalRnahme deckt sich mit der Forderung
aus dem Landschaftsprogramm Berlin (vgl. 1.1.6). Zudem wird dadurch der
Regenwasserabfluss in die Mischwasserkanéle reduziert und somit bei
Starkregenereignissen der Schadstoffeintrag in den Neukoéliner Schiff-
fahrtskanal reduziert (siehe 1.10.1). Dies betrifft in besonderem Malie die
Hoéfe in Blocken mit sehr hoher Versiegelung. Zu beachten ist bei der Ent-
siegelung von Wohnhofen der bereits erwdhnte Sachverhalt, dass keine
gesicherten Annahmen Uber die Kontaminierung der Bdden durch Altlasten
vorliegen. Fir Flachen, die entsiegelt werden sollen, sind deshalb im Vor-
feld diesbezlgliche Recherchen durchzuflihren. Im Rahmen der Entsiege-
lung sind ggf. BodensanierungsmalRnahmen durchzufiuhren (siehe 3.6.5).
Zusatzlichen kénnen Dachbegriinungen und die Begriinung von Brand-
wanden zu einer Verbesserung des Mikroklimas beitragen.

3.6.2. Minderung des Verkehrslarms

Zur Reduzierung des Verkehrslarms ist die Ausweisung von Geschwindig-
keitsbegrenzungen (30 km/h) entlang der Pannierstral3e und der Wildenb-
ruchstral’e geplant. Die entsprechende Regelung sollte zundchst nachts
gelten. Durch ,Speed-Breaker als Hindernisschwellen auf Fahrbahnen,
auch im Nebenstra3ennetz, kann eine Reduzierung der Straltenverkehrs-
l&rmbelastung, Erhdhung der Verkehrssicherheit und Einhaltung der Fahrt-
geschwindigkeit erzielt werden. Jedoch wird aufgrund von Einschatzungen
der Feuerwehr, der Fahrer von Krankentransportwagen und der Polizei aus
sicherheitstechnischen Griinden auf die Anlage von ,Speed-Beraker* ver-
zichtet.

Weiterhin ist die Umsetzbarkeit von LarmschutzmalRinahmen an der Son-
nenallee (z.B. offenporiger Asphalt oder Larmschutzfenster) zu priifen. Die
Verkehrslarmbelastungen sind hier besonders hoch und kénnen durch die
vorgeschlagenen MalRhahmen verringert und damit die Lebens- und Auf-
enthaltsqualitat erhéht werden.

Aus Mitteln des Konjunkturpaketes Il sind im 6ffentlichen Strallenraum des
Untersuchungsgebietes MalRhahmen zum Larmschutz vorgesehen. Die
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nordliche Seite der Sonnenallee soll von der Wildenbruchstralle bis zur
Pannierstrale saniert werden. An der Erkstrale sollen zwischen Donau-
stralle und Sonnenallee LarmschutzmalRhahmen umgesetzt und die We-
serstralte soll vom Kottbusser Damm bis zur Pannierstrale nach Ge-
sichtspunkten des Larmschutzes saniert werden (Stand September 2009).

Auller den genannten MaRnahmen zur Minderung des Verkehrsldrms und
der Feinstaubbelastung ist die Priifung von weiteren Mallnahmen im Stra-
Renraum und zum Mobilititsmanagement an Schulen sowie zu umweltver-
traglicher Giterlogistik notwendig.

3.6.3. Energetische Erneuerung von Gebauden

Um den Energieverbrauch zu senken und somit die Ressourcen zu scho-
nen, ist die energetische Erneuerung vor allem der Gebdude aus den
1950er und 1960er Jahren vorgesehen, da deren Warmedammung auf-
grund ihrer Bauweise heutigen Anforderungen nicht gentigen. Im Einzelnen
ist zu prifen ob diese Gebaude fiir eine energetische Erneuerung geeignet
sind. Daruber hinaus ist die energetische Sanierung aller privaten und 6f-
fentlichen Gebaude weiter voranzutreiben und durch 6ffentliche Férderung
zu unterstitzen. Hierfir kdnnen beispielsweise zinsglnstige Darlehen bzw.
Zuschisse der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) eingesetzt werden.
Das gilt auch flir Gebdude der sozialen Infrastruktur. Insgesamt ist die
energetische Sanierung durch Beratungsangebote fiir Gebaude- und Woh-
nungseigentimer unterstitzt werden, da ansonsten die Potenziale nicht zu
aktivieren sind.

3.6.4. Solarurbane Flachenpotenziale

Im Umweltatlas der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung wird solarurba-
nes Flachenpotenzial durch technische Aspekte wie Ermittlung geeigneter
Gebaudeflachen und durch stadtebauliche Aspekte wie Gebaudealter und
Denkmalschutzaspekte ermittelt. Dabei spielen Kriterien wie Neigung, Gro-
Re und Ausrichtung der Flachen eine entscheidende Rolle. Diese werden
auf 20 ermittelte Stadtraumtypen angewandt. Das solarurbane Flachenpo-
tenzial ist hoch einzuschéatzen bei Wohn- und Gewerbebauten der 1980er
Jahre, mittel bei Gebauden des sozialen Wohnungsbaus der 1950er und
1960er Jahre und ausreichend bei Wohnbauten der 1950er und 1960er
Jahre in geschlossener Bauweise. Aulierdem besitzen groRere Gewerbe-
standorte ein hohes solarurbanes Flachenpotenzial.

Auf Basis dieser Kriterien werden fiir das Untersuchungsgebiet drei solar-
urbane Flachenpotenziale ausgewiesen. Aufgrund eigener Ermittlungen
und Hinweisen des Umweltamtes konnten weitere Flachen ermittelt werden
(siehe Karte 22). Diese Potenzialflachen befinden sich berwiegend im
nordlichen Bereich des Untersuchungsgebietes. Um die Energiekosten zu
senken und die Nachhaltigkeit zu erhéhen, sind vorhandene Flachenpoten-
ziale zu nutzen und weitere zu ermitteln. Zur besseren Umsetzbarkeit ist die
Schaffung von Beratungsangeboten zur technischen Nutzung und zu For-
derangeboten alternativer Energien (Solar, Photovoltaik usw.) fir Gebaude-
und Wohnungseigentiimer vorzusehen.

3.6.5. Sanierung von Altlasten

Durch kontaminierte Flachen wird den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht entsprochen. Deshalb ist eine
Altlastensanierung der entsprechenden Flachen unter Einbeziehung der
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entsprechenden Verfahrensbeteiligten (z.B. Bezirksamt Neukéllin, Umwelt-
amt, Team c) meist unumganglich.

In Karte 22 sind durch Altlasten kontaminierten Flachen dargestellt, fir die
vorrangiger Handlungsbedarf besteht. Weitere Flachen sind der Karte 12 zu
entnehmen. Flachen mit nachgewiesenen Altlasten (z.B. Sonnenallee 76
und 78) und Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen (z.B. Sportplat-
ze Innstralte und Maybachufer, Kita mit Spielplatz Weserstralle 186) wer-
den bereits saniert bzw. soll deren Sanierung umgehend erfolgen, da es
sich um offentlich zugangliche Flachen mit sensiblen Nutzungen handelt.
Darliber hinaus ist bei Entsiegelungen zu priifen, ob die jeweiligen Flachen
kontaminiert sind und ggf. ein Bodenaustausch oder &hnliche Maflnahmen
notwendig werden. Dazu zahlen vor allem (auch ehemalige) Standorte
chemischer Reinigungen.
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Karte 22: Handlungsfeld Umwelt
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4. Instrumente und Durchfihrung der Sanierung
4.1. MalRRnahmenkonzept

Wie bereits den vorangestellten Kapiteln zu entnehmen ist, bedarf es einer
Vielzahl von Mallnahmen in verschiedenen Handlungsfeldern, um die stad-
tebaulichen, demografischen, sozialen und wirtschaftlichen Ausgangsbe-
dingungen im Kontext einer zukunftsfahigen Perspektive flr den untersuch-
ten Stadtraum zu verbessern.

Dazu wurden im Kapitel 3.1 einleitend die Aufgabenschwerpunkte und Sa-
nierungsziele dargelegt, um anschlieend in den Kapiteln 3.2 bis 3.6 die
zur Umsetzung als notwendig erachteten Malnahmen, getrennt nach
Handlungsfeldern, zu erlautern.

4.1.1. Ableitung und Festlegung der prioritaren Maltnahmen

Im Folgenden werden die prioritdren Mal3ihahmen der einzelnen Hand-
lungsfelder hinsichtlich ihrer planerischen Grundlage dargestellt. Sie sind
notwendig, um die Leitlinien umzusetzen, die die Grundlage der Erneue-
rungsstrategie bilden. Die Prioritdten wurden aufgrund der Dringlichkeit der
Durchfuhrung, der erzielbaren Effekte und der Nachhaltigkeit in Abstim-
mung mit dem Bezirk Neukdlln und der Senatsverwaltung fiir Stadtentwick-
lung festgelegt.

MaRnahmen mit der Prioritdt 1 sind Mal3nahmen,

= die Schlisselfunktionen besitzen und Impulse initiieren, die eine positi-
ve Weiterentwicklung des Gesamtgebietes bewirken,

= die einzelne Standorte so aufwerten kénnen, dass sie eine Ubergebietli-
che Attraktivitat entfalten,

= die der zugigen Verbesserung der Wohn- und Lebensbedingungen der
Menschen durch die Beseitigung baulicher und funktionaler Missstande
dienen,

= die der Aktivierung der Potenziale des Gebietes mit Hilfe der Instrumen-
te der Stadterneuerung dienen,

= die aufgrund ihrer Dringlichkeit eine kurzfristige Umsetzung erfordern,
= die der Schulwegsicherung dienen.

Diese Malinahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes sowie zur qualifi-
zierten Aufwertung und Erweiterung von Angeboten der sozialen Infrastruk-
tureinrichtungen dienen der Verbesserung der stadtebaulich-rdumlichen Si-
tuation. Insgesamt werden 28 MalRnahmen mit der Prioritdt 1 vorgeschla-
gen.

Malnahmen, die der Prioritdt 2 zugeordnet sind,

= dienen der Um- oder Neugestaltung bzw. Aufwertung, haben jedoch ei-
nen geringeren Handlungsbedarf als die Mahahmen der Prioritat 1

= sind MalRnahmen zur Barrierefreiheit,
= missen mittelfristig umgesetzt werden.

43 Mallnahmen wurden der Prioritat 2 zugeordnet. Die Sanierung von Ge-
bduden bzw. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur mit mittlerem Bedarf

Prioritét 1

Prioritét 2
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und die Aufwertung von Bolzplatzen fallen unter anderem in diese Katego-
rie.

Malnahmen der Prioritdt 3 sind langfristig angelegt und komplettieren die
prioritdren MaRnahmen im Sinne einer nachhaltig wirksamen Sanierungs-
strategie. Hierzu gehdéren beispielsweise die Sanierung von sozialen In-
frastruktureinrichtungen mit geringem Sanierungsbedarf oder die Aufwer-
tung privater Spielplatze. Die MaRnahmen der Prioritdt 3 dienen unter an-
derem dem Abbau des Instandhaltungsstaus oder der Anlage verkehrsbe-
ruhigter Bereiche. Insgesamt fallen 21 Malinahmen in diese Kategorie.

Insgesamt werden 92 verschieden gewichtete MalRnahmen fir das Unter-
suchungsgebiet vorgeschlagen, die zur Umsetzung der Sanierungsziele
und Leitlinien notwendig sind. Sie dienen der Stabilisierung bzw. Verbesse-
rung der Wohnfunktion, der Entwicklung und Aufwertung von Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur, der Sicherung und Neugestaltung von offentli-
chen Flachen wie Stralen, Platze und Griinanlagen, der Starkung bzw. Si-
cherung gewerblicher Standorte im Allgemeinen und der Sonnenallee als
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Versorgungszentrum im Speziellen
sowie der Umgestaltung von Verkehrsflachen.

4.1.2. Mallnahmenliste

In Tab. 12 ist eine volistéandige Ubersicht der geplanten MaRnahmen, ge-
gliedert in Handlungsfelder mit deren Prioritdten enthalten. Farbig unterleg-
te MalRnahmen gehdren zu der 1. (rot) bzw. 2. Prioritat (grtin). Diese sind in
der Karte 23 dargestellt. Es wird davon ausgegangen, dass die Mal3nah-
men der Prioritdt 1 innerhalb von vier Jahren, die Malnahmen der Prioritat
2 innerhalb von sieben bis acht Jahren und die MalRnahmen der Prioritat 3
innerhalb von zwdlf Jahren zu verwirklichen sind.

Tab. 12: MalRnahmenliste

Prioritat 3

92 MalBnahmen

Nr. 1 | Handlungsfeld Wohnen / unmittelbares Wohnumfeld

1.1 Entsiegelung und Hofbegriinung mit Beratungsangeboten flir Eigentiimer und Bewoh-

ner

1
1

2 Instandsetzung und Modernisierung einzelner Wohngebaude
3

Dach- und Fassadenbegriinung mit Beratungsangeboten fiir Eigentiimer und Bewoh-
ner

Verbot von Dachgeschossausbau und BaullickenschlieBung in den Blécken 075/019,
075/020, 075/036, 075/039, 075/040, 075/041, 075/042, 075/48, 075/049, 075/050,
075/060, 075/61, 075/062, 075/080, 075/081, 075/082, 075/083, 076/108

Sanierung der St. Christophorus Kirche und des Pfarrhauses (Nansenstral3e 4-6) - mitt-
lerer Bedarf

Sanierung Martin-Luther-Kirche (Fuldastralle 48) - mittlerer Bedarf

Sanierung Nikodemus-Kirche (Nansenstral3e 12) - mittlerer Bedarf

Neugestaltung und Aufwertung privater Spielplatze

Umgestaltung Stadtbild stérender Einzelbauten
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Nr. 2

Handlungsfeld éffentlicher Raum

2.1

Aufwertung des Weichselplatzes unter Einbeziehung der Uferwege und der
suddstlichen Teilflache (Uberarbeitung des Platzes ist derzeit MalRnahme des NGA)

2.2 | Aufwertung des Wildenbruchplatzes mit seinen Eingangsbereichen

2.3 | Aufwertung und Neugestaltung des sudlichen Ufers des Neukdlliner Schifffahrtskanals
mit der Unterbringung von Ful3- und Radwegen

2.4 | Anlage einer Mittelpromenade in der Elbestralle

2.5 |Aufwertung des Lohmuhlenplatzes mit Schaffung einer attraktiven und sicheren Ful3-
und Radwegeverbindung zum Ostufer des Landwehrkanals

2.6 | Anlage eines neuen Spielplatzes FinowstraRe 30

2.7 |Erneuerung und Erweiterung des Spielplatzes auf dem Sportplatz Innstralle mit
Zugang von der Finowstral3e; alternativ: Bau eines neuen Gebdudes der sozialen
Infrastruktur zur Schaffung zuséatzlicher Angebote (Jugendfreizeit, Angebote fiir Senio-

2.8 Grunderwerb von Flachen flir MaBnahmen im 6ffentlichen Raum (Campus Rutli, Ju-
gendfreizeiteinrichtungen, Spielplatze u.a.) (ohne Plandarstellung)

2.9 | Aufwertung und Neugestaltung des nordlichen Ufers des Neukdlliner Schifffahrtskanals
mit der Unterbringung von FuB- und Radwegen

2.10 |Neugestaltung der Stra3e Kiehlufer im Zuge der Neugestaltung des nérdlichen Ufers
des Neukodllner Schifffahrtskanals

2.11 |Neugestaltung der Strale Weigandufer im Zuge der Neugestaltung des sudlichen
Ufers des Neukdllner Schifffahrtskanals

2.12 | Anlage einer Mittelpromenade in der Bouchéstralte

2.13 | Aufwertung des Stadtplatzes Weserstr. / Nansenstr. / Reuterstr.

2.14 | Komplettsanierung des Spiel- und Bolzplatzes WeserstralRe 176/177

2.15 | Aufwertung des Bolzplatzes Anzengruberstralte 16/17

2.16 | Aufwertung des Bolzplatzes Wildenbruchplatz

2.17 | Anlage eines neuen Spielplatzes Pflligerstralte, Ecke Weichselstralte

2.18 | Anlage eines neuen Spielplatzes innerhalb des Blocks 075/022

2.19 | Sanierung von Straflen und/oder Gehwegen

2.20 | Offnung/Durchwegung der Kleingartenanlage "Freie Stunde"

2.21 |Hochbeetsanierung und Nachpflanzung von Baumen auf dem Mittelstreifen der Son-
nenallee

2.22 | Nachpflanzung von Bdumen im StralRenraum
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Nr.3

Handlungsfeld soziale Infrastruktur

3.1

Sanierung des Ernst-Abbe-Gymnasiums - hoher Bedarf - und Neugestaltung des
Schulhofs

3.2 Sanierung Jugendfreizeiteinrichtung Manege (Rutlistr. 1-3) - hoher Bedarf - inkl.
energetische Sanierung und Neugestaltung der Freiflache

3.3 | Sanierung der Elbe-Grundschule - mittlerer Bedarf - und Neugestaltung des Schulhofs

3.4 | Sanierung des Funktionsgebaudes Sportplatz Innstralle - hoher Bedarf

3.5 | Neugestaltung des Schulhofs der Rixdorfer Grundschule unter Einbeziehung der Licht-
hofe

3.6 | Schaffung von zusatzlichen Angeboten der Jugendfreizeit im Souterrain der Rixdorfer
Schule

3.7 Vertiefende Untersuchung und Konzeptentwicklung fiir Gesamtareal Sportplatz
Maybachufer (Neubau bzw. Ersatzbau eines neuen Gebaudes der sozialen
Infrastruktur zur Schaffung zusatzlicher Angebote [Jugendfreizeit, Senioren] bzw.
zusatzliche Anlage einer 6ffentlichen Griin- oder Freiflache mit speziellen Angeboten)

3.8 |Sanierung der Kita "Villa Kunterbunt" (Weserstralle 198) - hoher Bedarf - inkl.
energetische Sanierung und VergrofRerung / Neugestaltung der Freiflache (Teil Projekt
"Campus Ruatli")

3.9 Sanierung der Kita/Unionhilfswerk Sozialeinrichtungen gGmbH (Weserstralte 185) -
hoher Bedarf - inkl. energetische Sanierung

3.10 | Prifung Neubau des Hortes Franz-Schubert-Schule (Nansenstral’e 10) bzw. Sanierung
- hoher Bedarf - inkl. energetische Sanierung

3.11 | Sanierung Kindertreff ,Kiosk Reuterplatz“ (Nansenstr. Ecke Weserstr.) - hoher Bedarf -

3.12 | Sanierung der Franz-Schubert-Grundschule - mittlerer Bedarf

3.13 | Sanierung der Rixdorfer Grundschule - mittlerer Bedarf

3.14 | Sanierung der Kita "Sonnenschein" (Pfligerstrale 47) - mittlerer Bedarf inkl. energeti-
sche Sanierung

3.15 |Sanierung der Kita Rutlistr. 7/Kitas SudOst (Rdutlistrale 7) - mittlerer Bedarf - inkl.
energetischer Sanierung und Neugestaltung der Freiflache (Teil Projekt "Campus Ruit-

3.16 | Sanierung der Kita/Forum Soziale Dienste e.V. (Weichselstrale 22) - mittlerer Bedarf -
und Neugestaltung und Erweiterung der Freiflache

3.17 | Sanierung Jugendfreizeiteinrichtung "Szenewechsel" (Donaustr. 88a) - mittlerer Bedarf
- und Neugestaltung der Freiflache

3.18 | Sanierung der Umlaufbahn auf dem Sportplatz Maybachufer

3.19 | Sanierung der Kita/Yuvam gGmbH (Pannierstrafe 10) - mittlerer Bedarf

3.20 | Sanierung der Kita/Forum Soziale Dienste e.V. (Pannierstral3e 6) - mittlerer Bedarf

3.21 | Sanierung Outreach - Team Neukdlln Madchenstadtteilladen ,Reachlna“ (Nansenstr.
35) - mittlerer Bedarf

3.22 | Sanierung der Ritli-Hauptschule - mittlerer Bedarf

3.23 | Sanierung der Heinrich-Heine-Realschule - mittlerer Bedarf

3.24 | Sanierung der Kita Wildenbruchstr. 25/Kitas SidOst (WildenbruchstralRe 25) - geringer
Bedarf inkl. energetische Sanierung

3.25 |Sanierung der Kita der Kath. Kirchengem. St. Christophorus (Nansenstralte 7) - gerin-
ger Bedarf

3.26 |Sanierung der Kita der Ev. Kirchengem. Martin Luther (Fuldastral3e 48) - geringer Be-
darf

3.27 |Sanierung der Kita/Forum Soziale Dienste e.V. (WeserstralRe 26) - geringer Bedarf
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Nr. 4

Handlungsfeld Verkehr

41

Umbau der Innstra®e fir den Radverkehr zwischen Sonnenallee und Neukdllner
Schifffahrtskanal mit dem barrierefreien Umbau des Elsenstegs

4.2 | Radverkehrsgerechter Umbau der Donaustrafl3e

4.3 |Anlage eines Verkehrsberuhigten Bereichs (VZ 325) oder Einfiihrung einer Begeg-
nungszone um den Weichselplatz

4.4 | Anlage eines Verkehrsberuhigten Bereichs (VZ 325) oder Einfihrung einer Begeg-
nungszone in der Elbestralle

4.5 |Anlage eines FuRgangeriberwegs (Zebrastreifen) in der Weserstralle auf Héhe der
Nansenstralle

4.6 |Anlage eines Fullgangeriberwegs (Zebrastreifen) in der Weserstralle zur Verkniipfung
der zukiinftigen Mittelpromenade in der Elbestralle

4.7 |Anlage eines FuRRgangeriberwegs (Zebrastreifen) in der WeserstralRe auf Héhe der
RutlistralRe

4.8 | Anderung der Parkordnung auf der Westseite der Reuterstralle zwischen Sonnenallee
und Liberdastrale (Langs- in Schragparken)

4.9 | Anderung der Parkordnung auf der Westseite der Weichselstralke zwischen Sonnenal-
lee und Pflugerstralle (Langs- in Schragparken)

4.10 |Anderung der Parkordnung auf der Westseite der FuldastraRe nérdlich der Sonnenal-
lee (Langs- in Schragparken)

4.11 |Anderung der Parkordnung auf der Siidseite der StraRe Weichselplatz (L&ngs- in
Schragparken)

4.12 |Anderung der Parkordnung auf der Ostseite der FinowstraRe zwischen Sonnenallee
und Weserstralte (Langs- in Schragparken)

4.13 | Umbau der Weserstral3e flir den Radverkehr mit Flihrung auf der Fahrbahn

4.14 |Radverkehrsgerechter Umbau der Reuterstralle und Liberdastrale zwischen Weser-
stralle und Maybachufer

4.15 |[Bau einer neuen Briicke fiir den Rad- und FuBgangerverkehr tber den Neukdllner
Schifffahrtskanal zur Verbindung der Elbe- mit der Bouchéstralle

4.16 |Anlage eines Verkehrsberuhigten Bereichs (VZ 325) oder Einfihrung einer Begeg-
nungszone in der Bouchéstralle

4.17 |Bau einer Mittelinsel bzw. Anlage eines Fulgangeriberwegs (Zebrastreifen) auf der
ReuterstralRe auf Hohe der Stralle Reuterplatz

4.18 |Bau einer Mittelinsel in der Pannierstral’e auf Héhe der Framstralte

4.19 |Bau einer Mittelinsel in der Harzer Stral’e auf Héhe der Bouchéstralte

4.20 |Anlage eines FuRgangeriberwegs (Zebrastreifen) in der Wildenbruchstralle auf Hohe
der Schandauer Stralle

4.21 |Bau von Gehwegabsenkungen an Knotenpunkten (Barrierefreiheit) (ohne Plandarstel-
lung)

4.22 | Anderung der Parkordnung auf der Siidseite der ManitiusstralRe (Ldngs- in Schragpar-
ken)

4.23 | Anderung der Parkordnung auf der Westseite der Nansenstralie zwischen Pfliigerstra-
Re und Maybachufer (Langs- in Schragparken)

4.24 | Anderung der Parkordnung auf der Siidseite der Pfliigerstrale zwischen Nansen- und
Weichselstralte (Léngs- in Schragparken)

4.25 |Anlage eines Verkehrsberuhigten Bereichs (VZ 325) oder Einflihrung einer Begeg-
nungszone um den Reuterplatz

4.26 |Anlage eines Verkehrsberuhigten Bereichs (VZ 325) oder Einfiihrung einer
Begegnungszone im Elbingeroder Weg

4.27 |Anlage eines Verkehrsberuhigten Bereichs (VZ 325) oder Einfihrung einer Begeg-
nungszone in der Sulzhaynerstralle

4.28 |Anlage eines Verkehrsberuhigten Bereichs (VZ 325) oder Einfihrung einer
Begegnungszone um den Wildenbruchplatz (mit Ausnahme der Wildenbruchstralle)

4.29 | Schaffung einer Rad- und FuBwegeverbindung zwischen der Ossa- und der RutlistraRe
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Nr. 5

Handlungsfeld Umwelt

5.1

Sanierung von Altlasten-, Verdachtsflachen und schadlichen Bodenveranderungen
(ohne Plandarstellung)

5.2 | Energetische Erneuerung vorzugsweise von Gebduden aus den 1950er und 1960er
Jahren mit Beratungsangeboten fir Gebaude- und Wohnungseigentiimer (ohne Plan-
darstellung)

5.3 |Prifung von LarmschutzmalBnahmen an der Sonnenallee (z.B. Flisterasphalt, Larm-
schutzfenster) (ohne Plandarstellung)

5.4 | Einfihrung von Tempo 30 in der Pannierstrafe (nur nachts) (ohne Plandarstellung)

5.5 |Einfihrung von Tempo 30 in der Wildenbruchstrafte (nur nachts) (ohne Plandarstel-
lung)

5.6 |Schaffung von Beratungsangeboten zur Nutzung alternativer Energien (Solar,
Photovoltaik usw.) flir Gebdude- und Wohnungseigentiimer (ohne Plandarstellung)

5.6 |Erhalt der Frischluftentstehungsgebiete und Schutz der fiir den Frischluftaustausch

relevanten Flachen vor weiterer Bebauung
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4.2. Anwendung des besonderen Stadtebaurechts

Die Beseitigung der stadtebaulichen Substanz- und Funktionsschwachen
im Untersuchungsgebiet und die Verwirklichung der Leitlinien und Hand-
lungsfelder innerhalb eines Uberschaubaren Zeitraums erfordern Sanie-
rungsrecht. Die im Sanierungsverfahren angelegte einheitliche Vorberei-
tung und zlgige Umsetzung der im offentlichen Interesse liegenden Maf-
nahmen zur Behebung der stadtebaulichen Missstdnde gewahrleistet die
wesentliche Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und der
Funktionsfahigkeit des Gebietes.

Die groRe Zahl der betroffenen Grundeigentiimer, die gesetzlich geregelte
Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen und der berihrten 6ffentlichen
Aufgabentrager, der mdgliche Einsatz bodenrechtlicher Instrumente, die Fi-
nanzierbarkeit der Erneuerungsmaf3nahmen sowie die Moglichkeiten zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf Betroffene und die Beteili-
gung von Beauftragten bei der Vorbereitung und Durchflihrung der Sanie-
rungsmaflnahmen bilden die Kernargumente fiir die Anwendung des be-
sonderen Stadtebaurechts.

Im Folgenden werden die einzelnen Griinde dargelegt, die die Anwendung
des besonderen Stadtebaurechts gemal §§ 136 BauGB rechtfertigen.

4.2.1. \Vorliegen stadtebaulicher Missstande

Der Behebung stadtebaulicher Missstédnde dienen die staddtebaulichen Sa-
nierungsmaflnahmen gemal §§ 136 ff BauGB. Missstande liegen vor,
wenn ,das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an der Sicherheit der in ihm wohnen-
den oder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder das Gebiet in der Er-
fillung seiner Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist [.]". In § 136 (2)
BauGB wird zwischen Substanzmangeln und Funktionsmangeln unter-
schieden. Die in § 136 (3) BauGB beispielhaft genannten Beurteilungskrite-
rien missen nicht alle zutreffen, damit stadtebauliche Missstande im Sinne
des Gesetzes vorliegen. Dagegen reicht auch nicht ein einzeln auftretendes
Kriterium zur Begriindung der Missstande aus. Die aufgefiihrten Punkte sol-
len Anhaltspunkte flr die Beurteilung der Situation im Untersuchungsgebiet
geben, die eine zusammenfassende Gesamtbetrachtung erfordern.®?

Substanzmangel

Substanzmangel beziehen sich auf den Zustand der Gebaudesubstanz und
auf die Verhaltnisse auf den privaten Grundstiicken innerhalb des Gebie-
tes. In § 136 (3) Nr. 1 BauGB werden beispielhaft einige Beurteilungskrite-
rien genannt. Von diesen Kriterien sind im Zusammenhang mit den im Un-
tersuchungsgebiet vorgefundenen Missstanden die Belichtung, Besonnung
und Bellftung der Wohnungen, die bauliche Beschaffenheit von Gebauden
sowie die Nutzung von bebauten Flachen nach Art, Mal und Zustand naher
zu betrachten.

61§ 136 (2) BauGB
62 vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: Baugesetzbuch - Kommentar, § 136
RN 39, Miinchen 2009

Substanz- und
Funktionsmange/
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Die Belichtung, Besonnung und Beliiftung zahlreicher Hinterhauser der kai-
serzeitlichen Bebauungen, vor allem in den Blécken entlang der Sonnenal-
lee, ist mangelhaft und entspricht nicht den heutigen gesetzlichen Regelun-
gen der Bauordnung bzw. den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnis-
se. Beispielsweise werden ausreichende Abstandsflachen nicht eingehal-
ten und der Brandschutz ist hdufig nicht gewahrleistet. Allerdings kann es
nicht darum gehen, das Gebiet nach heutigen gesetzlichen Standards um-
zubauen. Hierfir waren enorme Eingriffe in die Bausubstanz mit dem Ziel
einer Entkernung von Blocken erforderlich. Allein der Verlust preisglnstiger
Wohnungen spricht gegen solche MaRhahmen. Vielmehr geht es darum,
durch kleinteilige MalRnahmen im unmittelbaren Wohnumfeld Verbesserun-
gen zu erreichen (Begriinungen, Verbesserung der natirlichen Belichtung
von Wohnungen durch zusatzliche Fenster u.a.). Gegebenenfalls kénnen
im Rahmen der Sanierung fir einzelne Blécke Entwicklungskonzepte erar-
beitet werden, die die Mdglichkeit von Teilabrissen und die Betroffenheit
von Bewohnern und Eigentiimer ndher untersuchen.

Dringend sanierungsbediirftig sind etwa 13,5% der Wohngebaude im Ge-
biet, weitere gut 30% weisen einen befriedigenden Zustand auf. Viele Ge-
baude der letztgenannten Kategorie wurden in den 1980er Jahren mithilfe
von Modernisierungs- und Instandsetzungszuschiissen zumindest teilweise
saniert. Allerdings zeigt sich heute bei etlichen dieser Gebdude bereits wie-
der ein Instandhaltungsbedarf, der in den nachsten Jahren weiter ansteigen
wird, sodass erhdhte Aufwendungen nétig werden.

Das Mal der baulichen Nutzung Uberschreitet in einigen Blécken des Un-
tersuchungsgebietes die zulassigen Obergrenzen gemal § 17 BauNVO
deutlich (s.0.).

Aulerdem stellt der Zustand vieler Grundstiicke einen Missstand dar. Wie
in Kapitel 19.5 erlautert, sind einige bebaute und unbebaute Grundstlicke
mit Altlasten belastet, die die weitere Entwicklung erschweren bzw. eine
unmittelbare Gefahr darstellen. Die Sicherheit der im Gebiet wohnenden
Menschen wird in § 136 (2) BauGB als wichtiges Kriterium genannt. Dari-
ber hinaus stellt der hohe Versiegelungsgrad der Héfe einen Missstand dar,
da hierdurch die Nutzbarkeit eingeschréankt ist und negative klimatische Ef-
fekte auftreten.

Nur in Einzelféllen ergeben sich aus der Mischung von Wohn- und Arbeits-
statten und der rdumlichen Nahe zu Sport- und Freizeitanlagen Konflikte fir
die Bewohner (s.w.u.).

Funktionsméngel

Die Erforderlichkeit der Sanierung begriindet sich nicht nur aus den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Die flir
ein Sanierungserfordernis ebenfalls malligebenden Funktionsméangel be-
ziehen sich auf die Funktionsfahigkeit des Gebietes beispielsweise in Be-
zug auf seine stadtebauliche Entwicklungsperspektive, den Verkehr, die
Versorgungsfunktionen und infrastrukturelle Ausstattung. Darlber hinaus
spielt die rdumlich-funktionale Integration des Gebietes in die bezirkliche
und gesamtstadtische Entwicklung eine Rolle. Die in diesem Kontext in §
136 (3) Nr. 2 BauGB genannten Kriterien werden im Folgenden naher er-
lButert.
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Das Verkehrsnetz kann von seiner Struktur her die gebietsspezifischen An-
forderungen erfillen. Allerdings stellen die Hauptverkehrsstra3en und die
mit Durchgangsverkehren belasteten Wohnstrallen eine Beeintrachtigung
der Wohnverhaltnisse durch Larm- und Luftschadstoffimmissionen dar. Be-
sonderen Handlungsbedarf gibt es in Zukunft in der Sonnenallee. In Folge
der geplanten Umgestaltung der Karl-Marx-Stral’e und der Weiterfiihrung
der A 100 nach Treptow muss mit einer steigenden Verkehrsbelastung ge-
rechnet werden (voraussichtlicher Zuwachs rd. 15%).%® Der fehlende Park-
raum und der dadurch hohe Parkdruck in den Blécken um die Sonnenallee
ist ein weiterer Missstand. Die erhdhten Verkehre auf den Wohnstral3en
beeintrachtigen zusatzlich die Sicherheit der dort wohnenden Menschen.

Das Kriterium ,wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit* bezieht
sich in erster Linie auf die Versorgungsfunktionen des Gebietes, da auf-
grund des vorherrschenden Wohngebietscharakters gewerbliche Nutzun-
gen keine wesentliche Rolle spielen. Das Untersuchungsgebiet gehért zum
unmittelbaren Versorgungsbereich des nahe gelegenen bezirklichen
Hauptzentrums ,Karl-Marx-Stral3e®. Die Karl-Marx-Strafde ist von den Be-
wohnern des Untersuchungsgebiets in max. 20 Minuten fuBlaufiger Entfer-
nung oder per Bus zu erreichen.®* Damit befindet sich das Untersuchung-
sgebiet in einer glinstigen stadtraumlichen Ausgangslage. Innerhalb des
Untersuchungsgebietes selbst erfillt die Sonnenallee, die parallel zur Karl-
Marx-Stral3e verlauft, als traditionelle Geschéftsstralde die Funktion des er-
ganzenden Nahversorgungszentrums. Die Sonnenallee hat in Hinblick auf
Qualitdt und Branchenmix jedoch deutliche Schwachen (geringe Sorti-
mentsbreite, Billigsegment, hoher Leerstand, Trading-Down-Tendenzen).
Aufgrund der in Kapitel 1.6.1 beschriebenen Merkmale kann die Sonnenalle
diese ihr obliegende Funktion nicht ausreichend erflllen. Das gilt insbeson-
dere fir die zukinftige Entwicklung des Einzelhandels mit Sortimenten fiir
die Nahversorgung und wohnungsnahe Dienstleistungen (soziokulturelle
Angebote, Gesundheitsvorsorge, Gastronomie u.d.). Die Erstellung des
Einzelhandelskonzepts Sonnenallee ist flir einen mittelfristigen Zeitraum
(ca. 5 Jahre) vorgesehen, damit auf die Entwicklungsprozesse des Zent-
rums Karl-Marx-Stra3e Bezug genommen werden kann. Die bereits einge-
leiteten MaRnahmen zur Starkung des Zentrums Karl-Marx-Strafle werden
sich voraussichtlich wesentlich auf die Sonnenallee als bezirklich bedeut-
same Geschéftsstralle auswirken. Beide Geschéftsstrallen ubernehmen -
in jeweils spezifischer Weise - Versorgungsfunktionen flir die Bewohner des
Untersuchungsgebietes, die sich erganzen.

Die Ausstattung des Gebietes mit Gemeinbedarfseinrichtungen und Sport-
anlagen sowie mit Griin- und Freiflachen stellt den gréten funktionalen
Missstand dar. Die vorhandenen sozialen Infrastruktureinrichtungen befin-
den sich teilweise in einem baulich und nutzungsstrukturell schlechten Zu-
stand. Dariber hinaus reicht das Angebot fir Jugendliche und junge Er-
wachsene bei weitem nicht aus. Besonders gravierend sind die Defizite im
Bereich der 6ffentlichen Grin- und Freiflachen sowie bei den Sportanlagen.
Wohnungsnahe Grinflachen und Spielplatze sind nicht in ausreichendem
Male vorhanden. Innerhalb des Gebietes verschéarft sich dieses Defizit im
Teilgebiet stdlich der WeserstralRe. Hier existieren keine o6ffentlichen
Grinflachen. Bei den gedeckten und ungedeckten Sportanlagen ist nach
der Realisierung des Projektes ,Campus RIiitli“ eine Angebotsverbesserung

63

vgl. 1.8.1
64 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: Stadtentwicklungsplan Zentren 2020,
Berlin 2005
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zu erwarten, dennoch wird ein quantitatives wie auch qualitatives Defizit
bestehen bleiben.

Zusammenfassende Gesamtbetrachtung der stadtebaulichen Missstande

Aufgrund der ermittelten stadtebaulichen und sozikonomischen Sachver-
halte lasst sich festhalten, dass das Untersuchungsgebiet hinsichtlich der
Bausubstanz und in Hinblick auf seine Funktionsfahigkeit erhebliche stad-
tebauliche Missstande aufweist. Die Substanzméangel lassen sich schwer-
punktmafig an den hohen Bebauungsdichten mit den einhergehenden
Problemen bei der Belichtung und Beliiftung, an der zum Teil schlechten
Bausubstanz, an den vorhandenen Altlasten sowie an dem hohen Versie-
gelungsgrad der privaten Grundstiicksflachen festmachen.

Die funktionellen Missstdnde sind in der eklatant defizitdren Ausstattung
des Gebietes mit 6ffentlichen Griin- und Freiflachen zu sehen. Weiterhin ist
der bauliche Zustand vieler sozialer Infrastruktureinrichtungen mangelhaft
und der bestehende Versorgungsgrad gewahrleistet keine ausreichende
Versorgung der unterschiedlichen Bedarfsgruppen der Bevdlkerung. Nicht
zuletzt wird die Umweltsituation im Untersuchungsgebiet erheblich durch
verkehrsbedingte Immissionen belastet. Aus den genannten Punkten ist die
Erforderlichkeit der Sanierung zu begriinden.

4.2.2. Réaumliche Abgrenzung

Gemal § 142 (1) BauGB ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass
sich die Sanierung zweckmaRig durchfihren lasst. Neben der Zweckméa-
Rigkeit ist die zlgige Durchfihrbarkeit gemaR § 136 (1) BauGB zu beriick-
sichtigen. Insgesamt hat die Gemeinde bei der Abgrenzung einen planeri-
schen Ermessensspielraum, der sich allerdings aus den Zielen und Zwe-
cken der Sanierung ableiten muss.

Die dargelegten stadtebaulichen Missstdnde sind nicht im gesamten Unter-
suchungsgebiet gleichermallen vorhanden. Das zeigt sich bereits bei der
Analyse und schlagt sich bei den Handlungsfeldern und den notwendigen
MalRnahmen nieder (siehe Karte 23). Hier lassen sich Konzentrationen in-
nerhalb des Gebietes feststellen, wo hohere Interventionen erforderlich
sind. Daruber hinaus ist bei der Gebietsabgrenzung zu beachten, dass sich
Teile des Gebietes mit bereits festgesetzten Gebietskulissen des Prog-
ramms ,Soziale Stadt“ iberdecken. In diesen Teilbereichen ist bereits heu-
te der Einsatz von Férdermitteln moéglich. Aufgrund der Notwendigkeit und
der Prioritaten der Intervention innerhalb der Blécke und der 6ffentlichen
Raume sowie unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden Fdrderge-
biete wurde das Gebiet wie in Abb. 28 ersichtlich abgegrenzt. Es hat eine
Grolie von 68,4 ha und ist somit gut halb so grof3 wie das Untersuchung-
sgebiet. Das Gebiet umfasst den Bereich sidlich des Neukdllner Schiff-
fahrtskanals bis zur Donaustralle. In der Ost-West-Ausdehnung reicht es
von der Inn- bis zur Pannierstral’e. Im Folgenden wird die Abgrenzung néa-
her erlautert.

Flachen innerhalb des Sanierungsgebietes

Die Blécke sudlich und nérdlich der Sonnenallee weisen die gréften stad-
tebaulichen Misssténde auf. Die Bausubstanz ist im Durchschnitt schlechter
als im restlichen Untersuchungsgebiet, die Baudichten und der Mangel an
Grun- und Freiflachen sind am hdéchsten. Darlber hinaus konzentrieren
sich entlang der Sonnenallee die flr die Nahversorgung wichtigen Einzel-
handels- und Dienstleistungseinrichtungen mit funktionellen Mangeln. In
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diesen Blocken liegen zudem viele der fiir das Quartier wichtigen sozialen
Infrastruktureinrichtungen die bauliche und funktionale Missstande sowie
Aufwertungsbedarfe der zugehérigen Freiflachen aufweisen. Gleichzeitig
leben in diesen Blécken die Bevdlkerungsgruppen mit den schwierigsten
sozialen Verhéltnissen (hoher Anteil an Langzeitarbeitslosen sowie an
Haushalten mit Transfereinkommen und hoher Ausldnderanteil) und der
Wohnungs- und Gewerbeleerstand ist am héchsten.

Abb. 28: Abgrenzungsvorschlag (blau hinterlegt)

Quelle: eigene Darstellung

Die Blocke sidlich der Sonnenallee liegen innerhalb festgesetzter Pro-
grammgebiete der ,Sozialen Stadt‘. Es geht neben der Behebung sozialer
Missstande vorrangig um stadtebauliche Méangel, die einer Verbesserung
bedirfen. Aus den genannten Griinden ist es erforderlich, in den Blécken
nordlich und sidlich der Sonnenallee von der Pannier- bis zur Innstrale
zusatzlich zur Forderkulisse der ,Sozialen Stadt” das Sanierungsrecht an-
zuwenden. Die Donaustrale wird allerdings nur im Abschnitt Reuterstralle
bis zur Weichselstralte dem Sanierungsgebiet zugeordnet, da sie im sld-
lich anschliefenden Abschnitt bis zur Ganghoferstral’e dem kinftigen Sa-
nierungsgebiet Karl-Marx-Stral’e zugeschlagen wird.
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Als Ausnahmen zu den vorgenannten Feststellungen gelten die an der
Sonnenallee gelegenen Blécke 075/042 und 075/048. Innerhalb dieser Bl6-
cke sind die stadtebaulichen Missstande weniger eklatant. Die Bausub-
stanz ist in einem vergleichsweise guten Zustand und die Hoéfe sind weniger
eng und weisen geringere Versiegelungsgrade auf. Vor diesem Hintergrund
ist die Anwendung des Sanierungsrechts nicht erforderlich bzw. nur fur die
Grundstticke im Block 075/048 vorgesehen, die direkt an der Donaustralle
liegen und von den geplanten MalBnahmen zur Sanierung dieser Stralie be-
troffen sind.

Die Blécke bzw. Grundstlicke nérdlich der Weserstralle haben geringere
Missstdnde als jene in der Sonnenallee. Dennoch ist eine Einbeziehung
dieser Bereiche bis zum Neukdllner Schifffahrtskanal zwischen der Pan-
nier- und InnstralRe aus folgenden Grinden erforderlich: Das Defizit an 6f-
fentlichen Griin- und Freiflachen kann innerhalb der beidseits der Sonnen-
allee gelegenen Blocke nicht ausgeglichen werden. Es kann aber durch die
Aufwertung der vorhandenen Grinflachen in den angrenzenden Teilen des
Untersuchungsgebiets deutlich abgemildert werden. Daher ist die Einbe-
ziehung des sidlichen Uferbereichs mit den begleitenden Griinanlagen und
Stadtplatzen erforderlich. Fir die Durchfiihrung funktionsstarkender Mal3-
nahmen zum Freiraumverbund, der Aufwertung von Parkanlagen und zur
Realisierung Ubergebietlich bedeutsamer Wegekonzepte (Abschnitt
Hauptweg 18 ,Innerer Parkring® im Verlauf des Weigandufers) kommt dem
sudlichen Kanalufer eine bedeutsame Funktion zu. Zwischen der Sonnenal-
lee und dem Kanal liegen verschiedene soziale Infrastruktureinrichtungen,
deren erforderliche Aufwertung fir die funktionale Starkung des Gebietes
bedeutsam ist. Wichtige Neuordnungsbereiche wie der Campus Ritli und
der Sportplatz Maybachufer liegen ebenfalls innerhalb dieses Areals. In
diesem Zusammenhang ist auch der Grunderwerb von Flachen flir den
Gemeinbedarf als Grund fur die Einbeziehung zu nennen.

Der Lohmihlenplatz hat als Knoten der gebietsiibergreifenden Griin- und
Wegeverbindungen entlang der Kanéle eine besondere Funktion fiir das
gesamte Untersuchungsgebiet. In seinem derzeitigen Zustand kann er die-
se Funktion nicht in ausreichendem Mal3e erfiillen. Eine Aufwertung dieses
Platzes kann den qualitativen Mangel an Grin- und Freiflachen im Unter-
suchungsgebiet entscheidend verbessern. Aus diesem Grund wird vorge-
schlagen, den Lohmuhlenplatz in das Sanierungsgebiet einzubeziehen. Die
Anbindung der Lohnmuhlenstralle auf Treptower Seite muss dabei plane-
risch mit betrachtet werden.

Grundsatzlich ist auf Wechselwirkungen und sich beeinflussende Malinah-
men des Gebietes mit dem Untersuchungsgebiet Karl-Marx-Stralle zu
achten. Da Zusammenhange der beiden Gebiete in allen Bereichen der Un-
tersuchungen sichtbar geworden sind, sollten die Gebiete zusammen be-
trachtet werden.

Flachen aulRerhalb des Sanierungsgebietes

Im westlichen Abschnitt des Untersuchungsgebietes von der Reuter- bis zur
Pannierstralde ist die bauliche Substanz sowie das unmittelbare Wohnum-
feld in einem vergleichsweise guten Zustand. Es sind bereits deutliche
Aufwertungstendenzen zu beobachten. Dazu beigetragen haben die seit
dem Jahr 2003 im Rahmen der ,Sozialen Stadt* durchgefiihrten Mal3nah-
men, die zentrale Lage, die Nahe zu Kreuzberg und die besseren stadt-
strukturellen Voraussetzungen (geringere Dichte usw.). Darlber hinaus ist
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innerhalb dieses Areals keine Neuordnung oder der Grunderwerb von Fla-
chen erforderlich. Die Anwendung des Sanierungsrechtes ist nicht be-
grindbar. Es wird davon ausgegangen, dass die Weiterfiihrung des Quar-
tiersmanagements fur die Stabilisierung des Gebietes ausreicht.

Das Gebiet nordlich des Neukollner Schifffahrtskanals hat keine wesentli-
chen stadtebaulichen Missstéande, die die Festlegung einer Sanierungs-
maflnahme erfordern. Die Anwendung des Sanierungsrechtes ist mit Aus-
nahme des Lohmihlenplatzes nicht erforderlich (s.0.).

Im Block Donau-, Ecke Innstralte (076/107) wurden die Kindertagesstatte
und das Wohngebaude nicht in das Sanierungsbiet einbezogen, da weder
die Gebaude noch die AuRenflachen Sanierungsbedarfe haben bzw. Miss-
stédnde aufzeigen. Der Abschnitt der Innstralde bis zur Sonnenallee bedarf
ebenfalls keiner Erneuerung.

4.2.3. Sanierungsverfahren

Gemald § 142 (4) BauGB stehen fir die Durchflihrung einer Sanierungs-
maflnahme zwei Verfahren zur Verfligung:

Das sogenannte umfassende, klassische oder Normalverfahren beinhaltet
die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a
BauGB. Diese beinhalten die boden- und enteignungsrechtlichen Instru-
mente. Hierzu zahlen unter anderem die Abschdpfung der sanierungsbe-
dingen Wertsteigerungen und die Preisprifung.

Das vereinfachte Verfahren darf nur gewahlt werden, wenn die Durchfiih-
rung der Sanierung hierdurch nicht erschwert wird. Die besonderen sanie-
rungsrechtlichen Instrumente sind gemaf §§ 152 ff BauGB nicht anwend-
bar. Zudem kann in diesem Verfahren die Anwendung einzelner, in § 144
(2) BauGB genannter Genehmigungsvorbehalte ausgeschlossen werden.

Die Gemeinde hat bei der Wahl des Verfahrens kein Ermessen. Eine Er-
schwerung liegt insbesondere dann vor, wenn Bodenwertsteigerungen
stattfinden, da beispielsweise Grundstiicke flir den Gemeinbedarf nicht un-
beeinflusst von Werterh6hungen angekauft werden kénnen, Erschwernisse
fur private Investitionen aufgrund von Spekulationen auftreten kénnen oder
die Preisstabilitat gestort sein kann.®® Allgemein wird davon ausgegangen,
dass Wertsteigerungen auftreten, wenn die Funktion des Gebiets verbes-
sert und die Grundstlicke qualitativ verbessert werden. Sobald nicht nur ge-
ringflgige Bodenwertsteigerungen auftreten, sollen diese zur Finanzierung
der SanierungsmaRnahme herangezogen werden.®® So wird die finanzielle
Gleichbehandlung der Eigentiimer im Gebiet gesichert. Zur Einschatzung,
ob die Bodenwerte steigen miissen die Ziele der Sanierung herangezogen
werden, da hieraus ablesbar ist, wie sich das Gebiet mithilfe der durchzu-
fuhrenden MalRnahmen entwickeln wird.

Ein besonderes Thema sind die in Sanierungsgebieten nicht anfallenden
Beitrdge nach Strallenausbaubeitragsgesetz (StrABG). In der Rechtsspre-
chung wird haufig die Auffassung vertreten, dass sich die Verfahrenswahl
nicht unmittelbar aus der Nichtanwendung des StrABG ergeben darf.®” Im
Kommentar wird allerdings darauf hingewiesen, dass in wirtschaftlich

% vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: Baugesetzbuch - Kommentar, § 142
RN 91, Miinchen 2009

*®a.a.0., RN 97

72B.VG Minster, Urt. vom 28.04.2006 - 3 K 3271/03
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schwachen Gebieten mit verhaltenen Bodenwerterhéhungen die landes-
rechtlichen Beitrage spirbar hoher als die Abschdépfung der Ausgleichsbe-
trage ausfallen konnen.®® Hierdurch kann die Sanierung erschwert sein,
wenn das vereinfachte Verfahren ohne die besonderen sanierungsrechtli-
chen Vorschriften Anwendung findet. ,In diesen Fallen kann die Anwen-
dung des Bodenrechts auch aus Griunden des Schutzes der Sanierungsbe-
troffenen (vor allem Eigentimer und Mieter) und damit im Hinblick auf stad-
tebaulich unerwiinschte wirtschaftliche und soziale Folgen gerechtfertigt
sein“®. Die geplanten Anderungen des StrABG erschweren die Realisie-
rung der Sanierungsziele im offentlichen Strallenraum, da kiinftig auch
kleinteilige MaRnahmen in Abschnitten von 200m (StralReneinmiindung zu
Straleneinmuindung) beitragsfahig werden.

Aufgrund der in Kapitel 3.1 dargestellten Sanierungsziele und den in Kapitel
4.1 erlauterten Mallnahmen bestehen die Sanierungsschwerpunkte in

= der Verbesserung des unmittelbaren Wohnumfeldes hoch verdichteter
Baublocke,

= der Aufwertung des 6ffentlichen Raums

= der qualitativen und quantitativen Verbesserung des Angebots der so-
zialen Infrastruktur

= der Verbesserung der drtlichen Verkehrsverhaltnisse und

= der Nachnutzung brachliegender Grundstticke und der Beseitigung von
Altlasten.

Der in den letzten Jahren feststellbare Trend bei den Verkaufspreisen und
der Anzahl der Kauffalle im Untersuchungsgebiet zeigt - im Unterschied zu
rticklaufigen Preisen und Kaufféllen in angrenzenden Gebieten wie z.B. der
Karl-Marx-Strafde - eine hohe Stabilitat mit leichten Aufwertungstendenzen.
Die Umsetzung der funktionsstarkenden Sanierungsmafinahmen fihrt zur
wesentlichen Wertsteigerung und Attraktivitat des Gebietes, die Uber die
marktabhangigen Entwicklungen hinausgehen. Es ist damit zu rechnen,
dass vor allem die wasser- und grinflachennahen sowie aufgelockerten
Wohnlagen durch die geplanten Sanierungsmafinahmen eine in dieser
Hinsicht Uberdurchschnittliche Entwicklung nehmen. Darlber hinaus wird
die geplante Verbesserung der Einzelhandels- und Dienstleistungsange-
botsstruktur in der Sonnenallee und der Aufenthaltsqualitat dieser Ge-
schéaftsstralle zu einer wirtschaftlichen Starkung flihren, in deren Folge
ebenfalls Wertsteigerungen zu erwarten sind. Zusammengenommen kann
von einer sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung von bis zu 5% ausge-
gangen werden. Somit stehen bis zu 6 Mio. € an Ausgleichbetrdgen in Aus-
sicht.

Fur die Realisierung des ,Campus RGtli* und zur Schaffung zuséatzlicher
Gemeinbedarfseinrichtungen bzw. offentlicher Freiflachen ist Bodenerwerb
erforderlich. Dieser muss zum sanierungsunbeeinflussten Verkehrswert er-
folgen. Daneben steht die unmittelbare qualitative Verbesserung des
Wohnumfeldes und der Freiraumverhaltnisse auf den dicht bebauten
Grundstiucken an (Altlastensanierung, Entsiegelung und Begriinung von
Hoéfen, ggf. Rickbau von Gebaudeteilen). Die Aktivierung der Mitwirkungs-
bereitschaft der Eigentiimer und Bewohner muss durch finanzielle Anreize

68 vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: Baugesetzbuch - Kommentar, § 142
RN 101, Minchen 2009
% a.a.0. aus BT Drucksache 102039
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durch Zuschiisse erfolgen. Diese kénnen aus den rickflieRenden Aus-
gleichbetragen finanziert werden.

Die Anwendung des vereinfachten Sanierungsverfahrens wurde zur Er-
schwerung der Sanierung fiihren. Der Erwerb von Flachen fiir den Gemein-
bedarf wére erschwert und die Finanzierung der Sanierungsmafinahme
ohne zuséatzliche Kostendeckung durch Ausgleichsbetrage nicht moglich.
Hieraus ergibt sich, dass fiir die Durchfiihrung der Sanierung das umfas-
sende Verfahren gewahlt werden muss.

Sanierungsdauer

Fr die Durchflihrung der Sanierungsmalnahmen wird ein Zeitraum von 12
bis zu 15 Jahren angesetzt; fur diesen Durchfihrungszeitraum sind die Sa-
nierungsmaflnahmen nach ihrer kurz-, mittel- und langfristigen Umsetzung
eingestuft (vgl. 4.1.2). Die Einstufung stellt eine nach heutiger Sicht zeitli-
che Prioritatensetzung dar, die die stadtebauliche Ausgangssituation, die
Dringlichkeit entsprechender Mallnahmen und ihre Effekte bzw. Auswir-
kungen in Hinblick auf die Beseitigung der Substanz- und Funktionsschwa-
chen beriicksichtigt. Gleichzeitig berticksichtigt der Durchflihrungszeitraum
die verfligbaren Verwaltungs- und Steuerungskapazitaten zur Vorbereitung
und Durchfiihrung der MaRnahmen.

Finanzierbarkeit der Sanierung

Die Kosten der Sanierung betragen voraussichtlich 107 Mio. Euro. Der Um-
fang offentlicher Mittel wird mit etwa 56 Mio. Euro verschlagt. Nicht enthal-
ten sind in diesen Ansétzen die Kosten und erforderlichen 6ffentlichen Mit-
tel fur die Realisierung des Projekts ,Campus Rutli“, mit Ausnahme des
Grunderwerbs und der Sanierung der bereits vorhandenen Einrichtungen
entlang der Riitlistralle.

Im weiteren Verfahren sind die Jahresscheiben in Abstimmung mit den ver-
fugbaren Fordermitteln zu konkretisieren. RuckflieRende Mittel (Aus-
gleichsbetrdge) aus der sanierungsbedingten Wertsteigerung der Grund-
stiicke sind zur Finanzierung der Sanierung heranzuziehen. Nach derzeiti-
gem Stand sind aufgrund der Sanierungsziele Bodenwerterh6hungen von
bis zu 5% ermittelt worden. Danach sind rund 6 Mio. Euro Ausgleichsbetra-
ge zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen der Sanierung

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen sind nach § 141 Abs. 1
Satz 2 BauGB auch die nachteiligen Auswirkungen der beabsichtigten Sa-
nierung auf die hiervon unmittelbar Betroffenen zu beriicksichtigen.

Durch die Abstimmung der Vorbereitung und Durchfiihrung der geplanten
Malnahmen mit den Betroffenen werden die nachteiligen Auswirkungen
minimiert. Da das Sanierungskonzept eine behutsame und erhaltende Ent-
wicklung vorsieht, die sich hauptsachlich im 6ffentlichen Raum bewegt, sind
grolkere nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumsténde
und die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Sanierungsbetroffenen nicht zu
erwarten. Im weiteren Verfahren ist die Erarbeitung eines Sozialplans ge-
maf § 180 BauGB zu prifen.

Wahl des umfas-
senden Verfah-
rens

Zeitraum 12 bis
15 Jahre

56 Mio. € offent-
liche Mitte/

etwa 6 Mio. €
Ausgleichs-
betrage

nur geringe
nachteilige Aus-
wirkungen

BURO FUR STADTPLANUNG, -FORSCHUNG UND -ERNEUERUNG (PFE)

Seite 128 von 157



Vorbereitende Untersuchungen Maybachufer/Elbestrale - Bericht 03/2010

Berlin Neukdlln

4.2.4. Anwendung des § 144 BauGB

Bei Anwendung des umfassenden Verfahrens sind laut Gesetz die Geneh-
migungsvorbehalte des § 144 BauGB anzuwenden. Hierdurch wird abgesi-
chert, dass die aufgestellten Sanierungsziele erreicht werden. GemaR} §
145 (2) BauGB darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn zu be-
furchten ist, dass das Vorhaben bzw. der Rechtsvorgang den Zielen entge-
gen steht.

Um den Verwaltungsaufwand zu reduzieren, ist gema® § 144 (3) BauGB
eine Vorweggenehmigung, also Vorwegerteilung der Sanierungsgenehmi-
gung fir das Gesamtgebiet oder Teile des Gebietes moglich. Vorwegge-
nehmigungen kénnen erst nach Inkrafttreten der Sanierungssatzung ge-
fasst werden, die Aufhebung ist jederzeit mdglich. Sie tragen zur Reduzie-
rung des Verwaltungsaufwandes bei. Im Folgenden wird dargelegt, welche
Genehmigungsvorbehalte erforderlich sind und welche vorweg genehmigt
werden kdnnen.

Die Veraufierung eines Grundstlicks bzw. Erbbaurechts gemal § 144 (2)
Nr. 1 und 3 BauGB ist ein entscheidender Vorgang. Um die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften gemaf §§ 152 ff BauGB anwenden zu
kénnen, ist der Genehmigungsvorbehalt erforderlich. Die Vorweggenehmi-
gung gemaR § 144 (2) Nr. 1-3 BauGB fir einzelne Grundstlicke sollte nicht
erteilt werden.

§ 144 (1) BauGB beinhaltet die sanierungsrechtliche Veranderungssperre.
In Nr. 1 geht es um die Genehmigung von Vorhaben im Sinne des § 14 (1)
BauGB und somit um die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen sowie deren erhebliche und wesentliche Wertsteigerun-
gen. Eine Vorweggenehmigung dieses Genehmigungsvorbehaltes kommt
aufgrund seiner Bedeutung nur selten in Betracht. Im vorliegenden Fall soll-
te die Vorwegerteilung nicht erteilt werden, da beispielsweise das Ziel der
Verhinderung weiterer Verdichtung durch Dachgeschossausbau und Neu-
bauten sonst nicht realisiert werden kann.

Die in § 144 (1) Nr. 2 BauGB erforderliche Genehmigung fir Miet- und
Pachtvertrage auf Zeit ist ebenfalls erforderlich. Insbesondere der Ankauf
von Flachen fir den Gemeinbedarf wird erschwert, wenn solche Flachen
verpachtet werden. Es ist allerdings zu prifen, ob Teile des Gebietes von
dieser Regelung befreit werden kénnen.

Innerhalb der sanierungsrechtlichen Verfigungssperre des § 144 (2)
BauGB wurde bereits auf die Nr. 1 und 3 eingegangen. Der Genehmi-
gungsvorbehalt in Nr. 2 bezieht sich auf die Bestellung eines das Grund-
stick belastenden Rechts. Hierbei handelt es sich vor allem um Hypothe-
ken und sonstige Dienstbarkeiten. Belastende Rechte, die aufgrund von
Baumalinahmen im Sanierungsgebiet eingetragen werden sollen, bediirfen
nicht der Genehmigung. Hieran zeigt sich, warum der Genehmigungsvor-
behalt erforderlich ist. Werden namlich Gebdude innerhalb des Gebietes
beispielsweise mit hohen Schulden belastet, die nicht wieder im Gebiet
bzw. im selben Gebaude eingesetzt werden, kann das dazu fiihren, dass
fur diese belasteten Gebaude kein Spielraum fiir die eigene Modernisierung
bzw. Instandsetzung vorhanden ist. Es ist denkbar fiir einzelne Grundstii-
cke Vorweggenehmigungen zu erteilen, auf denen bereits umfassend sa-
nierte Gebaude stehen.
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§ 144 (2) Nr. 4 BauGB betrifft die Genehmigung von Baulasten. Nach der-
zeitiger Einschatzung bedeutet eine Vorweggenehmigung eine Erschwer-
nis. Dies gilt nicht fiir die Nr. 5, die die Genehmigung von Grundstlickstei-
lungen beinhaltet.

4.2.5. Offentliches Interesse

Gemall § 136 (1) BauGB ist die Grundvoraussetzung einer Sanierungs-
malnahme, dass die einheitliche Vorbereitung und die zlgige Durchfih-
rung im Offentlichen Interesse liegen. Es ist somit nachzuweisen, dass das
Ziel der Missstandsbeseitigung von o6ffentlichem Interesse ist. Daruber
muss die Verwirklichung bis zum Abschluss der Sanierungsmaflinahme im
Interesse der Allgemeinheit liegen.

Es wird unterstellt, dass mit der Durchflihrung einer SanierungsmalRnahme
in der oben beschriebenen Abgrenzung nachhaltig positive Effekte auf das
unmittelbar eingeschlossene Gebiet sowie dariiber hinaus wirksam werden.
Durch die Realisierung der in Kapitel 4.1 dargestellten Mallhahmen wird
sich die Wohn- und Lebenssituation der Bevoélkerung nachhaltig verbes-
sern. Beispielsweise flihren die Starkung des Nahversorgungszentrums
Sonnenallee und die Aufwertung der Kanalzone zu einer auch Ubergebiet-
lich ausstrahlenden Aufwertung. Anhand des Vorgenannten lasst sich das
qualifizierte (gesteigerte) tffentliche Interesse begriinden.

4.2.6. Prifung weiterer Rechtsinstrumente

Das Baugesetzbuch bietet im besonderen Stadtebaurecht neben dem Sa-
nierungsrecht weitere Instrumente, mit denen direkter Einfluss auf die Ent-
wicklung von Stadtquartieren genommen werden kann. Nachfolgend wird
die Anwendung der einzelnen Instrumente flir das Untersuchungsgebiet
gepruft.

Malnahmen der Sozialen Stadt zielen auf die Stabilisierung und Aufwer-
tung von Stadtgebieten mit sozialen Missstanden.”® Diese liegen vor, ,wenn
ein Gebiet auf Grund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation
der darin lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt
ist’’. Im Kommentar werden beispielsweise ein hoher Anteil an Empfan-
gern von Transferleistungen, eine hohe Arbeitslosigkeit, die Abwanderung
der Mittelschicht, wirtschaftliche Probleme sowie Integrationsdefizite ge-
nannt.””> Die festgestellten Defizite im Untersuchungsgebiet decken sich
weitgehend mit den Anforderungen im Baugesetzbuch. Allerdings liegen in
dem Gebiet neben den sozialen Missstéanden erhebliche stadtebauliche
Missstande in Form von Substanz- und Funktionsméangeln vor (siehe oben).
Diese erfordern weitergehende MalRnahmen, insbesondere im investiven
Bereich. Der Leitfaden der Bauministerkonferenz empfiehlt bei Vorliegen
einer Deckungsgleichheit der Sanierungstatbestdnde mit dem Gebietstyp
der ,Sozialen Stadt“ regelmaRig die Anwendung des Sanierungsrechts.”
Die Anwendung des formlichen Sanierungsrechts stellt sicher, ,dass die
Blrger auf einer gesetzlich verlasslichen Weise beteiligt werden und die 6f-
fentlichen Aufgabentrager eingebunden werden. Zugleich stellt es die er-
forderlichen bodenrechtlichen Sicherungsinstrumente ebenso zur Verfi-
gung wie spezifische Anreize wie z.B. im Bereich des Abgaben- und Steu-

08 171e (2) BauGB

"'§171e (2) S. 2 BauGB

72 Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: Baugesetzbuch - Kommentar, § 171e
RN 33, Miinchen 2009

" a.a.0., § 164b, RN 90, Miinchen 2009
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errechts.“”* Es ist dariiber hinaus der Einsatz von stadtebaulichen Sanie-
rungsmaflnahmen erforderlich, um finanzielle Anreize fir private Eigentu-
mer durch die Abschreibungsmaoglichkeiten gemaR §§ 7h, 10f und 11a Ein-
kommenssteuergesetz (EStG) zu schaffen, die nicht in Gebieten der ,So-
zialen Stadt® mdglich sind. Der Gesetzgeber sieht aber die Mdglichkeit der
kumulativen Anwendung von MalRnahmen der Sozialen Stadt mit anderen
Instrumenten des Gesetzbuches, wie z.B. dem Sanierungsrecht, ausdriick-
lich vor. ”° Teile des Untersuchungsgebietes sind bereits als Gebiete der
Sozialen Stadt festgesetzt. Eine Ausweitung von Malinahmen der Sozialen
Stadt auf den gesamten Bereich sidlich der Weserstralte sollte gepruift
werden, da hier die Dichte an sozialen Missstanden am hoéchsten ist.

Im Zuge des Europarechtsanpassungsgesetz (EAG) Bau im Jahr 2004
wurden, neben den MalRnahmen der Sozialen Stadt, Stadtumbaumafinah-
men und in das BauGB aufgenommen. Stadtumbaumafinahmen zielen auf
die Behebung erheblicher stadtebaulicher Funktionsverluste ab. Diese lie-
gen insbesondere vor, wenn ein dauerhaftes Uberangebot an Wohnungen
vorhanden ist.”® Allein anhand dieser Definition ist ersichtlich, dass dieses
Instrument flir das Untersuchungsgebiet nicht angewendet werden kann.

Qua Definition gemall § 165 (2) BauGB kdnnen stadtebauliche Entwick-
lungsmalRnahmen zur erstmaligen Entwicklung oder im Rahmen einer stad-
tebaulichen Neuordnung eingesetzt werden. Da das Untersuchungsgebiet
keiner neuen Entwicklung zugefiihrt werden soll, sondern die bisherige
Funktion gestarkt werden soll, ist die Anwendung dieses Instruments nicht
mdglich.

§ 172 (1) Nr. 1 BauGB bietet die Moglichkeit mithilfe einer Erhaltungssat-
zung die stadtebauliche Gestalt eines Gebietes zu schiitzen. Es besteht
nicht die Gefahr einer grundlegenden Anderung der stadtebaulichen Struk-
tur, sodass dieses Instrument keine Anwendung findet.

Mithilfe einer Milieuschutzsatzung gemaf § 172 (1) Nr. 2 BauGB kann die
Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung bewahrt werden. Die Satzung ist
kumulativ mit einer Sanierungssatzung anwendbar. Im Untersuchungsge-
biet besteht nicht die Gefahr einer signifikanten Verédnderung der Bevdlke-
rungszusammensetzung, die die Anwendung dieses Instrumentes erfordern
wirde. Eine Verdrangung der Bewohnerschaft und Mietpreisexplosionen
sind nicht zu erwarten. Somit ist die zusatzliche Anwendung einer Milieu-
schutzsatzung nicht erforderlich.

" a.a.0., § 164 RN 90, Miinchen 2009
®vgl. § 171e (1) BauGB
8§ 171a (2) BauGB
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4.3. Stadtebauliche Planungen

Nachfolgend werden die stadtebaulichen Planungen erlautert, die Notwen-
dig sind, um die genannten Sanierungsziele zu erreichen.

Ein Bebauungsplan ist von der Gemeinde ,aufzustellen, sobald und soweit
es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist”’. Er
wird im Regelfall nicht fur gesamte Stadtquartiere aufgestellt, da die Erfor-
derlichkeit hierflir meistens nicht gegeben ist. Der Bebauungsplan kann
aber innerhalb eines Stadtquartiers eine wichtige Aufgabe flr die Entwick-
lung von Teilflachen haben. Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind be-
reits finf Bebauungsplane rechtskraftig, weitere drei befinden sich in der
Aufstellung (siehe 1.1.6). Da die stddtebauliche Struktur grundséatzlich er-
halten bleibt, ist die Aufstellung zusatzlicher Bebauungsplane derzeit nicht
erforderlich. Fiir den Bereich Campus Riitli befindet sich bereits ein Be-
bauungsplan in Aufstellung, der weiter ausgearbeitet und dem Wettbe-
werbsergebnis angepasst werden muss. Dariiber hinaus kann die Ande-
rung bestehender Bebauungsplane erforderlich werden. Das betrifft vor al-
lem den Bebauungsplan XIV-4, der die Flache des Sportplatzes am May-
bachufer umfasst, falls auf diesem Gelande zusatzliche Angebote geschaf-
fen werden (siehe MalRnahme 3.7).

Es sind weitere Untersuchungen und Gutachten erforderlich, um die Sanie-
rungsziele weiter zu konkretisieren und zu untersetzen. Fir das gesamte
Untersuchungsgebiet ist eine Verkehrskonzeption notwendig. Diese muss
die angrenzenden Quartiere und das uberbezirkliche Verkehrsnetz bertck-
sichtigen. Eine vertiefende Untersuchung fiir die Entwicklung des Sport-
platzes Maybachufer sowie Konzepte flir die Hofentsiegelung/-begriinung
und den Grlinzug entlang des Neukoéliner Schifffahrtskanals sind dariber
hinaus erforderlich. Fir die Sonnenallee bedarf es einer Einzelhandelskon-
zeption, die die Nahversorgungsfunktion in unmittelbarer Nadhe zum Be-
zirkszentrum Karl-Marx-Straf3e und die ethnische Pradgung des Standortes
bertcksichtigt.

Um die konkrete Betroffenheit der im Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen festzustellen und nachteilige Wirkungen der Sanierung zu ver-
meiden bzw. abzumildern, ist die Erarbeitung eines Sozialplans nach § 180
BauGB zu prifen.

7781 (3) S. 1 BauGB
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44,
4.41.

Die Umsetzung der Sanierungsziele fiir das Sanierungsgebiet kann inner-
halb von 12 bis 15 Jahren vollzogen werden.

Kosten- und Finanzierungstibersicht
Zusammenfassende Ubersicht der Kosten

Von besonderer Bedeutung sind MalRhahmen, die der Aufwertung der
Wohnfunktion und Wohnqualitat im Gebiet sowie der Minderung der erheb-
lichen Defizite, besonders im Wohnumfeld und im 6ffentlichen Raum sowie
im Bereich der sozialen Infrastruktureinrichtungen dienen.

Die Kosten fiir die Durchfiihrung der Sanierung wurden mithilfe von Erfah-
rungswerten und Angaben der Fachverwaltung ermittelt. Nicht enthalten
sind die Kosten zur Umsetzung des Projektes Campus-Riitli, mit Ausnahme
der Sanierungskosten fur die dort befindlichen Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur und der Grunderwerbskosten. Zur genaueren Kostenermittlung
sind weitere Gutachten einzuholen.

Tab. 13: Aufgliederung der Kosten nach Kostengruppen (KGR)’®

Kosten-
aufstellung

KGR | MaBnahme Kostenschéitzung — - nanzierungsweg
offentlich privat
Vorbereitung der Sanierung
11 Vorbereitende Untersuchung 50.000 50.000 0
12 Weitere Vorbereitung 240.000 232.500 7.500
Summe KGR 1 290.000 282.500 7.500
Ordnungsmaflnahmen
21 Bodenordnung einschlief3lich 2.008.040 2.008.040
Erwerb
23 Freilegung von Grundstiicken Kosten und Finanzierung im Zu- 0
sammenhang mit Projekt "Campus
Rutli" nachzuweisen
24 Herstellung/Anderung 6ffentl. 11.746.500 11.746.500 0
ErschlieBungsanlagen
Summe KGR 2 13.754.540 13.754.540 0
Ausgaben fir BaumafRnahmen
31 ModInst von Gebduden 40.746.000 3.757.500 36.988.500
32 Neubauten/Ersatzbauten 13.650.000 0 13.650.000
332 Grlinanlagen/Spielplatze 939.900 868.400 71.500
33 Errichtung/Anderung Ge- 37.604.822 37.604.822 0
meinbed.-u. Folgeeinrichtung-
en
Summe KGR 3 92.940.722 42.230.722 50.710.000
Ausgaben fiir Sonstige MaRnahmen
4 Vor-u. Zwischenfinanzierung
Summe KGR 4
Aufgabenerfiillung fiir Berlin
52 Vergutung von Sanierungs- | Aufgaben und Kosten sind noch im 0
beauftragten Einzelnen zu benennen
Summe KGR 5 0
SUMME 106.985.262 56.267.762 50.717.500

Quelle: eigene Berechnung

Ausgaben fir den Umweltschutz (Sanierung von Altlastenflachen, Altlas-
tenverdachtsstandorten) und fiir die technische Infrastruktur (u.a. Erneue-

8 gemal Ausfihrungsvorschriften tber die Finanzierung stadtebaulicher Sanie-
rungsmalnahmen (AV-Stadtebaufoérderung 2008 - AV StBauF 08), Anlage 1.1
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rung von Trassen) kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht beziffert wer-
den.

4.4.2. Kosten nach ausgewahlten Malnahmengruppen

Der folgende Abschnitt liefert eine Zusammenstellung verschiedener Mal3-
nahmengruppen sowie deren Kosten. Diese wurden zu thematischen
Gruppen zusammengefasst. Eine vollstandige Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht wird in Kapitel 4.4.3 gegeben.

Kosten fiir die Sanierung des Geb&dudebestandes

Die Kosten fir die Sanierung des Wohnungsbestandes wurden in zwei Ka- Ca. 7955 WE
tegorien untergliedert. In diesen Kategorien (mangelhafter und sehr sanierungsbe-
schlechter Zustand) sind die sanierungsbedirftigen Gebaude erfasst. Der  dlirftig
Sanierungsbedarf wurde auf Grundlage einer Sichtprifung durch den Auf-

tragnehmer abgeschéatzt.

Tab. 14: voraussichtliche Kosten privater Gebdudebestand

Schadensklasse Kosten in €/m3Kosten in €/WE| WE Kosten in €
Senr schlechter 2u- 500-600 | ca.45.000 125 5.625.000
Mangelhafter Zustand 300-400 ca. 30.000 1060 31.800.000
Begriinung Wohnhdofe 40 - - 800.000
Dach- und Fassaden- ) ) ) 15.000 (Kon-
begriinung zept)
Sanierung Kirche 400 - - 2.506.000
Gesamt - - 1955 40.746.000

Quelle: eigene Ermittlung

Die in Tabelle 14 dargestellten durchschnittlichen Kosten pro Wohneinheit
setzen sich wie folgt zusammen. Gebdude im mangelhaften Zustand erfor-
dern Sanierungskosten in Hohe von 300 bis 400 Euro/m>. Bei einer durch-
schnittichen WohnungsgréRe von 80 m? und 1060 betroffenen Wohnein-
heiten ergeben sich somit 31,8 Mio. €. Fiir Gebaude in sehr schlechtem
Zustand werden Kosten von etwa 500 bis 600 Euro/m? angesetzt. Fir die
125 betroffenen Wohneinheiten ergibt sich ein Gesamtbetrag von ca. 5,6
Mio. €.
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Kosten fiir Ordnungsmaf3nahmen

Gemal der Sanierungsstrategie sind umfangreiche Ordnungsmafinahmen
(u.a. fur die Sanierung und Anderung von ErschlieBungsanlagen, Aufwer-
tung von Grun- und Freiflachen) notwendig.

Tab. 15: voraussichtliche Kosten OrdnungsmalRnahmen

Art der MaRnahme Kosten in Euro/m?  |[Kosten in Euro
Grunderwerb 340 2.008.040
Sanie%mg/Anderung von ErschlieBungsan- 100 + 15% 11.746.500
lagen T
Gesamt - 13.754.540

Quelle: Angaben BA Neukdlln und SenStadt, eigene Ermittlung

Kosten fiir die Sanierung der Infrastruktureinrichtungen

Die gebietlichen Infrastrukturdefizite sind durch die Sanierungsstrategie
nicht vollstandig zu beseitigen. Soziale Infrastruktureinrichtungen stehen
jedoch in einem besonderen éffentlichen Interesse. Somit ist es Aufgabe
der 6ffentlichen Hand notwendige Finanzmittel zur Verfligung zu stellen.

Tab. 16: voraussichtliche Kosten Infrastruktureinrichtungen

Art der MalRnahme Kosten in Euro/m?  [Kosten in Euro
Sanierung Schulen 800 27.523.177
Sanierung Kindertagesstatte verschieden 7.973.645
Sanierung Jugendfreizeiteinrichtungen verschieden 1.482.800
Sanierung Funktionsgebdude Sportplatze verschieden 595.200
Gesamt 37.574.822

Quelle: Angaben Facility Management des BA Neukdlin, eigene Ermittlung

Kosten fiir sonstige Ma3nahmen

Zusétzlich zu den genannten MalRnahmen sind weiterfihrende Angebote
fur Beratungen und weitere Gutachten bzw. vertiefende Untersuchungen
erforderlich. Die Kosten hierflr lassen sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht ge-
nau abschéatzen.

4.4.3. Kosten- und Finanzierungsibersicht

Der folgenden Ubersicht in Tab. 17 kénnen die Sanierungskosten der Ge-
samtmalinahme entnommen werden. Die darin enthaltenden Kosten und
Finanzierungsvorschlage sind auf Grundlage von Kostenrichtwerttabellen,
Gutachten, Angaben von zustandigen Behdrden, aber auch aufgrund von
Vergleichs- und Erfahrungswerten entstanden. Daher stellen sie lediglich
eine grobe Schatzung dar und bedirfen einer entsprechenden Anpassung
und Fortschreibung. Die Tabelle gibt Aufschluss {iber die Kostengruppen®’,
die Prioritdt der MalRnahmen, die Héhe der Kosten, den Finanzierungsweg,
den jeweiligen Kostenansatz und den vorgeschlagenen Ausflihrungszeit-
raum der MaRnahmen.

’® Schatzung nach Angaben des TBA, BA Neukdlin
8 siehe FuRnote 78
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Tab. 17: Kosten- und Finanzierungsubersicht

Kosten der Finanzierungswege
MaRnahmen
im
Sanierungsge
MaBnahmen MaRnahme® Prioritat? biet® offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung Ausfiihrungszeitraum
Kosten Nr. (Stand
gruppe| (Vgl. Karte L-hochste | 5510 .09)
23) .10.
2-mittlere Sc“"i‘:]z”"g Schatzung in | Schétzung in kurzfristig | mittelfristig| langfristig
’ (2010- (2015- (2020-
3-normal EUR EUR EUR 2014) 2019) 2025)
1 Vorbereitung der Sanierung
11 - Vorbereitende Untersuchung 1 50.000 50.000 0
12 Weitere Vorbereitungen
1223 . Verkehrskonzeption 1 30.000 30.000 0 Kostenschatzung nach Vergleichs- und X
Erfahrungswerten
1223 - Konzept Hofentsiegelung/-begriinung mit Untersuchung von Teilabrissen 1 20.000 20.000 0 Kostenschatzung nach Vergleichs- und X
Erfahrungswerten
1223 - Gutachten "Nansenplatz" 1 auflerhalb Sanierungsgebiet X
1223 - Konzept Griinzug, Kanal, Weigandufer 1 15.000 15.000 0 Kostenschatzung nach Vergleichs- und X
Erfahrungswerten
1223 - energetisches Konzept, Beratungsangebote 1 25.000 25.000 0 Kostenschatzung nach Vergleichs- und X X X
Erfahrungswerten
1223 - Integriertes Entwicklungskonzept 1 50.000 50.000 0 Kostenschatzung nach Vergleichs- und X
Erfahrungswerten
1223 5.2 Prufung von LarmschutzmalRnahmen Sonnenallee 2 20.000 20.000 0 Kostenschatzung nach Vergleichs- und X
Erfahrungswerten
1223 - Einzelhandelskonzept Sonnenallee 3 30.000 22.500 7.500 75 % offentlicher Anteil; Anschubférderung X
1224 37  |Konzept Sportplatz Maybachufer 1 15.000 15.000 0 Kostenschatzung nach Vergleichs- und X
Erfahrungswerten
Aufgaben und Kosten sind noch im Einzelnen zu
123 - Offentlichkeitsarbeit/Mitwirkung der Betroffenen (Startphase) 1 15.000 15.000 0| benennen (Info-Veranstaltungen, Presseinformationen, X
Birgerveranstaltungen u.a.)
124 - Erarbeitung und Fortschreibung Sozialplan 1 20.000 20.000 0 Aufgaben sind noch im Einzelnen zu benennen X X X
Zwischensumme KGR 1 290.000 282.500 7.500
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Berlin Neukdlin

Kosten der Finanzierungswege
MaRnahmen
im
Sanierungsge
MaBnahmen MaRnahme® Prioritat? biet® offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung Ausfiihrungszeitraum
Kosten Nr. (Stand
gruppe| (Vgl. Karte L-hochste | 5510 .09)
23) .10.
2-mittlere Scheil;zung Schatzung in | Schatzung in kurzfristig | mittelfristig| langfristig
’ (2010- (2015- (2020-
3-normal EUR EUR EUR 2014) 2019) 2025)
2 OrdnungsmaRnahmen
211 Erwerb von Grundstiicken durch Berlin
Bodenrichtwert: 340 €/m?2 (1.1.2009), Quelle:
211 - Pfliigerstrale 34, 35 1 1.605.480 1.605.480 0| Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in Berlin; X
Gesamtflache: 4.722m?
Bodenrichtwert: 340 €/m2 (1.1.2009), Quelle:
211 - FinowstraRe 30 1 272.000 272.000 0| Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in Berlin; X
Gesamtflache: 800 m?
Bodenrichtwert: 340 €/m2 (1.1.2009), Quelle:
211 - WeichselstralRe 39 2 130.560 130.560 0| Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Berlin; X
Gesamtflache: 384 m?
23 Freilegung von Grundstiicken
231 - PflligerstraBe 34 1 0 X
231 - Pfliigerstrale 35 1 0 X
231 - Pflligerstrale 36 1 0 Kosten- und Finanzierungsprogramme im X
Zusammenhang
231 - RutlistraRe 8 1 0 mit Projekt "Campus Rutli" nachzuweisen X
231 - RitlistraBe 31-36 1 0 X
231 - RitlistraBe 40 1 0 X
234 1.1 Altlastenbeseitigung, Altlastenerkundung RiitlistraBe 31-36 1 0 X
234 1.1 Altlastenbeseitigung, Altlastenerkundung Pfliigerstrae 29-36 1 0 X
234 1.1 Altlastenbeseitigung, Altlastenerkundung PfliigerstraRe 46 1 0 Kostenansatz abhangig von Art der Altlast, X
Konzentration, Bodensanierungsverfahren u.a.;
- - Kosten- und Finanzierungsprogramme im
234 1.1 Altlastenbeseitigung, Altlastenerkundung Rutlistral3e 40 1 0 Zusammenhang mit Projekt "Campus Ratli" bzw. X
N Durchfiihrung der MaBnahmen nachzuweisen;
234 11 Altlastenbeseitigung, Altlastenerkundung Sonnenallee 76 1 0 Gesamtflache: ca. 60.065 m?2 X
234 1.1 Altlastenbeseitigung, Altlastenerkundung Sonnenallee 78 1 0 X
234 1.1 Altlastenbeseitigung, Altlastenerkundung Weserstrale 186 1 0 X
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Berlin Neukdlin

Kosten der Finanzierungswege
MaRnahmen
im
Sanierungsge
MaRnahmen MaBnahme* Prioritat? biet® offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung Ausfiihrungszeitraum
Kosten Nr. R (Stand
gruppe (Vgl.23l‘<)arte Fixdisie 30.10.09)
2-mittlere SCh?;Zng Schétzung in | Schétzung in kurzfristig | mittelfristig| langfristig
(2010- | (2015- | (2020-
3-normal EUR EUR EUR 2014) 2019) 2025)

24 Herstellung oder Anderung 6ffentlicher ErschlieRungsanlagen
241 2.18 Sanierung/Neugestaltung Elbestrale ca. 11.000m? 1 1.265.000 1.265.000 0 Angaben TBA: 100 €/m? + 15% Planungskosten X X
241 4.5 Anlage FuBgangeruberweg Weserstralle Hohe Nansenstra3e 1 auflerhalb Sanierungsgebiet X
21 46 gr;)l:ggalgueﬁgangerubemeg WeserstraRe zur Verknipfung Mittelpromenade 1 3.000 3.000 0 Markierung FuRgangeriiberweg § 26 StVO X
241 4.7 Anlage Fuf3gangeriiberweg Weserstrale Hohe Rutlistrale 1 3.000 3.000 0 Markierung FuBgangeriiberweg § 26 StVvO X
21 a8 Apderung Parkordnung Westseite ReuterstralBe zw. Sonnenallee und 1 auBerhalb Sanierungsgebiet X

Liberdastralle

Anderung Parkordnung Westseite WeichselstraRe zw. Sonnenallee und Kosten sind in GesamtmaRnahme Weichselstrale
241 4.9 N 1 X

Pfliigerstrale enthalten
241 4.10 Anderung Parkordnung Westseite FuldastraRe nérdlich der Sonnenallee 1 Kosten sind in Ges:::;n;lztig:ahme Fuldastraiie X
241 4.11 Anderung Parkordnung Siidseite StraRe Weichselplatz 1 Kosten sind n Gesamtmafnahme Strate X

Weichselplatz enthalten
241 4.12 Anderung Parkordnung Ostseite FinowstraRe zw. Sonnenallee und WeserstralRe 1 Kosten sind in Ges:nthEES:ahme Finowstrafte X
— Kostenschatzung nach Vergleichs- und
241 4.1 Radverkehrsgerechter Umbau Innstraf3e nérdlich der Sonnenallee 1 100.000 100.000 0 X
Erfahrungswerten

241 25 Aufwertung Lohmuhlenplatz 1 522.000 522.000 0 180 €/m?, Quelle: VU Karl-Marx-Stral3e X
241 2.18 Sanierung BouchéstraBe ca. 4.200m? 2 aufRerhalb Sanierungsgebiet X
241 2.9/2.18 |Sanierung Strafle Kiehlufer ca. 11.200m? 2 auflerhalb Sanierungsgebiet X
21 417 Anlage Fuf3gangeriiberweg bzw. Bau Mittelinsel ReuterstraBe Hohe Stral3e 2 auBerhalb Sanierungsgebiet X

Reuterplatz
241 4.18 Bau Mittelinsel Pannierstral’e Hohe Framstrafle 2 auflerhalb Sanierungsgebiet X
241 4.19 Bau Mittelinsel Harzer StraRe Hohe BouchéstraRe 2 auBerhalb Sanierungsgebiet X
241 4.20 Anlage FuBgéngeruberweg Wildenbruchstrae Hohe Schandauer Strae 2 10.000 10.000 0 Markierung FuggaBl?::égfun::g § 26 StVO inkl. X
241 4.13 Radverkehrsgerechter Umbau Weserstrae mit Filhrung auf Fahrbahn 2 300.000 300.000 0 Kostenschatzung fir gesamten Stralenzug X
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Berlin Neukdlin

Kosten der Finanzierungswege
MaRnahmen
im
Sanierungsge
MaBnahmen MaRnahme® Prioritat? biet® offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung Ausfiihrungszeitraum
Kosten Nr.
Val. K. 1-h6chste (Stand
gruppe| ( g.zs)arte 30.10.09)
2-mittlere Sc“?:]z”"g Schatzung in | Schatzung in kurzfristig | mittelfristig| langfristig
’ (2010- (2015- (2020-
3-normal EUR EUR EUR 2014) 2019) 2025)

241 5.3 Einfihrung Tempo 30 Pannierstral3e nachts 2 aufRerhalb Sanierungsgebiet X
241 5.4 Einfuhrung Tempo 30 Wildenbruchstrae nachts 2 5.000 5.000 0 Beschilderung X
241 | 2.10/2.18 |Sanierung Stral’e Weigandufer ca. 6.600m?2 2 759.000 759.000 0 Angaben TBA: 100 €/m?2 + 15% Planungskosten X X
241 4.22 Anderung Parkordnung Siidseite ManitiusstraRe 2 auBerhalb Sanierungsgebiet X
241 4.23 Anderung Parkordnung Westseite Nansenstral3e zw. Pflugerstral3e und 2 auBerhalb Sanierungsgebiet X

Maybachufer

Anderung Parkordnung Siidseite PfliigerstraRe zw. NansenstraRe und Kosten sind in Gesamtmafl3nahme Pfliigerstralle
241 4.24 ; 2 X

WeichselstralRe enthalten
241 212 Aufwertung Stadtplatz Weserstr./Nansenstr./Reuterstr. 2 auBerhalb Sanierungsgebiet X

. Angaben Tiefbauamt (TBA), Bezirksamt Neukdln:
2
241 2.18 Sanierung Anzengruberstral3e ca. 2.900m 3 333.500 333.500 0 100 €/m? + 15% Planungskosten X
241 2.18 Sanierung Donaustrale ca. 3.100m? Abschnitt: Reuterstr. bis Weichselstr. 3 356.500 356.500 0 Angaben TBA: 100 €/m2 + 15% Planungskosten X
241 2.18 Sanierung Elbingroder Weg ca. 2.400m? 3 auflerhalb Sanierungsgebiet X
241 2.18 Sanierung Erkstrale ca. 2.600m? 3 299.000 299.000 0 Angaben TBA: 100 €/m2 + 15% Planungskosten X
241 2.18 Sanierung Finowstrale ca. 5.900m? 3 678.500 678.500 0 Angaben TBA: 100 €/m?2 + 15% Planungskosten X
241 2.18 Sanierung Framstraf3e ca. 2.600m? 3 auBBerhalb Sanierungsgebiet X
- - — -

2a1 218 Sanierung Fuldastrae ca. 5.200m? Abschnitt: Donaustr. bis Sonnenallee, 3 508.000 5098.000 0|  Angaben TBA: 100 €/m? + 15% Planungskosten X

Weserstr. bis Ossastr.
241 2.18 Sanierung Huttenroder Weg ca. 3.300m?2 3 auBerhalb Sanierungsgebiet X
241 2.18 Sanierung Innstrale ca. 4.100m?; Abschnitt: Sonnenallee bis Weigandufer 3 471.500 471.500 0 Angaben TBA: 100 €/m? + 15% Planungskosten X
241 2.18 Sanierung Jansastraf3e ca. 2.800m? 3 322.000 322.000 0 Angaben TBA: 100 €/m2 + 15% Planungskosten X
241 2.18 Sanierung Laubestra3e ca. 3.000m? 3 345.000 345.000 0 Angaben TBA: 100 €/m2 + 15% Planungskosten X
241 2.18 Sanierung Liberdastral3e ca. 3.200m? 3 auBerhalb Sanierungsgebiet X
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Berlin Neukdlin

Kosten der Finanzierungswege
MaRnahmen
im
Sanierungsge
MaBnahmen MaRnahme® Prioritat? biet® offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung Ausfiihrungszeitraum
Kosten Nr. (Stand
gruppe| (Vgl. Karte L-hochste | 5510 .09)
23) .10.
2-mittlere Sc“"i‘:]z”"g Schatzung in | Schétzung in kurzfristig | mittelfristig| langfristig
’ (2010- (2015- (2020-
3-normal EUR EUR EUR 2014) 2019) 2025)
241 2.18 Sanierung Manitiusstraf3e ca. 1.100m2; Abschnitt: Nansenstr. bis Pannierstr. 3 auflerhalb Sanierungsgebiet X
241 2.18 Sanierung Nansenstra3e ca. 5.800m?; Abschnitt: Reuterplatz bis Maybachufer 3 auBerhalb Sanierungsgebiet X
241 2.18 Sanierung Onckenstraf3e ca. 2.600m? 3 auflerhalb Sanierungsgebiet X
241 2.18 Sanierung Ossastral3e ca. 6.600m2 3 759.000 759.000 0 Angaben TBA: 100 €/m? + 15% Planungskosten X
- - o — -
241 218 Sa_r_uerung P_annlerstraBe ca. 5.200m2; Abschnitt: Donaustr. bis Sonnenallee, 3 auBerhalb Sanierungsgebiet X
Pfliigerstr. bis Maybachufer
241 2.18 Sanierung Pfliigerstrale ca. 9.800m?; Abschnitt: Nansenstr. bis Innstr. 3 auBerhalb Sanierungsgebiet X
241 2.18 Sanierung Stra3e Reuterplatz ca. 1.400m? 3 auflerhalb Sanierungsgebiet X
241 2.18 Sanierung Reuterstra3e ca. 16.500m?; Abschnitt: Sonnenallee bis Pflugerstr. 3 auBerhalb Sanierungsgebiet X
241 2.18 Sanierung Rutlistral3e ca. 5.400m? 3 621.000 621.000 0 Angaben TBA: 100 €/m? + 15% Planungskosten X
241 2.18 Sanierung Schandauer Strale ca. 3.000m?2 3 345.000 345.000 0 Angaben TBA: 100 €/m? + 15% Planungskosten X
241 2.18 Sanierung Schonstedtstrale ca. 2.500m2 3 287.500 287.500 0 Angaben TBA: 100 €/m2 + 15% Planungskosten X
241 2.18 Sanierung Stlzhayner StraBe ca. 4.300m? 3 auflerhalb Sanierungsgebiet X
241 2.18 Sanierung Tellstral3e ca. 2.800m? 3 322.000 322.000 0 Angaben TBA: 100 €/m?2 + 15% Planungskosten X
241 2.18 Sanierung Stra3e Weichselplatz ca. 3.400m? 3 391.000 391.000 0 Angaben TBA: 100 €/m2 + 15% Planungskosten X
241 2.18 Sanierung WeichselstraRe ca. 12.400m? 3 1.426.000 1.426.000 0 Angaben TBA: 100 €/m?2 + 15% Planungskosten X
- o — - -
241 21  |Sanierung Weserstralie ca. 7.800m?; Abschnitt: Pannierstr. bis Jansastr., 3 897.000]  897.000 0|  Angaben TBA: 100 €/m2 + 15% Planungskosten X
Weichselstr. bis Fuldastr.

241 2.18 Sanierung WildenbruchstraBe ca. 1.300m?; Abschnitt: Laubestr. bis Weserstr. 3 149.500 149.500 0 Angaben TBA: 100 €/m? + 15% Planungskosten X
241 4.28 Anlage verkehrsberuhigter Bereich/Begegnungszone um den Wildenbruchplatz 3 5.000 5.000 0 Beschilderung X
241 414 '\Rﬂzt)i/\ézrckﬁuhf;gerechter Umbau Reuter- und LiberdastralRe zw. Weserstra3e und 3 kinftig Sanierungsgebiet Karl-Marx-Strage X
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Kosten der Finanzierungswege
MaRnahmen
im
Sanierungsge
MaBnahmen MaRnahme® Prioritat? biet® offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung Ausfiihrungszeitraum
Kosten Nr. ) (Stand
gruppe (VQI.zgarte L-hochste | 5510 .09)
2-mittlere Sc“?:]z”"g Schatzung in | Schatzung in kurzfristig | mittelfristig| langfristig
’ (2010- (2015- (2020-
3-normal EUR EUR EUR 2014) 2019) 2025)
241 4.2 Umbau DonaustraBe zu Fahrradstral3e 3 aufRerhalb Sanierungsgebiet X
242 4.21 Bau von Gehwegabsenkungen an Knotenpunkten 2 50.000 50.000 0 Kostenschatzung nach Vergleichs- und X
Erfahrungswerten
242 4.9 Schaffung Wegeverbindung zw. OssastraRe und Rutlistraf3e (Fu3- und 3 Teil Projekt "Campus Riitli" X
Radverkehr)
244 2.20 Hochbeetsanierung Sonnenallee 3 85.000 85.000 0 Angabe NGA X
244 2.21 Baumnachpflanzung im StraBenraum (ca. 25 Stiick) 3 37.500 37.500 0 Angabe NGA: 1.500 €/Stk. X
Zwischensumme KGR 2 13.754.540( 13.754.540 0
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Berlin Neukdlin

Kosten der Finanzierungswege
MaRnahmen
im
Sanierungsge
MaBnahmen MaRnahme® Prioritat? biet® offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung Ausfiihrungszeitraum
Kosten Nr. (Stand
gruppe| (Vgl. Karte L-hochste | 5510 .09)
23) .10.
2-mittlere Sc“"i‘:]z”"g Schatzung in | Schétzung in kurzfristig | mittelfristig| langfristig
’ (2010- (2015- (2020-
3-normal EUR EUR EUR 2014) 2019) 2025)
3 Ausgaben fur Baumalinahmen
31 Modernisierung und Instandsetzung
2 2 . -
31 1.1 |Begriinung von Wohnhéfen 1 800.000 0 g00.000| 0 €/m? ca. 20.000 m% Quelle: Fassaden- und X
Hofprogramm Stadt Essen
- 2 3 . 0,
31 1.2 Mod/Inst einzelner Wohngebé&ude einschlieRlich energetischer Manahmen 2 37.425.000 3.742.500| 33.682.500 2w 309 600 .€/m Bruttggeschossflache (EGF)’ 10% X
offentlicher Anteil durch energ. Sanierung
31 1.3 Dach- und Fassadenbegriinung und Konzepterstellung 2 15.000 15.000 Konzept: %5'000 .€; Fla_chen— und Kostenerm_l.ttlung fir X
Begriinung im weiteren Verfahren zu klaren

31 15 Sanierung St. Christophorus-Kirche inkl. Pfarrhaus 2 auBerhalb Sanierungsgebiet X

31 1.6 Sanierung Martin-Luther-Kirche 2 2.506.000 0 2.506.000| Berechnung nach eigener Schatzung: 400 €/m2 BGF X

31 1.7 Sanierung Nikodemus-Kirche 2 auBBerhalb Sanierungsgebiet X

32 Neubauten und Ersatzbauten

32 1.9 Ruckbau stadtbildstérender Einzelbauten und anschlieRender Neubau 3 13.650.000 0| 13.650.000 Ruckbau: 80 €/m2 BGF; Neubau: 2.000 €/m2 BGF X

33 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
3312 38  |Sanierung Kita WeserstraRe 198 inkl. Freiflache 1 2.245.920|  2.245.920 o|Berechnung nach A”gag;'l ';ZC'F'"V Management: 1.200)
3312 3.2 Sanierung Jugendfreizeiteinrichtung "Manege" inkl. Freiflache 1 950.004 950.004 0 Berechnung nach Anggkr)ﬁanFg'glllty Management: 800 X
3312 39  |Sanierung Kita WeserstraBe 185 2 863.800|  863.800 o| Berechnung nach Angg?ﬁz“BFéE"'ty Management: 800 X
3312 3.10 Sanierung bzw. Neubau Nansenstral3e 10 2 auBBerhalb Sanierungsgebiet X
3312 3.14  |Sanierung Kita Pfligerstrae 47 2 806.000 806.000 o| Berechnung nach Anggl?ﬁz“BFgE'"ty Management: 800 X
3312 | 315 |Sanierung Kita RatlistraRe 7 inkl. Freiflache 2 2.580.000|  2.580.000 o|Berechnung nach Angagﬁ:l ';ZC'F'"V Management: 1.200 X
3312 | 316 |Sanierung Kita Weichselstrafe 22 inkl. Freifiache 2 273000  273.000 o| Berechnung nach Angapen Facilty Management: 800 X
3312 3.11 Sanierung Kindertreff "Kiosk Reuterplatz" 2 auBBerhalb Sanierungsgebiet X
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MaRnahmen
im
Sanierungsge
MaBnahmen MaRnahme® Prioritat? biet® offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung Ausfiihrungszeitraum
Kosten Nr. (Stand
gruppe (v:gl.zgarte L-hochste | 5510 .09)
2-mittlere Sc“ﬁ‘:f”"g Schatzung in | Schétzung in kurzfristig | mittelfristig| langfristig
’ (2010- (2015- (2020-
3-normal EUR EUR EUR 2014) 2019) 2025)

3312 3.17 Sanierung Jugendfreizeiteinrichtung "Szenewechsel" inkl. Freiflache 2 532.796 532.796 0 Berechnung nach Angg/t:ﬁanFGa;mty Management: 800 X

3312 3.19 Sanierung Kita PannierstraBe 10 3 auBBerhalb Sanierungsgebiet X
3312 | 320  [Sanierung Kita PannierstraBe 6 3 231.500]  231.500 o| Berechnung nach Angglﬁz”;(?;"“y Management: 800 X
3312 3.24 Sanierung Kita Wildenbruchstral3e 25 3 auBerhalb Sanierungsgebiet X
3312 3.25 Sanierung Kita Nansenstralle 7 3 auBerhalb Sanierungsgebiet X
3312 3.26  |Sanierung Kita Fuldastrae 48 3 749.625 749.625 o| Berechnung nach A"gglt;fanFg;"'ty Management: 600 X
3312 | 327 |Sanierung Kita WeserstraRe 26 3 223800  223.800 o| Berechnung nach A"QS?T?Z“BFSE"”V Management: 600 X
3312 3.21 Sanierung Méadchenstadtteilladen "Reachina” 3 auBerhalb Sanierungsgebiet X

3314 36 Sghaffung zusatzlicher Angebote fiir Kinder und Jugendliche im Souterrain 1 0 im weiteren Verfahren zu klaren X X

Rixdorfer-Grundschule

3314 3.1 Sanierung Ernst-Abbe-Gymnasium 1 5.253.945 5.253.945 0 X

3314 3.1 Schulhof Ernst-Abbe-Gymnasium 210.000 210.000 0 X

3314 3.3 Sanierung Elbe-Grundschule 1 5.224.405 5.224.405 0 . . - X

9 Angabe Service-Einheit Facility Management,
Bezirksamt Neukdlln: ca. 800 €/m2

3314 3.3 Schulhof Elbe-Grundschule 165.000 165.000 0 X

3314 35 Schulhof Rixdorfer-Grundschule 1 120.000 120.000 0 X

3314 3.13 Sanierung Rixdorfer-Grundschule 2 9.798.968 9.798.968 0 X

3314 3.12 Sanierung Franz-Schubert-Grundschule 2 aufllerhalb Sanierungsgebiet X

3314 3.22 Sanierung Rutli-Hauptschule 3 0 . L - X

9 P 6.750.859 6.750.859 Angabe Service-Einheit Facility Management,
. - . ’ : ’ : Bezirksamt Neukdlln: ca. 800 €/m?
3314 3.23 Sanierung Heinrich-Heine-Realschule 3 0 X
3315 27 Sanierung/Erweiterung Spielplatz auf Sportplatz Innstrafe; alternativ: Neubau 1 im weiteren Verfahren zu klaren X
: soziokulturelle Einrichtung (Nutzungskonzept, Geb&audeentwurf, Baukosten)
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Kosten der Finanzierungswege
MaRnahmen
im
Sanierungsge
MaBnahmen MaRnahme® Prioritat? biet® offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung Ausfiihrungszeitraum
Kosten Nr.
. (Stand
gruppe| (Vgl. Karte L-hochste | 5510 .09)
23) o
2-mittlere Sc“"i‘:]z”"g Schatzung in | Schétzung in kurzfristig | mittelfristig| langfristig
’ (2010- (2015- (2020-
3-normal EUR EUR EUR 2014) 2019) 2025)
3315 37 Neubau soziokulturelle Einrichtung Sportplatz Maybachufer; alternativ: Anlage 1 im weiteren Verfahren zu klaren X
: offentliche Griin- oder Freiflache (Nutzungskonzept, Geb&audeentwurf, Baukosten)
3315 3.4 Sanierung Funktionsgebaude Sportplatz Innstral3e 1 595.200 595.200 0 Berechnung nach Ang;tr)neanFg;mty Management: 800 X
. Schétzung nach Angabe Naturschutz- und

332 2.1 Aufwertung Weichselplatz 1 100.000 100.000 0 Granflachenamt (NGA), Bezirksamt Neukolin X

332 2.2 Aufwertung Wildenbruchplatz 1 120.000 120.000 0 Angabe NGA X

332 2.3 Aufwertung sidliches Ufer Neukéllner Schifffahrtskanal 1 200.000 200.000 0 Angabe NGA X X

332 2.6 Anlage Spielplatz FinowstraRe 30 1 80.000 80.000 0 120 €/m?; Quelle: Kostenrichtwerttabelle X

332 2.8 Aufwertung nordliches Ufer Neukéllner Schifffahrtskanal 2 auBBerhalb Sanierungsgebiet X

332 2.13 Sanierung Spiel-/Bolzplatz Weserstrale 176/177 2 250.000 250.000 0 Angabe NGA X

332 2.14 Aufwertung Bolzplatz Anzengruberstra3e 16/17 2 30.000 30.000 0 Angabe NGA X

332 2.15 Aufwertung Bolzplatz Wildenbruchplatz 2 50.000 50.000 0 Angabe NGA X

332 2.16 Anlage Spielplatz Weichselstrale 39 2 38.400 38.400 0 120 €/m?; Quelle: Kostenrichtwerttabelle X

332 217 Anlage Spielplatz Bockinnenbereich 075/022 2 auBlerhalb Sanierungsgebiet X

332 2.19 Durchwegung Kleingartenanlage "Freie Stunde" 3 auBBerhalb Sanierungsgebiet X

50 €/m?; ca. 1.430 m?
332 1.8 Aufwertung privater Spielplatze 3 71.500 0 71.500|Quelle: 1/2 Kostenrichtwerttabelle, Bezirksamt Neukdllin X
Abteilung Jugend
3331 415 Bau einer Briicke zur Verbindung der Elbe- mit der Bouchéstraf3e (Ful3- und 2 auBerhalb Sanierungsgebiet X
Radverkehr)
3331 41  |Umbau Elsensteg (barrierefrei) 2 30.000 30.000 0 Kostenschatzung nach Vergleichs- und X
Erfahrungswerten
Zwischensumme KGR 3 92.940.722| 42.230.722| 50.710.000
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Kosten der Finanzierungswege
MaRnahmen
im
Sanierungsge
MaBnahmen MaRnahme® Prioritat? biet® offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung Ausfiihrungszeitraum
Kosten Nr. (Stand
gruppe| (Vgl. Karte L-hochste | 5510 .09)
23) o
2-mittlere Sc“"i‘:]z”"g Schatzung in | Schétzung in kurzfristig | mittelfristig| langfristig
’ (2010- (2015- (2020-
3-normal EUR EUR EUR 2014) 2019) 2025)
4 Ausgaben fur sonstige MaBnahmen
Zwischensumme KGR 4 0 0 0
5 Aufgabenerfullung fur Berlin
52 Vergiitung von Sanierungsbeauftragten
521 - |cebietsbeauftragte (88 157-159 BauGB) 1 o| Aufgaben und Kosten sind noch im Einzelnen zu X X X
benennen
Zwischensumme KGR 5 0 0 0
Gesamtsumme (MaRRnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes) - 106.985.262| 56.267.762 50.717.500 - - - -

! Gesamtes Untersuchungsgebiet (MaBnahmen auRerhalb des Sanierungsgebietes sind kursiv dargestellt)
2 Prioritatenbildung in Hinblick auf Abbau von Substanz- und Funktionsmangel, aufgrund der Dringlichkeit der Durchfiihrung und der Funktion bzw. Reichweite der Mal3nahmen
% BaumaRnahmen Campus-Riitli werden nicht gelistet, da eigenstandige Planung (Ausnahme Grunderwerb und Sanierung)
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5. Verfahren

Ende August 2009 konnte die Bestandsanalyse abgeschlossen werden, das stadtebauliche
Entwicklungskonzept sowie die Handlungsfelder und MaRnahmen wurden anschlielend
erarbeitet. Insgesamt haben acht Steuerungsrunden mit der Senatsverwaltung flir Stadtent-
wicklung, Referat IV C 11 und dem Stadtplanungsamt des Bezirks Neukdlin stattgefunden.
Anfang September 2009 fand eine Steuerungsrunde mit der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung, verschiedenen Amtern des Bezirks Neukélin und Vertretern der betroffenen Quar-
tiersmanagementgebieten statt, in der neben der Analyse erste Handlungsfelder und Mal}-
nahmen diskutiert und abgestimmt wurden.

Begleitend zu den Steuerungsrunden wurden gesonderte Gesprache mit verschiedenen Ak-
teuren und Schllsselpersonen im Untersuchungsgebiet (z.B. Quartiersmanager, Quartiers-
beirat, Trager sozialer Infrastruktureinrichtungen, Wohnungsunternehmen) sowie einzelnen
Amtern des Bezirks Neukdlln gefiihrt, die eine wichtige Grundlage fiir die Erarbeitung der Un-
tersuchung und der gutachterlichen Bewertung darstellen.

Der Berichtsentwurf ,Vorbereitende Untersuchungen zur Stadterneuerung Maybachu-
fer/Elbestrale” wurde am 23. November 2009 an die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange versendet mit der Aufforderung, bis zum 14. Januar 2010 eine Stel-
lungnahme hierzu abzugeben.

Alle bis zum 24. Februar 2010 eingegangenen Stellungnahmen wurden in der fachlichen
Abwagung bericksichtigt. Nach diesem Termin eingegangene Stellungnahmen sind nach-
richtlich vermerkt.

Eine Burgerinformationsveranstaltung fand am 26. November 2009 in der Jugendfreizeit-
statte ,Manege*, Rutlistralte 2-3, 12045 Berlin-Neukdlln statt.
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6. Quellen und Nachweise

Gesamtstadtische Planungen

Allgemeines Liegenschaftsbuch (ALB), zur Verfligung gestellt von der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung.

Bevdlkerungsprognose 2007 bis 2030, Daten des Einwohnerregisters, Amt fur Statistik Ber-
lin-Brandenburg, 2009.

Hinweise zur Larmaktionsplanung der Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz,
2007.

Investitionsbank Berlin: Wohnungsmarktbericht 2008, Berlin, 2008.

Res urbana GmbH (Bearbeiter: Prof. Dr. H. HduRermann, D. Forste): Monitoring Soziale
Stadtentwicklung 2008 - Kurzfassung, Berlin, 2009.

Senatsbeschluss Nr. S-1914 / 2009, veroffentlicht im Amtsblatt - ABI. Nr. 13/ 20.03.2009, S.
742-749.

Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz: Bodenbelastungskataster
Berlin, 2009.

Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz: L&rmminderungsplanung
far Berlin, 2008.

Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Prof. Dr. G. Meinlschmidt
[Hrsg.]:Sozialstrukturatlas 2009.

Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport: Sportanlagenstatistik, 2007.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung: Atlas zur Stadtentwicklung, 2007.
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung: Berliner Mietspiegel, 2009.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: Flachennutzungsplan Berlin (Ausschnitt), 2004.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung: FIS-Broker. Abrufbar im Internet: http://fbinter.stadt-
berlin.de/fb/index.jsp, Zugriff am 01.08.2009.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Informationssystem Stadt und Umwelt: Digitaler
Umweltatlas Berlin. Abrufbar im Internet: http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt
/umweltatlas/dinh_2007.htm, Zugriff am 14.08.20009.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: Landschaftsprogramm, Berlin, 1994, Erganzung
2004.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung: Leitsatze zur Stadterneuerung in Berlin, 1993.
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung: Monitoring Soziale Stadtentwicklung, Berlin, 2008.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung: Planwerk Siidostraum Berlin - Entwicklung zwischen
Innenstadt und BBI, Berlin, 2009.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung: Stadtentwicklungskonzept 2020 (STEK 2020).
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Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: Stadtentwicklungsplan Verkehr, Berlin, 2003.
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung: Stadtentwicklungsplan Zentren 2020, Berlin, 2005.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz-Abteilung Ill: Landschafts- und Ar-
tenschutzprogramm fur Berlin (LaPro), 1994.

Umweltbundesamt: Verbesserung der Umweltqualitat in Kommunen durch geschwindigkeits-
beeinflussende MaRnahmen auf Hauptverkehrsstra3en, Dessau, 2007.

Beschlusslagen und bezirkliche Planungen

http://www.berlin.de/ba-neukoelln/wirtschaftsfoerderung/aktuell/projekte.html, Bezirksamt
Neukdlln, Wirtschaftsférderung, Zugriff am 23.09.20009.

Bezirksamt Neukolin (BA), Abteilung Bauwesen, Tiefbauamt: Kostenrichtwerte zu Tiefbau-
mafinahmen.

BA Neukdlin, Abteilung Bauwesen, Amt flir Naturschutz und Griinflachen: Kostenrichtwerte
zu Griin- und Freiflachen.

BA Neukdlln, Abteilung Finanzen und Wirtschaft, Serviceeinheit Facility Management, Fach-
bereich Hochbau: Kostenrichtwerte zu Hochbaumalinahmen.

BA Neukdlin, Abteilung Jugend, Bedarfs- und Kostenrichtwerte zur sozialen Infrastruktur,
1998.

BA Neukdlin, Abteilung Soziales, Wohnen und Umwelt, Umweltamt: Larm- und Geruchsbe-
lastungen.

BA Neukdlin, Abteilung Soziales, Wohnen und Umwelt, Umweltamt, Herr Teschner-
Steinhardt: Hinweise zum Umgang mit Projekten auf Altlastenverdachtsflachen.

BA Neukdlin, Abteilung Bauwesen, Amt fir Planen, Bauordnung und Vermessung: Mod/Inst-
Vorhaben.

BA Neukdlin, Landschaftsplan Mittelbereich Neukdlin I.

B-Plan XIV-4, Festgesetzter Bebauungsplan fiir das Sportplatzgelande zwischen Maybachu-
fer und Pfliigerstralie im Bezirk Neukdlin.

B-Plan XIV-16, Festgesetzter Bebauungsplan fir das Geladnde zwischen Weigandufer, Os-
sastralRe, Fuldastral3e und Elbestraflie im Bezirk Neukdlin.

B-Plan XIV-20, Festgesetzter Bebauungsplan fiir das Gelande zwischen Wildenbruchstralie,
ElsenstralRe, Harzer Strale und Kiehlufer im Bezirk Neukolin.

B-Plan XIV-26, Festgesetzter Bebauungsplan fur das Geldnde an der Pannierstrale 14-18
im Bezirk Neukodlin.

B-Plan XIV-141, Festgesetzter Bebauungsplan flir die Grundstiicke Wildenbruchstralte 1-3,
FinowstralRe 30 und Sonnenallee 107/111 im Bezirk NeukdlIn.

B-Plan XIV-179, Bebauungsplan fiir Campus Ritli im Bezirk Neukdlin.

B-Plan XIV-189, Bebauungsplan fur die Grundsticke Pannierstral’e 47-52 und Nansenstralle
8-10 im Bezirk NeukdlIn.
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B-Plan XIV-296, Bebauungsplan fir das Grundstlick Erkstral’e Ecke Donaustralte im Bezirk
Neukdlln.

B-Plan XV-12, Bebauungsplan fur das Gelédnde zwischen Bouchéstrale, Karl-Kunger-
Stralde, Elsenstralle und Bezirksgrenze zum Bezirk Neukdlln im Bezirk Treptow-Képenick.

B-Plan XV-62, Bebauungsplan fiir das Gelédnde zwischen Lohmiihlenstraflte und Landwehr-
kanal im Bezirk Treptow-Kdpenick.

Entwicklung der Verkehrszellen im Bezirk Neukélin 2001 - 2006, Bericht flir das Bezirksamt
Neukolln von Berlin, Bearbeiter: Prof. Dr. H. HduRermann, Dr. A. Kapphan und D. Foérste,
Berlin, 2008.

Res Urbana GmbH (Bearbeiter HadulRermann, H.; Dohnke, J.; Férste, D.): Kurzbericht tber
die Trendanalyse der Entwicklung von Neukélin und Neukéllin-Nord im Vergleich zu Berlin in-
sgesamt und zu anderen Teilgebieten in Berlin, Berlin, 2008.

Res urbana GmbH im Auftrag der Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung Berlin, | A; in: Mo-
nitoring Soziale Stadtentwicklung Berlin, Darstellung kleinrdumlicher Verdnderungen zwi-

schen 2002 und 2007 im Netzdiagramm, 2. Kommentierte Netzdiagramme ausgewahlter
Verkehrszellen, 2008.

Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz: Larmminderungsplan fur
Berlin - Bericht zum Konzeptgebiet Neukdlin/Rixdorf und zur Konzeptstrecke Karl-Marx-
Stralle, Berlin, 2008.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Gutachter Ausschuss Wertermittlung: Bodenricht-
wert 2009.

TOPOS Stadtforschung: Sozialstruktur und Mietentwicklung im Erhaltungsgebiet Luisenstadt
(SO 36), Berlin 2008, S. 11; Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg, Mikrozensus, 2007.

Rechtsverordnungen

16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146).

Ausfuhrungsvorschriften Uber die Finanzierung stadtebaulicher Sanierungsmafinahmen (AV-
Stadtebauférderung 2008 - AV StBauF 08)

BauGB (Baugesetzbuch).
BauNVO (Baunutzungsverordnung).
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau).

Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: Baugesetzbuch - Kommentar, § 136 RN 39, Min-
chen, 2009.

EStG (Einkommensteuergesetz).
NatSchGBIn (Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin).

RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral3en).
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Richtlinie 2000/60/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000
zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir Mallnahmen der Gemeinschaft im Bereich der
Wasserpolitik (ABI. L 327 vom 22.12.2000, S. 1).

VLarmSchR 97 (Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstralen in der Baulast
des Bundes).

Sonstige Quellen

http://www.bing.com/maps/, Bing Maps, Abbildungen aus der Vogelperspektive, Zugriff am
12.08.20009.

Berliner Wasserbetriebe: Wasser- und Abwasserleitungen.

Daten der Luftgitemessstation in der Nansenstrale 10.

Entwicklung der Bebauung im Berliner Raum; bearbeitet von H. Winz und W. Schmidt, 1965.
Fachhochschule fiir Technik und Wirtschaft: Ethnische Okonomie als Chance der Standort-
entwicklung im Bezirk Berlin-Mitte, Berlin, 2008.

Fernheizwerk Neukdlin AG: Lage der Fernwarmerohre.

Landesarchiv Berlin: historische Fotos.

Plus 4930 Architektur, Berlin: Stadtebauliches Konzept, Axonmetrie Gesamtanlage Campus
Rtli, 2009.

René Leicht: Charakteristika, Ressourcen und Prpbleme selbstandiger Migranten; Thesen-
papier Fachtagung ,Small Business und Lokale Okonomie®, PROFI Mannheim, 2005.

Vattenfall Europe Warme AG: Fernwarmeleitungen.
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Tab. 18: Ubersicht der Altlasten- und Verdachtsflachen

Kataster-

Flache in

Nr Haupteintrag m? Kategorie BBodSchG Nutzungsangabe BBodSchV
3016 | Anzengruberstr. 9 1.500 | Verdachtsflache Wohngebiet
15049 | Elbestr. 4 231 | Verdachtsflache Wohngebiet
10752 | Elsenstr. 50 2.001 | Verdachtsflache Wohngebiet, Industrie- - und
Gewerbe
9553 | Elsenstr. 52 4.000 | Verdachtsflache Industrie- und Gewerbe
3108 | Fuldastr. 55 800 | Verdachtsflache Wohngebiet
3109 | Fuldastr. 57 400 | Verdachtsflache Wohngebiet
3133 [ Harzer Str. 32 1.000 | Verdachtsflache Wohngebiet
15351 | Innstr. 11 10.620 §chéd|iche Bodenver- Wghngebiet, Park- und Frei-
anderung zeitanlagen
464 | Innstr. 2 38.500 | Verdachtsflache Wohngebiet
3158 [ Innstr. 9 1.100 | Verdachtsflache Wohngebiet
308 | Liberdastr. 2 20.000 | Verdachtsflache Wohngebiet, Industrie- - und
Gewerbe
15120 | Maybachufer 34 865 | Verdachtsflache Industrie- und Gewerbe
15368 | Maybachufer 48 8.190 | Verdachtsflache Industrie- und Gewerbe
220 | Pflagerstr. 29 8.200 | Altlast Industrie- und Gewerbe
14512 | Pfligerstr. 34 2.515 | Verdachtsflache Industrie- und Gewerbe
15507 | Pfliigerstr. 46 31.758 §chadllche Bodenver- Park- und Freizeitanlagen
anderung
14490 | Pfligerstr. 47 3.640 | Verdachtsflache Kinderspielflache
10424 | Ritlistr. 40 5220 §chéd|iche Bodenver- | Kinderspielflache, Industrie-
anderung und Gewerbe
15085 [ Ratlistr. 8 6.286 | Verdachtsflache Nutzgarten
15245 | Sonnenallee 36 481 | Verdachtsflache Wohngebiet
3316 | Sonnenallee 50 750 | Verdachtsflache Wohngebiet
2240 | Sonnenallee 76 1.010 | Altlast Wohngebiet, Industrie-  und
Gewerbe
15315 | Sonnenallee 77 947 | Verdachtsflache Wohngebiet
10749 | Sonnenallee 78 785 | Altlast Industrie- und Gewerbe
10524 | Weserstr. 183 990 | Verdachtsflache Wohngebiet
13769 | Weserstr. 186 2500 | Schadliche  Bodenver- | . o rspielfische
anderung
2578 \7/\$/)|Idenbruchstr. 8.240 [ Verdachtsflache Wohngebiet
3354 | g denoruchstr 700 | Verdachtsflache Wohngebiet
GESAMT 163.229
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Denkmalliste

Denkmalbereiche (Ensembles)

Bouchéstralle 58-69A, Wohnanlagen

Harzer Stralte 96-103 Sulzhayner Stralle 1-31 Wildenbruchstralle 59-67B

Gesamtanlage siehe: Bouchéstrale 58

Weiterer Bestandteil des Ensembles:

09090348 - Bouchéstralle 59-69A / Silzhayner Stralle 6-26 / Wildenbruchstralle 59-65,
Wohnanlage, 1925-28 von Mebes & Emmerich u.a.

Donaustraflte 9, 12-13, 120, Mietshauser und Schule

Gesamtanlage siehe: Donaustrale 120

Weitere Bestandteile des Ensembles:

09090344 - Donaustraf’e 9, Mietshaus, 1910-11 von H. Schabelski
09090346 - Donaustral3e 12, Mietshaus, 1911-12 von H. Schabelski
09090345 - Donaustral3e 13, Mietshaus, 1911-12 von H. Schabelski

Denkmalbereiche (Gesamtanlagen)

Bouchéstralle 54-57, Wohnanlage, 1928-30 von Richard Pohl Elbingeroder Weg 1-5, 7/15,
16, 17/21

Harzer Stralle 18-20, 23

Bouchéstralle 58, Wohnanlage, 1925-26 von Mebes & Emmerich (siehe Ensemble Bou-
chéstralle 58-69A)

Harzer Stralte 96-102

Silzhayner StralRe 1-5, 27-31

Wildenbruchstralte 66A-67B

DonaustralRe 86-87, Wohnanlage, 1926 von Mebes & Emmerich
InnstralRe 20-23

Donaustrale 120, Schule, 1910-13 von Reinhold Kiehl (siehe Ensemble Donaustrafe 9...)
Fuldastral’e 37/39, Wohnanlage, 1926-28 von Bruno Taut

Ossastraflie 9-16A

WeichselstralRe 24-25

Fuldastralte 55-56D, Ideal-Passage, mit Innenhdéfen, 1907-08 von Willy & Paul Kind Weich-
selstralle 8-8F

Maybachufer, Landwehrkanal, Uferbefestigung mit Auf- und Abgdngen sowie begrintem
Uferstreifen mit Baumpflanzungen und Gelénder, Oberschleuse und Flutgraben, Unter-
schleuse, 1845-50, Ausbau 1883-90 und 1936-40

Weigandufer 12-16, Wohnanlage, 1925-26 von Bruno Taut, Umbauten 1947, 1952 Wildenb-
ruchstralle 76-78

Baudenkmale

Elbestralle, Toilettenhaus, 1900-10 von Reinhold Kiehl
Sonnenallee

Fuldastralie 14-15, Mietshaus, 1908-09 von Willy & Paul Kind
Fuldastralle 22-23A, Wohnanlage, 1927-28 von Bruno Taut

Fuldastrale 45-46, Mietshaus, 1904-05 von Gustav Lux
Weserstralte 40
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FuldastrafRe 50, Martin-Luther-Kirche, 1907-10 von Fritz Gottlob
Nansenstralde 4-6, Kath. Christophorus-Kirche, Pfarrhaus, 1929-32 von Carl Kiihn

Nansenstralte 12-13, Nicodemuskirche, 1912-13 von Christoph Gottlob, Umbauten 195456,
1988

Ossastralle 36-36A, Wohnanlage, 1927-28 von Bruno Taut

Schandauer Stralle 14, Abwasserpumpwerk Neukdlln und Beamtenwohnhaus, 1893-94,
1912 von Hermann Weigand, Umbau 1926 von Knothe

Wildenbruchstralte 79-80

Schonstedtstral’e 7, ehem. Hauptzollamt, 1913-15 von Kern

Sonnenallee 70, Mietshaus, 1903-05 von Hermann Serno

Sonnenallee 79, Schule, 1901-02 von Weigand, 1906-07 von Reinhold Kiehl

Sonnenallee 107, Polizeidienstgebaude, 1901-02
Wildenbruchstrale

TellstraRe 2, Mietshaus, 1908-09
Weichselstralle 49, Mietshaus, 1906-07 von Hermann Siegenthaler

Weserstral3e 58, Mietshaus, 1903-04 von Willy Kind
Wildenbruchstralte 87

Gartendenkmal
Reuterplatz, Stadtplatz, ab 1910, 1936 von Kurt Péthig, 1991 wiederhergestellt;
mit Toiletten- und Kioskgebaude

Quelle: Landesdenkmalamt Berlin, Denkmalliste Berlin, Stand: 24.09.2008
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Adressen/Beteiligte

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
SenStadt - | -

Herr Nagel

Stadt- und Freiraumplanung

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
SenStadt- IV B -

Herr Miihlberg

Soziale Stadt

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
SenStadt - VII -

Herr Dr. Kunst

Verkehr

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
SenStadt - LDA -

Landesdenkmalamt

Herr Prof. Dr. Haspel

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
SenStadt - VLB -

Verkehrslenkung Berlin

Herr Lange

Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz

SenGesUmV - Il -
Altlasten, Immissionsschutz

Senatsverwaltung fur Inneres und Sport
SenlnnSport - IV -

Herr Dr. Dierker

Sport

Senatsverwaltung fiir Bildung Wissenschaft und Forschung

SenBildWiss - Il A -
Herr Pieper

Grundsatzangelegenheiten der Schularten; Schulentwicklung; Schulrecht; Privatschulange-

legenheiten; berufliche und zenral verwaltete Schulen

Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Technologie und Frauen

SenWirt - 1ll E 25-

Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Technologie und Frauen

SenWirt - lll E -
Gutachterausschuss Immo

Senatsverwaltung fir Integration, Arbeit und Soziales

SenlAS-1B 13 -

Bezirksamt Neukollin von Berlin
Abt. Finanzen und Wirtschaft
Ordnungsamt

Bezirksamt Neukollin von Berlin
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Abt. Finanzen und Wirtschaft
SE Facility Management
Herr Stein

Bezirksamt Neukolln von Berlin
Abt. Finanzen und Wirtschaft
Wirtschaftsberatung und -férderung
Hr. Micke

Bezirksamt Neuko6llin von Berlin
Abt. Finanzen und Wirtschaft
Migrationsbeauftragter

Hr. Mengelkoch

Bezirksamt Neukolln von Berlin
Abt. Finanzen und Wirtschaft
Quartiersmanagement

Fr. Genz

Bezirksamt Neukolln von Berlin

Abt. Bauwesen

Amt flir Naturschutz- und Grinflachen
Hr. Kanert

Bezirksamt Neukolln von Berlin

Abt. Bauwesen

Amt fir Planen, Bauordnung und Vermessung
FB Stadtplanung

Untere Denkmalschutzbehdrde

Fr. Schlittgen

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Abt. Bauwesen

Amt fir Planen, Bauordnung und Vermessung
FB Bau- und Wohnungsaufsicht

Bezirksamt Neuko6llin von Berlin
Abt. Bauwesen

Tiefbauamt

Hr. Voskamp

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Abt. Jugend

Jugendamt mit Allgemeiner Verwaltung
Fr. Buschkowsky

Bezirksamt Neukolln von Berlin
Abt. Jugend

JugPlan 2

Fr. John

Bezirksamt Neuko6llin von Berlin
Abt. Soziales, Wohnen und Umwelt
Umweltamt

Hr. Teschner-Steinhardt
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Bezirksamt Neukolln von Berlin

Abt. Bildung, Schule, Kultur und Sport
Allgemeine Verwaltung

Hr. Richert

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Abt. Bildung, Schule, Kultur und Sport
Amt fir Bildung, Schulen und Sport
Sportamt

Hr. Klein

Bezirksamt Neukolln von Berlin

Abt. Bildung, Schule, Kultur und Sport
Amt far Bildung, Schulen und Sport
SchulOrg 1

Hr. Schmidt

Bezirksamt Neukollin von Berlin
Abt. Birgerdienste und Gesundheit
Amt flir Soziales und Wohnen

Bezirksamt Neukollin von Berlin
Abt. Soziales, Wohnen und Umwelt
Gesundheitsamt

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abt. fir Stadtentwicklung, Personal und Gleichstellung (StadtPG)

Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht
Bauordnung, Stadtentwicklung, Umweltschutz

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. fur Bauen und Stadtentwicklung
Stadtplanungsamt

Bezirksamt Neukdlln von Berlin Bezirksblrgermeister
Abt. Finanzen und Wirtschaft
Hr. Buschkowsky

Bezirksamt Neukolln von Berlin
Bezirksstadtrat Abt. Burgerdienste und Gesundheit
Hr. Liecke

Bezirksamt Neukolln von Berlin
Bezirksstadtrat Abt. Bauwesen
Hr. Blesing

Bezirksamt Neukollin von Berlin
Bezirksstadtrat Abt. Jugend
Fr. Vonnekold

Bezirksamt Neukolln von Berlin
Bezirksstadtrat Abt. Soziales, Wohnen und Umwelt
Hr. Blge

Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Bezirksstadtrat Abt. Bildung, Schule, Kultur und Sport
Hr. Schimmang
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QM Reuterplatz
Hobrechtstraflie 59
12047 Berlin

QM Donaustrafde Nord
Donaustral3e 7
12043 Berlin

QM Ganghofer Stralle
Donaustral’e 78
12043 Berlin
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