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FASSADEN -
das Gesicht der
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WARUM FASSADENGESTALTUNG?

Das Gesicht der Karl-Marx-StraBe ist vor allem durch die
zu grof3en Teilen noch erhaltenen Griinderzeitfassaden
gepragt. Die Vielzahl ihrer Ladengeschéfte mit den
Schaufenstern und Werbungen tragen zur Lebendigkeit
der Karl-Marx-StraBe bei.
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Die Karl-Marx-StrafBe befindet sich im Aufbruch.
Vielfaltige MaBnahmen zur Starkung des Neukoéllner
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Kulturstandorts
sind geplant. Der Umbau der Strafle und ihrer Platze zur
Attraktivitatssteigerung und fiir mehr Platz fiir FuBgan-
ger und Radfahrer schafft mehr Raum zum Flanieren
und Verweilen. Die Fassaden in der Karl-Marx-Strafle
bestimmen ganz entschieden mit, wo sich die Anwohner
und Besucher kiinftig besonders gerne aufhalten - ein
guter Grund fir Eigentiimer und Geschaftsleute ihre
Fassaden ansprechend zu gestalten.

Die Ziele der [Aktion! Karl-Marx-Strafe] wurden gemein-
sam mit den Akteuren im Leitbild »jung, bunt, erfolgreich
- Handeln, Begegnen, Erleben - Interessen biindeln!
Platz schaffen! Vielfalt starken!« zusammengefasst.



PROBLEM: STEIGENDE HEIZKOSTEN

AuBlerdem stehen viele Eigentiimer, Handler und Mieter -
in Zeiten steigender Energiepreise - vor der Aufgabe
einer energetischen Modernisierung lhrer Wohnungen
und Gebdude, um die Nebenkosten zu senken.

HILFESTELLUNG

Die [Aktion! Karl-Marx-StrafBe] hat einen Leitfaden fiir
die energetische Sanierung und Gestaltung von Fassa-
den erarbeiten lassen, um den Eigentiimern eine Hil-
festellung zu geben, denn neben den Chancen, die jede
ModernisierungsmaBnahme bietet, kann sie sich auch
negativ auf das historische Stadtbild auswirken, wenn die
Gebaude »totsaniert« werden.

Der Leitfaden zeigt auf, wie die Schonheiten der griinder-
zeitlich gepragten Fassaden im Zuge von Sanierungs-
und Instandhaltungsmafinahmen erhalten, erganzt oder
wiederhergestellt werden konnen und gleichzeitig ein
Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.
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VIELE MOGLICHKEITEN

Der Leitfaden geht im Detail auf die grof3e Bandbreite der
moglichen energetischen Mafinahmen ein. Fiir die AuBen-
gestaltung gibt der Leitfaden Tips und Anregungen zu:

- Farbkonzepten

- Putz- und Oberflachenstrukturen

- unterschiedlichen Ddmmungen

- Fenster- und Schaufenstervarianten
- Balkonen, Loggien und Erkern

- Haustiiren und Toren

- Rolladen, Markiesen, Vordachern

- Schaufenstern und Auflenwerbung

Die Sanierung kann in Einzelschritten oder optimaler-
weise als KomplettmaBnahme erfolgen. Die einfachsten
und effektivsten Mafinahmen sind die Dammung der
obersten Geschof3decke und Kellerdecke sowie der Ein-
satz einer Warmeschutzverglasung. Die Modernisierung
der Heizungsanlage und die Dammung der AuBenwande
bringen als Einzelmafinahmen mit bis zu 30 % die grofB-
ten Energieeinsparungen. Inshesondere die Hoffassaden
sind i.d.R. unproblematisch von aufien zu ddmmen, da sie
meist glatt und schmucklos sind.



GUTE PRAXISBEISPIELE

Anhand verschiedener positiver Beispiele zeigt der Leit-
faden, wie eine anstehende Umgestaltung der Fassade
einschliefilich der Ladenzone das Geb&aude deutlich
aufwerten kann.

Dariiber hinaus werden Planungsablaufe dargestellt,
Informationen zur aktuellen Rechts- und Gesetzeslage
gegeben und Fachbegriffe verstandlich erklart.
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GUTE GRUNDE ENERGETISCH ZU SANIEREN

Heute entstehen etwa 40 % des gesamten Energiever-
brauchs und zirka 33 % der CO,-Emissionen Deutschlands
durch Gebaude z.B. fir Heizen, Kiihlen, Warmwasser,
Licht und Liftung. Aufgrund der steigenden Energie-
preise sind die Heizkosten um ca. ein Drittel gestiegen -
Tendenz steigend. Durch energetische Sanierungen kann
der Heizenergiebedarf um 50 bis 70 % gesenkt werden.
Eine energetische Sanierung bringt auch deutliche
Komfortsteigerungen fiir die Bewohner mit sich und ist
wesentlich fur eine zeitgemafBe Bausubstanzerhaltung
und Wertsteigerung.

ENERGIESPARVERORDNUNG (ENEV 2009)

Die EnEV fordert die Erstellung von Energieausweisen
durch zugelassene Fachleute, die eine vergleichbare
Aussage liber die energetische Qualitat des Objektes
geben. Beim Umbau von Gebauden ist die EnEV ebenfalls
zu beachten. In bestimmten Fallen ist der Eigentiimer bei
einer Sanierung verpflichtet eine Erklarung abzugeben,
dass er bei der Sanierung die Bestimmungen der EnEV
eingehalten hat. Bei besonders erhaltenswerter Bau-
substanz und bei Baudenkmalern kann ein Antrag auf
Abweichung von der EnEV gestellt werden.

Dach 15-20%

Fenster 10=25%
Wand 20-30%

Boden 5-1 S%P‘Q_




BERATUNGSANGEBOTE ODER WO FINDE ICH HILFE?
Wichtig ist es, sich im Vorfeld tiber die Risiken und
Mdglichkeiten klar zu werden, schlieBlich werden mit
einer Modernisierung die Gebaudestandards fiir die
nachsten 30 bis 50 Jahre definiert. AuBerdem sollten
auch die Veranderungen des Stadtbildes und die Wirt-
schaftlichkeit des Umbaus beriicksichtigt werden. Durch
eine professionelle Analyse von Architekten und Energie-
beratern konnen auf das Projekt abgestimmte, zeitlich
sinnvoll umzusetzende Mafinahmen geplant werden.

FORDERMOGLICHKEITEN

Es gibt eine Vielzahl von Forderungen fir energetische
Sanierungen. Es werden z.B. zinsverbilligte Darlehen,
Tilgungszuschiisse und Baukostenzuschiisse fiir Eigen-
timer gewahrt. Zu beachten ist, dass mit den Arbeiten
meistens erst nach der Zusage der Forderungen begon-
nen werden darf, damit sie die Forderung erhalten.

So zahlt z.B. das BAFA einen Zuschuss zum Honorar
lhres Energieberaters, wenn sie vor der »Vor-Ort-Bera-
tung« die Forderzusage erhalten haben. Das Bezirksamt
Neukadlln erstattet Eigentiimern im Sanierungsgebiet
Karl-Marx-StraBe/Sonnenallee den Eigenanteil der
Kosten, so dass ein Energiegutachten kostenlos ist.

Steht ein Gebaude im Sanierungsgebiet oder unter Denk-
malschutz, so werden zusatzlich Steuervergiinstigungen
gewahrt.

INFOS UNTER:
www.dena.de
www.bafa.de/bafa/de/energie/energiesparberatung/
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LEITFADEN FUR DIE GESTALTUNG UND ENERGETISCHE
SANIERUNG VON FASSADEN
Den ausfiihrlichen Leitfaden erhalten Sie bei:

Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Helga Schlittgen

Dirk Faulenbach

Karl-Marx-StrafBe 83 - 12040 Berlin
Tel. 030/902 39 33 63

BSG Brandenburgische
Stadterneuerungsgesellschaft mbH
Karl-Marx-Strafie 117 - 12043 Berlin
Tel. 030/68 59 87 71
www.bsgmbh.com

Haus & Grund Berlin-Neukalln e.V.
Kienitzer Straf3e 12 - 12053 Berlin
Tel. 030/687 13 97
info@hug-neukoelln.de
www.hug-neukoelln.de

Oder als Download unter:
www.aktion-kms.de/service




