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1 Aufgabenstellung

Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur den Bezirk
Neukdlln von Berlin (2015/2016) war eine besondere Erfassung der Nutzungseinheiten (ge-
werbliche und Wohn-Nutzungen) auf Grundstiicken innerhalb des Aktiven Zentrums Karl-
Marx-Stral3e / Sonnenallee, Gebietsteil Karl-Marx-Straf3e durchzufiihren. Die Ergebnisse der
Erhebung werden im vorliegenden Kurzbericht kartographisch wie auch kurz textlich zu-
sammengefasst dargestellt.

2 Methodik

Die Erfassung der Nutzungen fand im Januar 2015 statt. Erfasst wurden samtliche Nutzun-
gen, in allen Geschossen und Gebaudeteilen (soweit zuganglich) im definierten Untersu-
chungsraum.

Die Kriterien der Erfassung waren:
Stral3e
Hausnummer
Name des Betriebes
Lage im Geb&ude (Vorderhaus, Hinterhaus, Seitenfliigel)
Geschoss
Nutzung

Die jeweiligen Nutzungen wurden gemafd dem nachfolgenden Nutzungsschliissel aufge-
nommen. AuBerdem wurde die Anzahl der Wohneinheiten in den Gebauden erfasst. Zum
Einzelhandelsbestand (insbesondere Verkaufsflachen, Sortimente) ist dariiber hinaus die
Kartierung im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes heran-
zuziehen.

Tabelle 1: Nutzungsschliissel (ohne Einzelhandel)

Kategorie

(Kurzbezeichnung) eI

Allgemeinmediziner

Facharzt

Zahnarzt

Heilpraktiker

Arzt -
Physiotherapeut

Krankenhaus

sonst. Gesundheitsdienstleistungen (Krankengymnastik, mobile Pflege etc.)

keine Apotheken, da tber Einzelhandel erfasst

Bank Bank, Sparkasse, Kreditinstitut

Burgerhaus

Bildung / Soziales

Bildungseinrichtungen (Schule, (Fach-)Hochschule, VHS)
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Kategorie
(Kurzbezeichnung)

Erlauterung

Fahrschule

Jugendheim

Kiga/Kita

Musikschule

Nachhilfeschule

Seniorenheim

Wissenschatftliches Institut

Biro

Anwaltskanzlei

Architekt

Medien- oder Finanzdienstleistung

Reisebiro

Steuerberatung

Versicherung

Gastro

Bistro

Café

Eisdiele

Imbiss

Kneipe

Restaurant/Gaststatte

Gewerbe

gewerbliche Nutzung (KfZ-Werkstatt, Autohaus, Produktionsstétte etc.)

Handwerk

Anderungsschneiderei

Bestattungsinstitut

Copy-Shop

Fotograf/Fotostudio

Friseurbetrieb

Reinigung

Schlusseldienst, Schuster

Tintenstation

Hotel

Hotel, Jugendherberge, Pension

Korper

FuR3pflege/Nagelstudio, Massagestudio

Sonnenstudio

Sport-/Fitnessstudio

Kultur

Bibliothek

Galerie / Ausstellung

Kulturinitiativen

Museum, Theater

Ticket-Shop

Offentlich & Kirche

Kirche, Moschee, Synagoge, Gemeindehaus

Offentliche Einrichtungen mit Publikumsverkehr (Amter, Verwaltungen, Polizei)

Schwimmbad
Sporthalle

Post Post, Postagentur
Disco

Unterhaltung Internetcafé / Call-Shop

Kino
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Kategorie

(Kurzbezeichnung)

Erlauterung

Nacht-Bar

Bordell

Videothek

Spielhalle

Wettbiiro

Die Nutzungssystematik weist eine Kompatibilitéat mit der Erfassungssystematik des Cityma-
nagements Karl-Marx-Stral3e auf. Eine entsprechende Zuordnung wurde in der Grundlagen-
datei vorgenommen.

3 Wesentliche Ergebnisse (Uberblick)

Im Untersuchungsraum wurden insgesamt erfasst:

245

389

107

4.090

Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe (entsprechend der Kategorien Bank, Bildung / Soziales,
Biro, Gastro, Handwerk, Hotel, Korper, Offentlich & Kirche, Post, Unterhaltung,
ohne Arzt)

Einrichtungen des Gesundheitssektors (entsprechend Kategorie Arzt)
kulturelle Einrichtungen

Gewerbebetriebe (entsprechend Kategorie Gewerbe)

sonstige Einrichtungen (sonstige Einrichtungen wie Parkhaus, Lagerhaus)

Wohneinheiten

Die Ergebnisse wurden kartographisch aufbereitet und mit folgenden Themenschwerpunkten
dargestellt (vgl. dazu Karten im Kapitel 4):

Erdgeschossnutzungen

Nutzungssituation nach Baublocken

Nutzungssituation nach Baublécken ohne Wohnnutzung

Wohneinheiten pro Gebaude

Verhaltnis zwischen Wohn- und Zentrennutzung

Insgesamt zeigt sich eine der Funktion des Hauptzentrums Karl-Marx-StrafRe / Hermann-
platz / Kottbusser Damm angemessene Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Dienstleistun-
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gen und gastronomischen Betrieben. Hervorzuheben ist dabei der direkte Bezug zu Wohn-
nutzungen.

Wahrend im nordlichen Teilbereich des Untersuchungsraumes grof3formatige Baukorper mit
gewerblichen Nutzungen dominieren, zeigen sich im sidlichen Teilbereich kleinteilige Nut-
zungen, die bezogen auf die erhobenen Nutzungseinheiten vor allem auch durch Wohnnut-
zungen gepragt sind.

Die groften Einzelhandelseinrichtungen in der Hauptlage des Geschéftsbereiches bzw. des
Hauptzentrums Karl-Marx-Straf3e / Hermannplatz / Kottbusser Damm sind das Einkaufszent-
rum Neukdlin Arcaden sowie das Geschaftshaus Karl-Marx-Straf3e 92. Sie sind wichtige
Magnetbetriebe bzw. Frequenzerzeuger innerhalb der Hauptlage (Karl-Marx-Straf3e zwi-
schen Weichselstral3e und Saltykowstral3e), diese stellt auch kinftig den Kristallisations-
punkt der Einzelhandelsentwicklung im Hauptzentrum dar.

Die kulturellen Einrichtungen (u.a. Neukdllner Oper, Amateurbihne Vineta, Museum fur
Puppentheater, Theater Heimathafen Neukdlln) treten im Hinblick auf die Anzahl der Nut-
zungseinheiten in den Hintergrund, stellen aber dennoch einen wesentlichen funktionalen
Baustein innerhalb des Untersuchungsraumes dar.

4 Karten

Karte 1:  Erdgeschossnutzungen (mit Hausnummern und Nummern der Baublocke)

Karte 2:  Nutzungssituation nach Baublocken (mit Nummern der Baubltcke)

Karte 3:  Nutzungssituation nach Baublécken ohne Wohnnutzung (mit Nummern
der Baubltcke)

Karte 4:  Wohneinheiten pro Gebaude (mit Hausnummern und Nummern
der Baubltcke)

Karte 5:  Verhaltnis zwischen Wohn- und Zentrennutzung (mit Hausnummern
und Nummern der Baubltcke)
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Nutzungskartierung Karl-Marx-Stral3e fur den Bezirk Neukdlln

Karte 1: Erdgeschossnutzungen (mit Hausnummern und Nummern der Bau-
blocke)
Erdgeschossnutzung [ Untersuchungsraum
(mit Nummern der Baublécke) I VVohnen

Mischnutzung (Wohnen
und sonstiges)

D sonstiges (Einzelhandel,
Dienstleister, Gewerbe,
Leerstand etc.)

rafse

Unmares!

‘ g 8

Jmaymaﬁe

0 100 200 Quelle: Junker + Kruse 2015, Nutzungskartierung Karl-Marx-Strale
I Meter Kartengrundlage SenStadtUm, Abteilung Ill, Geoinformation
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Nutzungskartierung Karl-Marx-Straf3e fur den Bezirk Neukdlln

Karte 2: Nutzungssituation nach Baubldcken (mit Nummern der Baubldcke)

Nutzungssituation nach Baublécken
(mit Nummern der Baublécke)

Wohnen | 62 85,1 % Wohnen ___[429[91,5 %
Einzelhandel | 4 inzelhandel 27% Einzelhandel | 19 4.1%
Leerstand - Leerstand - Leerstand 0 -
Kultur 16% Kultur - Kultur -
Gesundheit - [Gesundheit - Gesundheit 0.6 %
sonst. DL 16[13.0% sonst. DL 122 % sonst. DL 18[38%
Gewerbe - [Gewerbe - Gewerbe -
sonstiges - sonstiges - sonstiges -
Wornen— s 857 % | Wohnen [138189.6 %
. ; 1
Einzelhandel | 10] 2.3% el 3 13%
Leerstand 0.7% Kulti
Kultur : @ Gesundhe 6%
Gesundheit | 17| 4,0 % ;%B%QLT‘ 78%
sonst. DL 31/73% Gewerb >
Gewerbe | O] - werbe =
sonstiges o] - Sroratdes | t0]
Wohnen -
‘Wohnen 52[02,9 % Einzelhandel -
Einzelhandel | 1 1.8% Leerstand B
Leerstand | 0| - Kuitur
Kutor [0 - Gesundheit =
Gesundheit 1 sonst. DL 100 %
sonst. DL 2 Gewerbe -
Gewerbe 0 - sonstiges -
sonstiges 0 Wohnen _ [303/86,1 %
Wormen—Tiaa T3 %% Einzelhandel | 21] 6,0 %
Einzelhandel | 3| 1.9% § ;%eursr'ia"d
Leerstand 3[19% 3 Caaiiai |
Kultur [ — rorsiral® Gesundhelt | 7120%
Fluahad! sonst. DL 18]51%
Gesundheit | 1]06% Geweibe | 0] -
sonst OL | 5/32% N
Gewerbe o - o
sonstiges 0 .
Wohnen [ Wohnen
Einzelhandel | 0| Einzelhandel | 7|7,1%
Leerstand > Leerstand 1/10%
Kultur Kultur 0] -
Gesundheit Gesundheit 0 =
sonst. DL sonst DL | 16(162%
Gewgrbe Gewerbe 0 =
sonstiges sonstiges 110%
Wohnen _ [145[86,8 %
Einzelhandel | 2| 12 %
Leerstand 1 6 %
Wohnen 10 Kultur 1/06%
Einzelhandel 62% . Gesundheit | 2| 12%
Leerstand - flinstet S
Kultur 07 % Wohnen e5[76s% et seoenj:rE: 12 =
T - Einzelhandel | 910.6 % 154 Sonstiges ol —
sonst. DL [ 34[233% . ] 7
Gewerbe ol - Ko 104 _< pesestab® Wohnen __[181]88,7 %
sonstiges 107 % Gesundheit | 3] 3.5 % Einzelhandel | 2| 1,0 %
o sonst. DL 94 % Leerstand 05%
Wohnen 444 (89,2 % Gewerbe - Kultur -
Einzelhandel | 11]22% sonstiges 0 Gesundheit 1.0%
Leerstand 2/04% Wohnen 69[78.4% sonst DL [1617.8%
Kultur 0| - T 5157 % e Gewerbe 2/10%
Gesundheit | 1122 % Leerstand 11,1 % sonstiges of -
sonst, DL 30| 6,0% Kultur 0 -
Gewerbe i Gesundheit | 3| 34 % 3 Wohnen ___o77 79,9 %
sonstiges - @ Einzelhandel | 27 5.7 %
sonst. DL 10/114 % = yaBe o
Cowets o1 B 3 Saykow Leerstand 7/15%
Sraiee o Kultur 3]06%
o8 Gesundheit | 6 1,3%
Wohnen 21[457% sonst DL | 51(108%
Einzelhandel | 4] 8.7 % Gewerbe o -
Leerstand - sonstiges 1102%
Kultur - o N =
Gesundheit | 14 /30,4 % Wohnen -
sonst. DL 15.2% IE-nzelna:del 286 %
s = Gewerbe ol - eerstan =
Nutzungssituation nach e N Kutr_ =
g esundheit |
Baublécken (Fallzahlen) Wohnen [ 45[703% sonst, DL
Einzelhandel 9.4 % Gewerbe
500 Lsersan 4T% ) sonstiges
200 Gesundheit | 8[125% Wohnen R0
sonst. DL 2[31% Einzelhandel | 1
5 Gewerbe 0] - Leerstand
sonstiges 0 - Kultur
Wohnen __ [377[86.5 % Geaundheil
D Untersuchungsraum Einzelhandel | 28] 6,4 % sonel Iy, | 2
Leerstand 0.2% Gewerbe Z
- Wohnen Kultur = sonstiges 0 -
Gesundheit | 11]25% o
_ | 112, Wohnen _ [191[85,3 %
I cinzeihandel e Haidx i Einzelhandel | 73,1 %
sonstiges | 0 - Leerstand 13%
Leerstand : el Kutur ___ st
Wohnen 68 82,0 % sstrale Gesundheit 09%
‘% - Kultur Einzelhandel | Loy sonst DL | 21] 9.4 %
\é‘_/ Leerstand | Gewerbe -
% Kultur sonstiges -
Gesundheit Sesundtel 15
H 2 z sonst. DL 14
- sonstige Dienstleistungen Gewebe | 0] - _
- Gewerbe
I sonstiges
0 100 200 Quelle: Junker + Kruse 2015, Nutzungskartierung Karl-Marx-Strale
) Meter Kartengrundlage SenStadtUm, Abteilung Ill, Geoinformation
s s
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Karte 3:

Nutzungskartierung Karl-Marx-Stral3e fur den Bezirk Neukdlln

mern der Baubldcke)

Nutzungssituation nach Baublécken (ohne Wohnen)

(mit Nummern der Baublécke)

Einzelhandel 182 %
Leerstand -
Kultur =
Gesundheit | ( -
sonst. DL 818 %
43705 %
Leerstand -
Kultur 33%
sonst. DL 161262 %
Gewerbe -
sonstiges -
Einzelhandel | 10164 %
Leerstand 3/49%
Kultur of -
Gesundheit | 17 27,9 %
sonst. DL | 3150,8 %
Gewerbe | 0| -
sonstiges o] -
Einzelhandel 250 %
Leerstand -
Kultur =
Gesundheit | 1]250%
sonst. DL 50.0 %
Gewerbe -
sonstiges -
Einzelhandel 250 % %
Leerstand 250% %
Kultur Fiug

Gesundheit
sonst. DL
Gewerbe
sonstiges
Einzelhandel
Leerstand
Kultur
Gesundheit
sonst. DL
Gewerbe
sonstiges

Einzelhandel
Leerstand
Kultur

Gewerbe

sonstiges 1

Einzelhandel | 11|
Leerstand
Kultur -

sonstiges

Nutzungssituation nach
Baublocken (Fallzahlen)
500
200
5

D Untersuchungsraum
- Einzelhandel

Leerstand
Kultur
Gesundheit

QQ-

natensiral®

Einzel

Einzelhandel
Leerstand -
Kultur -
Gesundheit 75%
sonst. DL 18145,0 %
Gewerbe 2
sonstiges 0 -
Einzelhandel 18,7 %
Leerstand ]
Kultur -
6,3 %
sonst. DL 12(75.0 %
Gewerbe Y 4
sonstiges 0 -
Einzelhandel
Leerstand
Kultur
Gewerbe _
sonstiges

Briesesiahe

Ihandel 45,0 %

Leerstand

Kultur

Gesundheit

sonst.

15,0 %

Gewerbe
sonstiges

- sonstige Dienstleistungen

- Gewerbe
[ sonstiges

0 100 200
m  Meter

oL 40,0%
= [Tl

1zer SwaBE

(

Einzelhandel | §
Leerstand
Kultur -
Gesundheit 158 %
sonst. DL 10[526 %
Gewerbe -
sonstiges -
Einzelhandel | 4
Leerstand
Kultur
Gesundheit
sonst. DL
Gewerbe
sonstiges

263%
53%

ogenS mu"pT‘m

16,0 %

Kultur __
Gesundheit 421%
sonst DL | 105%
Gewerbe | -
sonstiges | -
Einzethandel
Leel d
Kuttur
Gesundheit | 11/18.6 %
sonst. DL 191322%
Gewerbe |-
sonstiges ol -
Einzelhandel 216%
Leerstand 8.1%
Kultur -
12]32.4 %
sonst. DL 14378 %
Gewerbe 0| -
sonstiges 0 -

Quelle: Junker + Kruse 2015, Nutzungskartierung Karl-Marx-Stralle

2
Salykows: o

Einzelnandel | 21

Leerstand

sonstiges

3

29%

Nutzungssituation nach Baublocken ohne Wohnnutzung (mit Num-

Einzelhandel
Leerstand
Kultur
Gesundhet

Einzelhandel |

Leerstand
Kuitur

Gesundheit

sonst. DL
Gewerbe
sonstiges
Einzelhandel

ann awahe

Leerstand

Kultur 132%
Gesundheit 6,63%
sonst. DL | 511537 %
Gewerbe 1 0 N
sonstiges | 1] 1,1%
Einzelhandel | 286 %
Leerstand | -
Kultur

Gesundheit |

sonst. DL | 4/571%
Gewerbe 0 -
sonstiges | 1/14,3%
Einzelhandel | 16 34,0 %
Leerstand | 5/106%
Kuitur 1 0
Gesundheit | 6,4 %
sonst. DL

Gewerbe

Einzelhandel |
Leerstand |
Kultur
Gesundheit

|

Kartengrundlage SenStadtUm, Abteilung IIl, Geoinformation
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Nutzungskartierung Karl-Marx-Stral3e fur den Bezirk Neukolln

Karte 4:

Wohneinheiten pro Gebaude (mit Hausnummern und Nummern der
Baubldcke)

Wohneinheiten pro Gebdude
(mit Nummern der Baublécke)

E Untersuchungsraum
- offentliche Gebaude
Wohneinheiten pro Gebédude

B o
B s
I 610
[ ]11=20
[ ]2130
[ 13140
B 41-50
B 5150
s

0 100 200

I Meter

wenitzet strabe

_\mass\laﬁ‘e

Quelle: Junker + Kruse 2015, Nutzungskartierung Karl-Marx-Strale
Kartengrundlage SenStadtUm, Abteilung Ill, Geoinformation
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Nutzungskartierung Karl-Marx-Stral3e fur den Bezirk Neukdlln

Karte 5: Verhéltnis zwischen Wohn- und Zentrennutzung (mit Hausnummern
und Nummern der Baubldcke)

Verhiltnis zwischen Wohn- und Zentrennutzungen
(mit Nummern der Baublécke)

D Untersuchungsraum

- gewerbliche Nutzung (80 - 100 %)
Uberwiegend gewerbliche Nutzung (60 - 80 %)
D gemischte Nutzung (jew. 40 - 60 %)

| uberwiegend Wohnen (60 - 80 %)

- Wohnnutzung (80 - 100 %)

Jonassiate

0 100 200 Quelle: Junker + Kruse 2015, Nutzungskartierung Karl-Marx-Stralle
Meter Kartengrundlage SenStadtUm, Abteilung Ill, Geoinformation
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