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Das Aktive Zentrum und Sanierungsgebiet
Karl-Marx-Strafie/Sonnenallee

Hintergrinde, Ziele und Maf3nahmen



DAS AKTIVE ZENTRUM
UND SANIERUNGSGEBIET

Sanierungsgebiete sind Stadtbereiche, die bauliche Mangel
an Wohn- und Arbeitsstatten aufweisen, in denen die Funk-
tionsfahigkeit der 6ffentlichen Infrastruktur beeintrachtigt
ist oder die aufgrund des wirtschaftlichen Strukturwandels
negativen Entwicklungen ausgesetzt sind. Solche Gebiete
werden auf Basis von Voruntersuchungen durch einen
politischen Beschluss formlich festgelegt. Dabei ist das Ziel,
die baulichen und funktionalen Schwachen dieser Stadtge-
biete in einem Zeitraum von voraussichtlich 15 Jahren zu
beseitigen. Das bauliche Erbe soll bewahrt, die Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in der gebauten Umwelt verbessert und
der Strukturwandel der Wirtschaft durch stadtebauliche
MafBnahmen begleitet werden. Der Sanierungsprozess wird
durch Stadtebauférderungsmittel des Programms Aktive
Zentren unterstitzt. Private Investitionen werden durch das
Einkommenssteuergesetz begtinstigt.

AUSGANGSLAGE

Das Aktive Zentrum und Sanierungsgebiet Karl-Marx-
Strafe/Sonnenallee wurde im Marz 2011 férmlich festgelegt.
Grundlage waren die in den Jahren 2007 bis 2010 voraus-
gegangenen vorbereitenden Untersuchungen, die fir das
Gebiet einen erheblichen stadtebaulichen Entwicklungs-
und Investitionsbedarf belegten.

So zeigte sich, dass in der Karl-Marx-Strafle, dem Bezirks-
zentrum Neukollns, Leerstande wichtiger Immobilien mit
der Funktionsschwache des Zentrums einhergingen und der
Niveauverlust von Einzelhandelsbetrieben bei gleichzeitig
sinkender Kaufkraft zugenommen hatte. Diese negativen
Entwicklungen strahlten auch auf die benachbarten Quar-
tiere aus. Zudem wurde festgestellt, dass die ErschlieBungs-
und Aufenthaltsqualitat der Karl-Marx-Straf3e wesentliche

Defizite aufwies. Im angrenzenden Wohnquartier Sonnen-
allee zeigte sich vor allem eine unzureichende Substanz der
sozialen Infrastruktur und der Wohngebaude. Insgesamt
wurden hier gravierende Funktionsmangel bei den &ffentli-
chen und privaten Griin-, Spiel- und Sportfreiflachen kons-
tatiert.

LEITBILDER DER GEBIETSENTWICKLUNG

Das Teilgebiet Karl-Marx-Straf3e soll in seiner Funktion als
junges und buntes Zentrum gestarkt werden und steht unter
dem Leitbild ,,Handeln, Begegnen, Erleben”. Unterstiitzend
wurde hierfir die [Aktion! Karl-Marx-Strafie] ins Leben
gerufen, die gleichermafen Plattform der neuen Entwick-
lungen und Akteursnetzwerk fir das Zentrum ist. Der
6ffentliche Raum soll gestalterisch und funktional erneuert,
besondere Orte erlebbar gemacht und Wegeverbindungen
ausgebaut werden.

Im Zusammenspiel mit der Zentrumsentwicklung der Karl-
Marx-Straf3e soll im Wohnquartier zwischen Sonnenallee
und Neukoéllner Schifffahrtskanal vor allem die 6ffentliche
Infrastruktur erneuert und ausgebaut werden. Hier stehen
die Sanierungsziele unter dem Leitbild ,Neue Perspektiven
zwischen Sonnenallee und Neukéllner Schifffahrtskanal -
lebendig, attraktiv und vielfaltig”.

FORTSCHREIBUNG DER SANIERUNGSZIELE

Seit Festlegung des Sanierungsgebiets im Jahr 2011 wird
eine deutliche Veranderungsdynamik beobachtet. Dies
betrifft zum Beispiel Grundstiicksverduferungen, Zu- und
Fortzlige, bauliche Mainahmen auf den Wohngrundstiicken
sowie Kultur, Dienstleistungen und Einzelhandel. Ferner
sind hier die allgemeinen Trends des Berliner Wohnungs-
markts ablesbar: der Wohnraum wird knapper, Nachver-
dichtungen im Bestand, zum Beispiel durch Dachgeschoss-
ausbauten, werden haufiger. Diese neue Attraktivitat fihrt

bisweilen aber auch zu Nutzungskonkurrenzen. Der Fach-
bereich Stadtplanung hat daher die Sanierungsziele im
Jahr 2017 in einem breiten Diskussions- und Beteiligungs-
prozess fortgeschrieben. Die aktualisierten Sanierungs-
ziele bauen auf den bereits bestehenden Leitbildern und

Zielen auf und erganzen diese. Sie dienen vor allem der
Scharfung der Genehmigungspraxis bei der Beurteilung

von Vorhaben gem&f § 144 Baugesetzbuch (BauGB). Diese
Vorschrift besagt, dass zum Beispiel bauliche Vorhaben oder
Nutzungsanderungen unzuldssig sind, wenn sie den Sanie-
rungszielen entgegenstehen. Die Fortschreibung der Sanie-
rungsziele konzentriert sich auf die Aufgabenbereiche

— WOHNEN UND GEWERBE
— ZENTRUM
— OFFENTLICHE INVESTITIONEN

Diese werden nachstehend im Einzelnen erlautert. Die
Beschlussvorlage zur Fortschreibung der Sanierungsziele
und weitere Dokumente finden Sie unter:
www.kms-sonne.de/ziele-und-massnahmen

Ausflihrliche Informationen zum
Aktiven Zentrum und Sanierungsgebiet
Karl-Marx-StraBe/Sonnenallee finden Sie unter

www.kms-sonne.de

Hier finden Sie Aktuelles und detaillierte
Erlduterungen zu den Zielen, Baumafinahmen,
Veranstaltungen und Akteuren im Gebiet.




OFFENTLICHE INVESTITIONEN

Kernaufgabe der 6ffentlichen Hand ist die nachhaltige
Starkung des Sanierungsgebiets durch Investitionen in

die soziale und stadtraumliche Infrastruktur. Dies wird

mit Stadtebauforderungsmitteln des Bundes und Berlins
erreicht. Die Planung und Umsetzung der Bauprojekte
wird durch umfangreiche Offentlichkeitsarbeit und Biirger-
beteiligung begleitet.

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Zur sozialen Infrastruktur zahlen u. a. Schulen, Kitas,
Jugendeinrichtungen und Sportstatten. In den vorberei-
tenden Untersuchungen wurden 2008 gravierende Defizite
beim Zustand der Einrichtungen festgestellt. Zudem hat ein
grofler Teil der Wohnbevdlkerung sozialen Unterstiitzungs-
bedarf und ist auf leistungsfahige offentliche Bildungs- und
Freizeitangebote angewiesen.

Das starke Bevolkerungswachstum im Gebiet hat sich auf
den Investitionsbedarf ausgewirkt. Uber die Bestandser-
neuerung hinaus sind daher auch Kapazitatserweite-
rungen insbesondere bei den Schul- und Jugendfrei-
zeitstandorten geplant.

Im Maf3nahmenplan sind die Standorte festgelegt
worden, die mit Prioritdt umfassend saniert, erwei-
tert oder neu geschaffen werden sollen. In allen
planerischen Vertiefungsbereichen (rote Umrandung)
wird geprift, ob Neubaupotenziale fiir weitere Einrich-
tungen bestehen.

Die Investitionsziele der sozialen Infrastruktur im Uberblick:

— Erneuerung von vier Schulen mit Schulhdfen, davon
zwei Schulen umfassend mit Erweiterungsneubauten,

- Sanierung und/oder Erweiterungsneubau von zwei
Jugendfreizeiteinrichtungen,

— Sanierung von zwei Sportanlagen und Neubau einer
Sporthalle.

STRASSENRAUME

Der Umbau offentlicher StraBenraume ist eine der Haupt-
aufgaben im Sanierungsgebiet. Er erfordert eine sorgfaltige
Planung, um gestalterische Anspriiche, verkehrliche Erfor-
dernisse und Baulogistik in Einklang zu bringen.

Im Mittelpunkt steht der 2010 begonnene zentrumsgerechte
Umbau der Karl-Marx-Strafle in mehreren Bauabschnitten
von Sliden nach Norden. Ein Baustellenmanagement

unterstitzt Anlieger*innen wahrend der Bauzeit. Schwer-
punkt in der Donaustraf3e und am Weigandufer ist der
fahrradgerechte Umbau. Die Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat in den Straflenrdumen und die Neuordnung des
ruhenden Verkehrs sind weitere wichtige Ziele.

Insgesamt werden innerhalb des Sanierungszeitraums im
Gebiet in rund 20 Straflen auf einer Gesamtlange von etwa
neun Kilometern bauliche Verbesserungen durchgefihrt.

GRUNFLACHEN UND KINDERSPIELPLATZE
Aufgrund der dichten Bebauung im Sanierungsge-
biet stehen deutlich weniger 6ffentliche Griinanla-
gen und Kinderspielpladtze zur Verfligung, als nach
den Planungsrichtwerten notwendig ware. Zudem

unterliegen die Anlagen einem hohen Nutzungs-

druck. Ziel ist es, die Nutzungsqualitat der offentlichen

Freiflachen fir die Wohnbevdlkerung zu verbessern und

Naherholungspotenziale zu entwickeln. Investitionsschwer-
punkt sind die Uferbereiche und Griinanlagen am Neukoll-
ner Schifffahrtskanal. Sie bilden eine vernetzte Struktur und
sind Bestandteil eines der Uberregionalen griinen Haupt-
wege in Berlin. InvestitionsmafBnahmen konzentrieren sich
auf:

— die Erneuerung und Erweiterung von drei Spiel-
und Bolzplatzen,

— den Neubau von zwei weiteren Kinderspielpldtzen
auf ungenutzten Flachen,

— die funktionsgerechte Umgestaltung der Griinanlagen
und Platze am Kanal.

Im umseitigen MaBnahmenplan sind die 6ffentlichen
investiven Projekte farblich dargestellt.




WOHNEN & GEWERBE

Berlin wachst. Der Zuzug nach Neukélln nimmt zu. In

den ersten fiinf Jahren der Sanierung kamen allein im
Gebiet Karl-Marx-Strafie/Sonnenallee rund 2.000 neue
Bewohner*innen hinzu. Und das Wachstum wird sich wohl
fortsetzen: Bis 2030 wird die Bevolkerung um weitere 1.700
auf dann rund 32.350 Einwohner*innen steigen. Daraus
ergeben sich im Sanierungsgebiet veranderte Anforde-
rungen an die Entwicklung des Wohnens und die damit
verbundenen Nutzungen. Zudem wird derzeit viel investiert,
wodurch der Nachverdichtungsdruck und der Bedarf an
wohnungsbezogener Infrastruktur steigen. Hierdurch kén-
nen neue Nutzungskonflikte entstehen. Daher wurden die
Sanierungsziele fiir das Wohnen wie auch fir die gewerb-
lichen Nutzungen in Wohngebieten fortgeschrieben. Fir
Bauvorhaben gelten nachfolgende Kriterien:

SOZIALVERTRAGLICHE DURCHFUHRUNG VON
MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN

Der Bezirk wendet das Sanierungsrecht und das sozi-
ale Erhaltungsrecht (Milieuschutz) parallel an. Beide
Fachstellen arbeiten eng zusammen. Seitens der
Sanierung wird auf eine sozialvertragliche Durch-
fihrung von Modernisierungsmaf3inahmen hinge-
wirkt, um eine Verdrangung der Gebietsbevdlkerung
zu vermeiden. Fir von Modernisierungen betroffene
Mieter*innen wird durch das Bezirksamt eine kosten-
lose Mietrechtsberatung angeboten. Beabsichtigen private
Bauherrn die Durchfiihrung umfangreicher Modernisie-
rungsmafnahmen, wird zudem geprift, ob zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen der Baumafinahme auf die
Bewohner*innen und zur Vermeidung ihrer Verdrangung
Sozialplane nach § 180 BauGB aufzustellen sind.

Foto: Regina Pichler-Roder

VERBESSERUNG DES WOHNUMFELDS

UND DER HOFE

Das Sanierungsgebiet ist mit wohnungsnahen Griin- und
Freiflachen unterversorgt und die bestehenden Freiflachen
sind oft Ubernutzt. Die privaten Wohnhofe in den dicht
bebauten Quartieren haben somit eine Entlastungsaufgabe.
Ihre Begrinung und Entsiegelung ist daher ein wichtiges
Ziel. Folgende Grundsatze werden verfolgt:

— Nachverdichtung ist nur moglich, wenn gleichzeitig
Mafnahmen auf den Grundstiicksfreiflachen durch-
geflihrt werden: es besteht die Pflicht zur groft-
maglichen Entsiegelung, Begriinung und funktions-
gerechten Neugestaltung (Spiel und Aufenthalt,
Fahrradstander etc.).

— Kfz-Stellplatze sind besonders in kleinen Wohnhdofen
abzubauen. Tiefgaragen sind nur mit einer Erdiiber-
deckung von mindestens 80 cm maglich.

— Die Hofe sollen als Rickzugsbereiche gestarkt werden;

die Bewohner*innen sind vor Nutzungskonflikten und

Larmbelastungen zu schiitzen.

VERTRAGLICHE NACHVERDICHTUNG
Dachgeschossausbau und Neubau sollen in
gebietsvertraglichem Umfang ermoglicht werden.
Stadtebauliche Qualitaten sind dabei zu bewahren
und zu entwickeln. Bei der Beurteilung von Neubau-
vorhaben gelten daher folgende Regeln:

— Die Mafinahmen muissen mit den Blockkonzepten oder
den stadtebaulichen Leitlinien des Bezirks Neukolln ver-
einbar sein. Diese sollen eine stadtebaulich vertragliche
Nachverdichtung gewahrleisten, z.B. in Bezug auf
Belichtung und Freiraume.

— Um bedarfsgerechte und nachhaltige Wohnungsgrof3en

zu gewahrleisten, werden Vorhaben mit ausschlieBlich

Kleinstwohnungen ausgeschlossen und eine differen-

zierte Wohnungsgréf3enmischung gesteuert.

Neue Nutzungen missen sich konfliktarm in das

bestehende Umfeld einfligen.

Verkappte gewerbliche Nutzungen, wie z.B. Ferien-

wohnungen, werden ausgeschlossen.

Dachgeschossausbau auf Wohngrundstiicken darf

ausschlieBlich Wohnzwecken dienen.

Eine vertragliche Mischung von Wohn- und Gewerbe-

nutzungen ist sicherzustellen.
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GESTALTUNG EINES VERTRAGLICHEN MITEINANDERS
VON WOHNEN UND GEWERBE AUSSERHALB DES
ZENTRUMSBEREICHS

In den auBlerhalb des Zentrums gelegenen Teilen des
Sanierungsgebiets wird eine vielfaltige Nutzungsmischung
bei gleichzeitiger Bewahrung einer guten Wohnqualitat
angestrebt. Um Konflikte zwischen Gewerbenutzungen und
Wohnen zu minimieren oder zu vermeiden, werden Umnut-
zungsvorhaben nach folgenden Kriterien beurteilt:

— Bestehendes und wohnvertragliches Gewerbe, beson-
ders die historisch gewachsenen Mischung von Hand-
werk und Dienstleistungen, soll erhalten werden.

— Bei Neugestaltung gemischt genutzter Hofe sollen die
gewerblichen Freiflachen auf ein notwendiges Minimum
beschrankt werden.

— Gewerbeflachen sollen nur in Ausnahmefallen zu Woh-
nungen umgenutzt werden konnen.

— Bei Nutzerwechseln in Gewerbeimmobilien wird eine
Einzelfallprifung des Betriebskonzepts notig; Konflikte
mit dem Wohnumfeld sind zu vermeiden.

— Die Genehmigung von spielhallen- und wettbiirogahn-
lichen Betrieben wird versagt, wenn es sich um stérende
Vergniigungsstatten handelt.

— Storungen fur Wohnhdfe durch neue gastronomische
Betriebe sollen vermieden werden.

Auch im Zentrum soll das Wohnen im Kontext typischer
Kerngebietsnutzungen erhalten und gefordert werden. Die
besonderen Rahmenbedingungen im Zentrum erfordern
jedoch andere Beurteilungskriterien (siehe ZENTRUM).




ZENTRUM

Im umseitigen Mainahmenplan ist ein , Zentraler Versor-
gungsbereich” rund um die Karl-Marx-Strafe dargestellt
(blaue Umrandung), der Teil eines der Berliner Hauptzen-
tren mit Uberbezirklichem Versorgungsanspruch ist und
derzeit Funktionsschwachen aufweist. Auf Grundlage des
Entwicklungsleitbilds ,.Handeln, Begegnen, Erleben” soll
er als urbane und kulturelle Mitte des Bezirks neuprofiliert
werden. Dabei bleibt Einzelhandel die klassische, frequenz-
reiche Leitnutzung. Auch Dienstleistungen werden weiter
von Bedeutung sein, kiinftig in wesentlichem Umfang
erganzt durch Gastronomie, Kultur, Beherbergung und
einen zum Verweilen einladenden o6ffentlichen Raum.

SANIERUNGSZIELE FUR
ZENTRUMSRELEVANTE IMMOBILIEN

Die Funktionsfahigkeit des Zentrums ergibt sich aus
der Summe seiner Angebote fiir Kund*innen und
Besucher*innen. Der Mafinahmenplan kennzeichnet der-
zeit 23 fiir den Entwicklungserfolg besonders bedeut-
same ,Schliisselimmobilien”. Vorhaben privater
Bauherrn kann zugestimmt werden, wenn sie die
Neuprofilierung gezielt befordern. Die Beurteilung
erfolgt anhand der Prifungsgrundsatze

Zentrenvertraglichkeit,
angemessene Zentralitat,
angemessene Besucherfrequenz,
Nutzung entsprechend der Lage im Sanierungsgebiet,
Nutzung entsprechend der Lage im Geb&dude sowie
angemessene Fassadengestaltung (Schaufenster,
AuBenwerbung, Rollladen, Markisen und Vord&cher).
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STEUERUNGSGRUNDSATZE ZUR UMNUTZUNG

VON WOHNRAUM

Die Mehrzahl der Grundstiicke im Zentrum wird tberwie-
gend zum Wohnen genutzt. Dies belebt den Standort in den
Abendstunden und soll erhalten und gestarkt werden.

Auf Grundlage der Zweckentfremdungsverbot-Verordnung
vom 4. Marz 2014 kann im Sanierungsgebiet ausnahmsweise
eine im Erdgeschoss oder im ersten Obergeschoss gelegene
Wohnnutzung auch zugunsten einer anderen, besonders
zentrenstarkenden Nutzung aufgegeben werden. Die Geneh-
migungsfahigkeit entscheidet sich nach den Grundsatzen

Umnutzung nur im Zentrenbereich,

nur in Wohnungen mit Orientierung zur Strafe,
Umnutzung nur bei Leerwohnungen,

nur fir aktiv zentrenstarkende Nutzungen sowie
Ausschluss neuer Nutzungskonflikte.
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VERTRAGLICHKEIT VON
BEHERBERGUNGSBETRIEBEN
Zentrentypische Beherbergungsbetriebe wie Hotels
und Hostels sind innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs zuldssig, soweit sie die auch dort
stark vertretene Wohnnutzung insbesondere in den
Ruhezeiten und nachts nicht stéren oder diese ganz
verdrangen. Eine Genehmigung ist daher nur aufler-
halb von durch Wohnen gepragten oder fiir Wohnen
geeigneten Gebauden maglich und soweit Nutzungs-
konflikte nicht zu befiirchten sind. Die Vertraglichkeit ist
durch ein Nutzungs-, Gestaltungs- und Betriebskonzept zu
belegen.

VERTRAGLICHKEIT VON SPIELHALLEN, WETTBUROS
UND SPIELHALLENAHNLICHEN BETRIEBEN

Die benannten Nutzungen haben aufgrund ihrer Auiendar-
stellung und ihrer Betriebskonzepte eine der Neuprofilie-
rung entgegenstehende, negative Imagewirkung. Sie kénnen
im Falle ihrer — im Gebiet bereits dokumentierten — Haufung
zu einer Niveauabsenkung des Zentrenbereichs beitragen
(sog. .Trading- Down-Effekte”) und die Wohnqualitat im
Quartier mindern. Spielhallen sind daher nicht genehmi-
gungsfahig. Wettblros und spielhallenahnliche Betriebe
sind immer dann nicht genehmigungsfahig, wenn sie nach
Ihrem Betriebskonzept als storende Vergniigungsstatte
anzusehen sind.




KONTAKT

Bezirksamt Neukalln, Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Karl-Marx-Strafle 83 | 12040 Berlin

E-Mail: stadtplanung@bezirksamt-neukoelln.de
Tel. 030 /90239-3512

BSG mbH | Sanierungsbeauftragte des Landes Berlin
Karl-Marx-Strafie 117, 12043 Berlin
Tel. 030/ 68 59 87 71 | E-Mail: kms@bsgmbh.com

Citymanagement der [Aktion! Karl-Marx-Strafie]
Richardstrafe 5 | 12043 Berlin
Tel. 030/22 19 72 93 | E-Mail: cm@aktion-kms.de

Impressum

Herausgeber: Bezirksamt Neukalln, Stadtentwicklungsamt
Konzept, Steuerung, Redaktion: raumscript

Gestaltung: Bergsee, blau

Fotos, sofern nicht anders angegeben: Susanne Tessa Miiller
Ausgabe: Mdrz 2018

Informationen unter > www.kms-sonne.de

MIETERBERATUNG

Jeden Montag und Donnerstag (auBer an Feiertagen) von 16:00
bis 18:00 Uhr im Biiro der [Aktion! Karl-Marx-StraBe], Richard-
strafBe 5, 12043 Berlin.

Biiro fir Sozialplanung BfS, Ulrike Stiiven, Terminvereinbarungen
nicht erforderlich, aber méglich unter Tel. 030/ 621 28 36.

MITWIRKEN

Jede/r Interessierte ist herzlich willkommen, die Entwicklung
des Gebiets mitzugestalten und in den Beteiligungsgremien
mitzuwirken. Der Treffpunkt fir beide Gremien ist

das Vor-Ort-Bliro in der Richardstrafe 5, 12043 Berlin.

Beteiligungsgremium Sonnenallee
trifft sich in der Regel jeden 4. Montag im Monat

um 18:30 Uhr | E-Mail: info@aktionsonnenallee.de
www.sonne.kms-sonne.de/beteiligung

Lenkungsgruppe der [Aktion! Karl-Marx-StraBe]

trifft sich in der Regel jeden 2. Dienstag im Monat

um 19:00 Uhr | E-Mail: lenkungsgruppe@aktion-kms.de
www.aktion-kms.de/aktiv/lenkungsgruppe
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STRASSEN UND PLATZE
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Mafinahmenplan

Aktives Zentrum und SanierungSgébiet
Karl-Marx-StraBle/Sonnenallee
Stand Marz 2018

‘ohmiihlenbriicke Erneuerung Richardstrafe

\ und Ganghoferstrafie
S

Umbau Karl-Marx-StrafBe

Umbau NeckarstraBBe/
IsarstraBe (Verkehrsberuhigung)

Fahrradgerechter Ausbau,
Querungshilfen Donaustrafle

Umgestaltung Weigandufer
zur Fahrradstrafle

Fahrradgerechter Ausbau,
Querungshilfen Weichselstrafle

Fahrradgerechter Ausbau,
Querungshilfen Innstrafle

Erneuerung Boddinstrafie
Erneuerung Rollbergstrafie
Erneuerung Weserstrafle
Umbau Elbestrafle

Erneuerung Karl-Marx-Platz
Erneuerung Erkstrafle

Weitere kleinteilige Mafinahmen,

z.B. Querungshilfen, Gehwegab-
senkungen, Fahrradstander, etc.

SOZIALE UND KULTURELLE
INFRASTRUKTUR

Gebaudesanierung/
Neugestaltung Schuthof
Ernst-Abbe-Gymnasium

Geb&udesanierung/

Neubau Mehrzweckgebaude/
Schulhofgestaltung
Elbe-Grundschule

Neubau Sporthalle/Erneuerung
Sportplatz am Maybachufer

Neubau Kinder- und Familien-
einrichtung Karl-Marx-Strafie 52

Erweiterung/Neubau
Blueberry Inn

Neubau Mensa Hermann-
Boddin-Schule

Erneuerung/Neubau Manege
(Teilprojekt Campus Riitli)

GEBIETSTEIL A
Sonnenallee -
vereinfachtes Verfahren NI
(§ 142 (4) BauGB) ,g no
/ \
/ s \
/ //\/ \
<< % r-\// '
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GRUNANLAGEN
UND SPIELPLATZE

Umgestaltung Wildenbruchplatz
und Uferwege Weigandufer

Umgestaltung Weichselplatz
und Lohmiihlenplatz

Kapt'n-Blaubar-Spielplatz
(ReuterstraBe 9-10)

Umgestaltung Boddinplatz

Erneuerung Bolzplatz

o 8 Anzengruberstrafle 16-18
f P ichardplatz
\ Erneuerung Spielplatz
- B Finowstrafle 6
\ 9 Erneuerung Spiel- und Bolz-

GEBIETSTEIL B \ platz WeserstraBe 176-177
Karl-Marx-Strafie -
umfassendes Verfahren \\ Neubau Spielplatz
(§§ 152 ff BauGB) PfliigerstrafBe 46
hier: Erhebung von Ausgleichs- ! } \

betragen und Kaufpreisprifung
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