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Sanierungsgebiet Neukdlln — Karl-Marx-Stra3e / Sonnenallee
Bestimmung t&glicher Nutzerfrequenzen zentrentypischer Nutzungen

Ublicherweise nehmen Nutzer bestimmter Angebote wahrend ihres Aufenthalts im Zentrum einer Ge-
meinde auch weitere Angebote im Umfeld des zundchst aufgesuchten Angebots wahr. Je héher die
Frequenz einer Nutzung ist, desto mehr Personen werden dementsprechend auch andere Angebote
nachfragen und wahrnehmen und so insgesamt zu einer hoheren Angebotsdichte beitragen. Ersetzt
eine frequenzschwéchere Nutzung eine bislang frequenzstarke Nutzung, werden durch diese so redu-
zierte Nutzergruppe in geringerem Umfang andere Angebote wahrgenommen, was deren wirtschaftli-
chen Betrieb gefahrdet und letztlich auch zu Betriebsschlie3ungen und zu einer weiteren Beschrénkung
der Angebotsvielfalt fiihrt. Eine weiter beschrénkte Angebotsvielfalt schwécht die Attraktivitat und Zent-
ralitdtsfunktion des Zentrums und flihrt erfahrungsgemald ebenfalls zu einem weiteren Fortbleiben von
Besuchern.

Die Beschaftigten- und Besucherfrequenz potentieller neuer Nutzungen ist daher hinsichtlich ihres Bei-
trags zu Starkung eines Zentrumsbereiches ein besonders wichtiges Kriterium. Eine im Rahmen der
Mdglichkeiten des Marktes, der Makrolage, des Geb&udes und der Mikrolage im Gebdude mdglichst
hohe Nutzungsfrequenz ist entsprechend eine der Voraussetzungen fiir die Erteilung einer sanierungs-
rechtlichen Genehmigung flir eine neue Nutzung auf Grundlage der 88 144 und 145 des Baugesetz-
buchs (BauGB).

Weitere Informationen zu diesem und den weiteren Genehmigungskriterien fir Nutzungen im Zen-
trumsbereich des Sanierungsgebietes Neukdlin - Karl-Marx-Strae / Sonnenallee kénnen nachgelesen
werden im Begrindungsbericht zur BVV-Beschlussvorlage zur Fortschreibung der Sanierungsziele fiir
das Sanierungsgebiet und Aktive Zentrum Neukélin - Karl-Marx-Stral3e / Sonnenallee von Oktober
2017, veroffentlicht unter www.kms-sonne.de.

Die nachfolgende Zusammenstellung von Beschéftigten- und Besucherzahlen verschiedener Nutzun-
gen basiert im Wesentlichen auf der Auswertung einer Vertffentlichung der Forschungsgesellschaft fir
Stral’en- und Verkehrswesen (FGSV) aus dem Jahr 2006. Aktuellere und veréffentlichungsféahige In-
formationen zu Frequenzen konnten nicht recherchiert werden (Der Experte auf diesem Gebiet, Herr
Bosserhoff, gab die aktuelleren Berechnungsparameter seines EDV-Programms ver_bau nicht zur Ver-
offentlichung frei). Im Regelfall werden beim zugrundeliegenden Datenmaterial fir jede Nutzung die zu
erwartenden Nutzerzahlen in Spannbreiten dargestellt (siehe ab S. 4 die als Anlage beigefligte Tabelle).
Die tatséchliche Nutzerzahl ist jedoch immer vom Einzelfall des realisierten Projektes abhéngig. Eine
grobe, generell bei einer bestimmten Nutzung zu erwartende Nutzerfrequenz lasst sich dennoch hieraus
fur die verschiedenen Nutzungen ableiten. Zur besseren Erfassbarkeit und Vergleichbarkeit der Nut-
zungen bzgl. ihrer Frequenz wurden aus den Frequenzspannen ebenfalls gerundete Mittelwerte be-
rechnet.

Gemittelte Frequenz zentrentypischer Nutzungsarten

Bei der Analyse der verschiedenen zentrentypischen Nutzungen zeigt sich eine gewisse Typik hinsicht-
lich der Frequenz. Die Nutzungen konnen entsprechend der Fallzahlen in funf Gruppen eingeteilt wer-
den. In der Gruppe der hdchsten Frequenzen flihrt mit groiem Abstand die Nutzung Discountmarkt,
gefolgt von den ublichen zentrenorientierten Einzelhandelsangeboten sowie dem Bereich Gastronomie.
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Mit in etwa nur halb so groRBer Frequenz folgen flachenintensivere Handelskonzepte, Multiplexkinos,
Bibliotheken und publikumsorientierte Dienstleistungen wie Banken und Arztpraxen. In der drittfre-
quenzstarksten Gruppe mit wiederum im Vergleich zur Vorgruppe halbierten Frequenz finden sich u. a.
Angebote aus dem Fitness- und Freizeitbereich, der Schwerpunkt der kulturellen Angebote sowie die
ebenfalls flachenintensiven Baumérkte. An vierter Stelle folgt mit wiederum in etwa halbierter Frequenz
eine Gruppe mit v. a. Bildungseinrichtungen, Co-Working-Spaces, Diskotheken/Clubs, Jugendherber-
gen und den sehr flachenintensiven Mobelmérkten. In der Schlussgruppe mit der niedrigsten Frequenz
finden sich u. a. Biiros, Hotels, Handwerksbetriebe und Wohnungen.

Nutzungsart Gemittelte typische Fre-
guenz aus Beschéftigen
und Angebotsnutzern je
100 m? GF und Tag

Discountmarkte

Einkaufszentren (oder Shoppingcenter)

Restaurants / Gastronomie

Waren-/Kaufhduser (Breites Angebot in hochzentraler Lage)

Kleinflachiger Einzelhandel

GroRkino (auch Multiplexkino)

Publikumsorientierte Dienstleistungen (z. B. Schalter-, Beratungsrdume, Arzt-
praxen, Kopierdienste)

SB-Mobelmérkte

SB-Warenhduser (periodisch, teils aperiodisch; ab 5.000 m2 Vkf)
Verbrauchermérkte (periodische Angebote, 1.500 - 5.000 m? Vkf)

Bibliotheken

3| Fitness, Wellness 24
Baumarkte 23
Entertainment, Kultur [zzgl. konventionelles Kino] 22
Museen 22
Kindergéarten 21
Musical-Theater 21

4| Co-Working Spaces (Typ héheres Qualitatsniveau) 12 |
Grundschule 12
Weiterbildende Schule 11
Grol3-Diskothek, SpafR- und Erlebnishad 10
Forschungsinstitute 9
Jugendherbergen, Gruppenunterkiinfte 8
Hochschulen 8
Mobelmérkte 7

5| GrofRraumbiiros 6
Krankenhduser 6
Freizeitparks 6
Unternehmensorientierte Dienstleistungen (z. B. Verlage, Rechts-/ Steuerbe- 5
ratung, Werbung, Service)
Hotels 5
Normale Biiros 4
Hotels mit Konferenzbereich 4
Handwerksbetriebe 3
Handwerkerhéfe 3
Wohnungen 2

Tabelle: Nutzungsfrequenzen zentrentypischer Nutzungen (Zahl der Beschaftigten und Angebotsnutzer je 100 m?
Geschossflache / Tag; Mittelwert); eigene Darstellung
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Discountmarkte
Einkaufszentren (oder Shoppingcenter)
Restaurants/ Gastronomie
Waren-/Kaufhauser (Breites Angebot in...
Kleinflachiger Einzelhandel
Grolkino (auch Multiplexkino)
Publikumsorientierte Dienstleistungen (z. B....
SB-Warenhauser (periodisch, teils aperiodisch; ab...
SB-Mdobelmarkte
Verbrauchermarkte (periodische Angebote, 1.500 -...
Bibliotheken
Fitness, Wellness
Baumarkte
Museen
Entertainment, Kultur [zzgl. Konventionelles Kino]
Musical-Theater
Kindergarten
Grundschule
Co-Working Spaces (hoheres Qualitdtsniveau)
Weiterbildende Schule
Grol3-Diskothek, Spalk- und Erlebnisbad
Forschungsinstitute
Hochschulen
lugendherbergen, Gruppenunterkiinfte
Maobelmarkte
Freizeitparks
Krankenhduser
GroRraumbiiros
Hotels
Unternehmensorientierte Dienstleistungen (z. B....
Hotels mit Konferenzbereich
Normale Biiros
Handwerkerhofe
Handwerksbetriebe
Wohnungen
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Grafik: Nutzungsfrequenzen zentrentypischer Nutzungen (Zahl der Beschéftigten und Angebotsnutzer je 100 m?2
Geschossflache / Tag; Mittelwert, leicht gerundet); eigene Darstellung

Maximale Frequenzen zentrentypischer Nutzungsarten

Bei einem Vergleich der je Nutzung maximal anzunehmenden Frequenz &ndert sich die Rangfolge der Nutzun-
gen im Vergleich zur Darstellung der mittleren Frequenzwerte nur unwesentlich, wie die nachfolgenden Darstel-
lungen zeigen. Allerdings vergroRRert sich deutlich die Spanne zwischen der niedrigsten und der héchsten Fre-
quenz. So liegt die mittlere Frequenz bei Discountmérkten 119 mal héher als bei Wohnungen, wahrend hier die
maximale Frequenz 190-mal héher liegt. Die mittlere wie auch die maximale Frequenz von Einkaufszentren lie-
gen etwa 2 mal hoher als die der publikumsorientierten Dienstleistungen, hier ist also kein Unterschied auszu-
machen. Dagegen liegt maximale Frequenz bei Einkaufszentren etwa 23-mal hoher als die eines Grof3raumbu-
ros, wo hingegen hier die mittlere Frequenz ,nur* etwa 16-mal hoher liegt. Es zeigt sich, dass sich bei Annahme
hoherer als nur durchschnittlicher Frequenzen der Abstand der publikumsintensiven Nutzungen zu den eher
publikumsschwachen Nutzungstypen noch einmal deutlich vergroRert. Bei einer innerstadtischen Lage, inshe-
sondere im Kernbereich der Karl-Marx-StraRe, ist grundsétzlich von solchen aberdurchschnittlichen bis deutlich
uberdurchschnittlichen erzielbaren Frequenzen auszugehen. Nutzungen, die typbedingt vor allem Angebote
bereitstellen, erzielen an diesem Standort erheblich héhere Frequenzen als Nutzungen, die nur untergeordnet
Angebote an Dritte beinhalten und sind daher hinsichtlich lhres groReren Frequenzeffekts und der daraus resul-
tierenden Stérkung des Zentrums zu bevorzugen.



Nutzung Maximale typische Fre-
guenz aus Beschaftigten
und Angebotsnutzern je
100 m2 GF /und Tag,
stark gerundet

Discountmarkte

Einkaufszentren (oder Shoppingcenter)

Kleinflachiger Einzelhandel

Waren-/Kaufhauser (Breites Angebot in hochzentraler Lage)

Restaurants / Gastronomie

Publikumsorientierte Dienstleistungen (z. B. Schalter-, Beratungsrau-

me, Arztpraxen, Kopierdienste)

Verbrauchermarkte (periodische Angebote, 1.500 - 5.000 m?2 Vkf)

SB-Mdbelmarkte

SB-Warenhdauser (periodisch, teils aperiodisch; ab 5.000 m2 Vkf)
Grof3kino (auch Multiplexkino)

Bibliotheken

Kindergarten

Musical-Theater
Entertainment, Kultur [zzgl. Konventionelles Kino]

Museen
Baumarkte
Fitness, Wellness
3 | Co-Working Spaces (hoéheres Qualitatsniveau) 15
Grundschule 14
Forschungsinstitute 12
Weiterbildende Schule 12
Freizeitparks 10
Mobelmarkte 10
Jugendherbergen, Gruppenunterkiinfte 10
Hochschulen 10
Grol3-Diskothek, Spal3- und Erlebnisbad 10
4 | Unternehmensorientierte Dienstleistungen (z. B. Verlage, Rechts- 7
/Steuerberatung, Werbung, Service, Steueramt)
GroRraumbiiros 7
Krankenhauser 7
Hotels 6
Normale Biros 5
Handwerksbetriebe 4
Hotels mit Konferenzbereich 4
Handwerkerhéfe 3
Wohnungen 2

Tabelle: Nutzungsfrequenzen zentrentypischer Nutzungen (Zahl der Beschaftigten und Angebotsnutzer je 100 m?
Geschossflache / Tag; Maximalwert — stark gerundet); eigene Darstellung



-5-

Discountmarkte
Einkaufszentren (oder Shoppingcenter)
Kleinflachiger Einzelhandel
Restaurants/ Gastronomie
Waren-/Kaufhauser (Breites Angebot in...
Publikumsorientierte Dienstleistungen (z. B....
Grolkino (auch Multiplexkino)
SB-Warenhauser (periodisch, teils aperiodisch; ab...
SB-Mdobelmarkte
Verbrauchermarkte (periodische Angebote, 1.500 -...
Bibliotheken
Fitness, Wellness
Baumarkte
Museen
Entertainment, Kultur [zzgl. Konventionelles Kino]
Musical-Theater
Kindergarten
Co-Working Spaces (hoheres Qualitdtsniveau)
Grundschule
Weiterbildende Schule
Forschungsinstitute
Grol3-Diskothek, Spalk- und Erlebnisbad
Hochschulen
lugendherbergen, Gruppenunterkiinfte
Maobelmarkte
Freizeitparks
Krankenhduser
GroRraumbiiros
Unternehmensorientierte Dienstleistungen (z. B....
Hotels
Normale Biiros
Hotels mit Konferenzbereich
Handwerksbetriebe
Handwerkerhofe
Wohnungen
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Grafik: Nutzungsfrequenzen zentrentypischer Nutzungen (Zahl der Beschéftigten und Angebotsnutzer je 100 m2
Geschossflache / Tag; Maximalwert, stark gerundet); eigene Darstellung
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Anlage
Anlage: Tagliche Nutzerfrequenzen zentrentypischer Nutzungen, Auswertung verschiedener
Quellen, Fachbereich Stadtplanung, Stapl a 3, Dirk Faulenbach, 21.8.2018
Nutzungsart | Nutzung Beschéftigte | Angebotsnut- | Gesamtfre- | Gesamtfre- | Mittel-
je 100 m2GF | zerje100m2 | quenzje 100 | quenz je 100 | wert,
GF/Tag/ m2GF/Tag | m2GF/Tag | gerun-
bzw. zugrun- | (leicht ge- (stark ge- det (aus
deliegend rundet) rundet) "leicht
"Wege je gerun-
Beschéftig- det™)
tem" (soweit
angemerkt)
und Kunden/
100 m2 Vkf)
Einzelhandel | Discountmérkte | 0,7-1,1 (130-500je 98 - 376 100 - 380 237
100 m? Vkf)
97,5-375
Einzelhandel | Einkaufszentren | 2,2-4,0 (30-160je 32-164 30 - 160 98
(oder Shopping- 100 m? ki)
center)
Einzelhandel | Waren- / Kauf- 13-18 (60-100je 75-100 75-100 88
hauser (Breites 100 m2 Vkf)
Angebot in 45-75
hochzentraler
Lage)
Einzelhandel | Kleinflachiger 25-50 (30-160je 25-125 25-125 75
Einzelhandel 100 m2 Vkf
[Annahme:
analog Ein-
kaufszentren]
22,5-120
Einzelhandel | SB-Mébelmérkte | 0,4 - 0,7 35-50 35-51 40 - 50 43
[Annahme:
analog Mo-
belmérkte]
Einzelhandel | SB-Waren- 10-1.2 (50-60je 100 | 39-46,2 40 - 50 43
hauser (perio- m2 Vkf)
disch, teils ape- 375-45
riodisch; ab
5.000 m2 Vkf)
Einzelhandel | Verbraucher- 10-14 (40-60je 100 | 31-46 30-50 39
maérkte (periodi- m2 Vkf)
sche Angebote, 30-45
1.500 - 5.000 m?2
Vkf)
Einzelhandel | Baumarkte 0,7-0,8 (15-45je 100 | 12-34,6 12-35 23
m2 Vkf)
11,3-338
Einzelhandel | Mdbelmarkte 04-0,7 (6-12je100 |4,9-97 5-10 7
m2 Vkf)
45-9
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Nutzungsart | Nutzung Beschéftigte | Angebotsnut- | Gesamtfre- | Gesamtfre- | Mittel-
je 100 m2GF | zerje 100m2 | quenzje 100 | quenz je 100 | wert,
GF/Tag/ m2GF/Tag | m2GF/Tag | gerun-
bzw. zugrun- | (leicht ge- (stark ge- det (aus
deliegend rundet) rundet) "leicht
"Wege je gerun-
Beschéftig- det™)
tem" (soweit
angemerkt)
und Kunden/
100 m2 Vkf)
Dienstleis- Restaurants / 13-25 (90-100je 87-98 90 - 100 93
tung, Gast- | Gastronomie (Mw: 1,9) Beschaftigtem
ronomie und [Schnellrestau-
Beherber- rants, stadti-
gung sche Lagen])
85,5-95
Dienstleis- Publikumsorien- | 2,0-4,0 (5,0-50je 95-79 10- 80 44
tung, Gast- | tierte Dienstleis- | (Mw: 3) Beschaéftigtem)
ronomie und | tungen (z. B. 75-75
Beherber- Schalter-, Bera-
gung tungsraume,
Arztpraxen,
Kopierdienste)
Dienstleis- Co-Working 8-10[*1] (05-1je 10,3-145 10-15 12
tung, Gast- | Spaces (Typ (Mw: 9) Beschaftigtem
ronomie und | héheres Quali- [Annahme,
Beherber- tatsniveau) abgeleitet aus
gung Kategorie
GroRraumbii-
ro]) 2,3-4,5
Dienstleis- Jugendherber- 1,0 [Annah- 6-10[*3] 0 6-10 8
tung, Gast- | gen, Gruppenun- | me, abgelei-
ronomie und | terkiinfte tet aus Kate-
Beherber- gorie Hotels
gung und Hotels
mit Konfe-
renzbereich]
Dienstleis- GroRraumbiiros | 3,3-5,0 (05-1je 43-7 4-7 6
tung, Gast- (Mw: 4,1) Beschaftigtem)
ronomie und 1-2
Beherber-
gung
Dienstleis- Unternehmens- | 2,0-5,0 (05-1je 29-6,8 3-7 5
tung, Gast- | orientierte (Mw: 3,5) Beschaéftigtem)
ronomie und | Dienstleistungen 09-1,8
Beherber- (z. B. Verlage,
gung Rechts- / Steu-
erberatung, Wer-
bung, Service)
Dienstleis- Hotels 1,0-2,0 2,5-4 [vom 4-6 4-6 5
tung, Gast- Verfasser
ronomie und abgeleitet aus
Beherber- Quelle *2]

gung
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Nutzungsart | Nutzung Beschéftigte | Angebotsnut- | Gesamtfre- | Gesamtfre- | Mittel-
je 100 m2GF | zerje 100m2 | quenzje 100 | quenz je 100 | wert,
GF/Tag/ m2GF/Tag | m2GF/Tag | gerun-
bzw. zugrun- | (leicht ge- (stark ge- det (aus
deliegend rundet) rundet) "leicht
"Wege je gerun-
Beschéftig- det™)
tem" (soweit
angemerkt)
und Kunden/
100 m2 Vkf)
Dienstleis- Normale Biros | 2,5- 3,3 (05-1je 32-48 3-5 4
tung, Gast- (Mw: 2,9) Beschéftigtem)
ronomie und 0,7-15
Beherber-
gung
Dienstleis- Hotels mit Kon- | 0,7-0,9 2-3,3[*2] 3-4 3-4 4
tung, Gast- ferenzbereich
ronomie und
Beherber-
gung
Kultur, Frei- | Grof3kino 0,83 40 - 50 41 -51 40 - 50 46
zeitund
Sport
Kultur, Frei- | Fitness, Well- 0,8 15-30 16 - 31 16 - 30 24
zeitund ness
Sport
Kultur, Frei- | Entertainment, 1,67 10 - 30 [kon- 12-32 10-30 22
zeitund Kultur [zzgl. ventionelles
Sport Konventionelles Kino]
Kino]
Kultur, Frei- | Museen 1,67 [Annah- | 10-30 12-32 12 - 30 22
zeitund me analog
Sport Entertainment
| Kultur]
Kultur, Frei- | Musical-Theater | 1,43 10-30[Thea- | 11-31 10-30 21
zeit und ter, Orchester]
Sport
Kultur, Frei- | GroB-Diskothek, | gering (Teil- | 10 10 10 10
zeit und Spal3- und Er- zeit)
Sport lebnishad
Kultur, Frei- | Freizeitparks groR (Teilzeit) | 2-10 2-10 2-10 6
zeit und
Sport
Gemeinbe- | Bibliotheken 1,67 [Annah- | 30-40 32-42 30-40 37
darf me analog
Entertainment
| Kultur]
Gemeinbe- Kindergérten 1,7-29 13-23 15- 26 15-30 21
darf
Gemeinbe- | Grundschule 05-15 9-12 10-14 10-14 12
darf
Gemeinbe- | Weiterbildende | 0,5-1,5 8-10 9-12 9-12 11
darf Schule
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Nutzungsart | Nutzung Beschéftigte | Angebotsnut- | Gesamtfre- | Gesamtfre- | Mittel-
je 100 m2GF | zerje 100m2 | quenzje 100 | quenz je 100 | wert,
GF/Tag/ m2GF/Tag | m2GF/Tag | gerun-
bzw. zugrun- | (leicht ge- (stark ge- det (aus
deliegend rundet) rundet) "leicht
"Wege je gerun-
Beschéftig- det™)
tem" (soweit
angemerkt)
und Kunden/
100 m2 Vkf)
Gemeinbe- | Forschungsinsti- | 1,0-1,5 5-95 6-12 6-12 9
darf tute
Gemeinbe- | Hochschulen 05-1,0 45-9 6-10 6-10 8
darf
Gemeinbe- | Krankenhduser | 1,0-1,5 25-45 4-7 4-7 6
darf
Handwerk Handwerksbe- 13-25 (05-1je 18-35 2-4 3
und Gewer- | triebe (Mw: 1,9) Beschéftigtem)
be 05-1
Handwerk Handwerkerhéfe | 1,7-2,0 (05-1je 2,2-3 2-3 3
und Gewer- (Mw: 1,9) Beschéftigtem)
be 05-1
Wohnen Wohnungen (2,63-2,77 0 2 2 2
Bewohner)
[*4]
=2,05-2,16
[*5]
Quellen:

1) Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV - Arbeitsgruppe Ver-
kehrsplanung, K6ln 2006. Die dort gewéhlten Kategorien wurden tibernommen. Die in Klammern ge-
setzten, erlauternden Hinweise zur Klassifikation des Einzelhandels entstammen dem GIF-Leitfaden
"Grundlagen fur die Beurteilung von Einzelhandelsprojekten” von August 2000. Die Angaben in eckigen
Klammern bezeichnen plausible Zuordnungen des Verfassers der hier zusammengestellten Tabelle auf
Grundlage der Tabellen in der FGSV-Veréffentlichung.
2) "[*1]" Stadtentwicklungsamt Neukdlln, Auswertung bekanntgewordener Co-Working - Konzepte,

16.8.2018

3) "[*2]" Gemeinde Schacht-Audorf, Verkehrsgutachten zur ErschlieBung des B-Planes Nr. 22 sowie
des B-Planes Nr. 23, Osterronfeld 2015; S. 23 / Anlage 2, abgeleitet
4) "[*3]" Nutzung des Bodens fir Sport, Erholung und Tourismus - Teil 1, Grundnutzungen, Janos

Jacsman - Institut fiir Orts-, Regional- und Landesplanung ETA Zirich, Zirch 1997; S. 33; zzgl. Auslas-
tungsbereichsannahme 60 - 100 %
5) "[*4]" Berlin - wohnenswerte Stadt, Informationsflyer, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Berlin
2011, S.1 (Wert fiir Friedrichshain-Kreuzberg und Neukdlin)
6) "[*5]" http://lexikon.immobilien-fachwissen.de — Nutzflachenfaktor; Download am 21.8.2018; Nutzfl&-

chenfaktor Nutzflache/Geschossflache bei Wohnungsneubauten betrégt 0,78 — Umrechnung auf Ge-

schossflache

Hinweise zu Umrechnungen von Werten von FGSV 2006:

In der Veroffentlichung der FGSV lagen die Angaben des Besucheraufkommens nicht in jedem Fall
analog zu den Beschaftigtenzahlen in Personen je 100 m? Geschossfléche (GF) vor. Wo nétig, wurde
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diese Angaben daher entsprechend umgerechnet: 1. Bei Besucher-Spannenangaben "Kundenwege je
Beschéftigtem" wurden diese Zahlen zunéchst halbiert (da gem. S. 25, FGSV 2006 je Kunde 2 Wege -
An- und Abfahrt - anzusetzen sind) Dann wurde aus der Spannbreitenangabe der Beschatftigten je 100
m? jeweils der Mittelwert gebildet. Dieser Mittelwert multipliziert mit der Besucher-Spanne je Beschéftig-
tem ergab dann, vereinfacht ermittelt, die Anzahl der Besucher je 100 m? Geschossflache. 2. Bei Kun-
denmengenangaben je 100 m? Verkaufsflache wurde mit dem Schliissel "Vkf = 0,75 GF" pauschal um-
gerechnet (Erfahrungswert, gemaR Urteil BVerG 4 C 10.04 vom 24.11.2005, Rdnr. 23).



