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1. Einleitung

Der Senat beschloss am 22.05.2007 den Beginn der vorberei-
tenden Untersuchungen nach § 141 BauGB fur das Gebiet
Neukdllin Karl-Marx-Straf3e. Der vordringliche Handlungsbedarf
wird in der stadtstrukturellen und sozialen Stabilisierung und
Aufwertung der Karl-Marx-Stral3e als Handels- und Dienstleis-
tungszentrum gesehen’.

Innerstadtische Einkaufszentren wie die Karl-Marx-Stralde sind
zunehmend dem Strukturwandel unterworfen. Ihr Niedergang
strahlt auch negativ auf die angrenzenden Stadtquartiere aus.
Strategien fur Karl-Marx-Stral3e kdnnen nur im Zusammenhang
mit den die Stralle umgebenden Quartieren entwickelt werden.
Zentrumsentwicklung muss dementsprechend als umfassende
Aufgabe verstanden werden. Das zentrale angestrebte Projekt
des Umbaus der Karl-Marx-Stral3e ist sowohl mit Strategien fur
den Handel, als auch flr die kulturelle und urbane Vielfalt sowie
fur die Qualitat des Wohnens zu verbinden.

Aufgebaut wird auf dem von der IHK Berlin 2007 initiierten Ge-
sprachskreis ,Strategien fur die Karl-Marx-Straf3e®. Dort wurden
als zentrale Strategiefelder die Aufenthaltsqualitadt, Handel, ur-
bane Vielfalt und Eigentimer herausgestellt. Bereits hier lag die
Uberzeugung zugrunde, dass die zukinftige Entwicklung der
Karl-Marx-Stralle nur gemeinsam mit den lokalen Akteuren
gestaltet werden kann.

Die Aufgaben dieser vorbereitenden Untersuchungen waren
vielfaltig: Die detaillierte Erfassung und Analyse des Untersu-
chungsgebiets, die Leitbilderstellung als Grundlage fir die wei-
tere Verstandigung Uber die zukiinftige Strategieausrichtung,
die Erarbeitung und Zusammenstellung notwendiger MalRnah-
men, die Entwicklung von Umsetzungsstrategien aber auch die
Initiierung erster Projekte, die Koordinierung und Steuerung der
Abstimmungsprozesse mit Politik und Verwaltung, die Einbin-
dung der lokalen Akteure und der Aufbau langfristig tragfahiger
Akteursnetzwerke.

Die zentralen Aufgaben der Entwicklung einer Standortgemein-
schaft und Etablierung von langfristigen Beteiligungsstrukturen
sowie die notwendige Projekt- und Prozesssteuerung flr die
Umsetzung erster Projekte wurden seit Beginn 2008 unter der
Leitung eines Beauftragten auf den Weg gebracht. Parallel
wurde ein Entwicklungskonzept fir das neue Bund-Lander-

' Vgl. Senatsbeschluss Nr. S-397/2007 vom 22.05.2007
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Programm ,Aktive Stadtzentren® erarbeitet®’, auf dessen Grund-
lage die Karl-Marx-Strafe im Juli 2008 als eines von finf Berli-
ner Zentren fur die Férderung ausgewahlt wurde. Seitdem wur-
den zentrale Entwicklungen angestof3en. So wurde die Stand-
ortgemeinschaft [Aktion! Karl-Marx-Strale] etabliert und die
Nutzung des Alten Postgebaudes angeschoben; einige Initial-
mafinahmen wie die Beleuchtung des Neukdliner Tores und der
Umbau des ehemaligen Hertie-Gebaudes in ein modernes Tex-
tilkaufhaus kénnen als abgeschlossen gelten.

Die Vorbereitenden Untersuchungen wurden im Juni 2008 auf-
grund der Diskussionen um die zuklnftige Gestaltung der Karl-
Marx-Strale angehalten. Seit Mai 2009 bestanden mit der Aus-
sage des Bezirks, von der Einrichtung einer FuRgangerzone
abzusehen und den eingeschlagenen Weg des Umbaus der
Karl-Marx-Strale fortzusetzen, die Voraussetzungen fiir die
Fortfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen.

Fir den Berichtsentwurf wurden die ausschlaggebenden Se-
kundarquellen, unter besonderer Berlcksichtigung der Planun-
gen und Konzepte der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
und des Bezirks Neukollin, ausgewertet. Eingeflossen sind wei-
terhin die aus den Expertengesprachen und den Diskussions-
veranstaltungen mit lokalen Akteuren gewonnenen Erkenntnis-
se. Dartber hinaus wurden Erkenntnisse aus Primaranalysen,
wie der Gebaude- und Hoferhebung sowie die Erhebung des
offentlichen Raumes, gewonnen. Zu den Themen Handel, Ver-
kehr und Grin wurden externe Gutachten beauftragt, deren
Ergebnisse in den Zwischenbericht eingeflossen sind und die in
der umfassenden Fassung zur Verfigung stehen. Die Ergeb-
nisse der Aktivitdten, die im Rahmen des Programms ,Aktive
Stadtzentren® insbesondere auch zwischen Juni 2008 und Mai
2009 durchgeflihrt wurden, sind ebenfalls bericksichtigt.

Mit dem Berichtsentwurf der Vorbereitenden Untersuchungen
Neukdlln — Karl-Marx-Stralte werden die Ergebnisse der Ge-
bietsanalyse, das Entwicklungskonzept mit Leitbild und Hand-
lungsfeldern, das MalRnhahmenkonzept sowie die Umsetzungs-
strategien vorgestellt. Der Bericht dient als Diskussionsgrundla-
ge fur die folgenden Abstimmungsprozesse mit Verwaltung,
Politik, Tragern o6ffentlicher Belange, Akteuren und der Offent-
lichkeit.

2 BSGmbH / Jahn, Mack & Partner: Wettbewerb ,Aktive Stadtzentren®,
Aktion! Karl-Marx-Straf3e. Im Auftrag des Bezirksamtes Neukélin von
Berlin. Berlin 2008

8 !' JAHN, MACK & PARTNER
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2. Zusammenfassung

2.1. Analyse des Gebietszustandes

In der polyzentralen Berliner Zentrenstruktur bildet die Karl-
Marx-Strale ein Hauptzentrum und ist somit Standort vielfalti-
ger zentralortlicher Funktionen und Einrichtungen. Allerdings
lassen sich Schwachen in der Erflllung der zugewiesenen
Funktionen feststellen.

Die Karl-Marx-Stral3e ist ein historisch gewachsenes Zentrum.
Sie ist Standort behdrdlicher Einrichtungen. In der Stralle
liegen das Rathaus Neukdlln als Verwaltungssitz des Bezirks
sowie das Amtsgericht Neukdlin.

Die Karl-Marx-Stral’e ist weiterhin ein Einzelhandelsstandort
mit einem beinah geschlossenen Geschaftsbesatz und zahlrei-
chen Dienstleistungsangeboten. Der zentrale Bereich zwischen
Weichselstralle und Karl-Marx-Platz, in dem auch die Neukolln
Arcaden liegen, verfugt Uber 40.000 m? Verkaufsflache. Er ist
durch einen hohen Filialisierungsgrad und die Konzentration
grof¥flachiger Betriebe, insbesondere mit Angeboten flir den
mittelfristigen Bedarf, gekennzeichnet.

Der Einzelhandelsstandort hat in den letzten Jahrzehnten seine
Uberdrtliche Bedeutung verloren. Handlungsbedarfe bestehen
im Branchenmix sowie insbesondere in der Qualitadt des Ange-
bots. Den Einzelhandel erganzende, hoherwertige Gastrono-
mieangebote fehlen analog dazu. Problematisch sind die leer
stehenden oder mindergenutzten, das Stadtbild prdgende Im-
mobilien im zentralen Bereich der Karl-Marx-Strae. Dartber
hinaus hat die unzureichende Aufenthaltsqualitat des Stral’en-
raumes negative Auswirkungen auf den Einkaufsstandort.

Die Karl-Marx-Stral3e ist ebenfalls Standort zahlreicher Kul-
tureinrichtungen. Gerade die Einrichtungen im Kulturdreieck
wie die Neukodllner Oper und der Saalbau Neukdlln besitzen
eine Uberbezirkliche Ausstrahlungskraft. Neben den etablierten
Hausern finden sich insbesondere in den Seitenstrallen der
Karl-Marx-Stral3e kleinteilige Kultureinrichtungen. Durch dezen-
trale, vernetzende Kulturevents wie ,48 Stunden Neukdllin®
konnte eine kulturelle Ausstrahlungskraft erzielt werden, die das
positive Image als Kulturstandort forderte.

Handlungsbedarf besteht aufgrund des Fortzugs bzw. des un-
gesicherten Fortbestandes etablierter Einrichtungen. Zu beach-
ten ist weiterhin, dass gerade die kleinteiligen Einrichtungen am
Existenzminimum agieren.

!' JAHN, MACK & PARTNER 9
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Der offentliche Raum der Karl-Marx-Strale ist in erster Linie
durch den motorisierten Verkehr gepragt. Mit Eroffnung der
A 113 hat die StralRe ihren Status als Bundesstralte verloren.
Mit offentlichen Verkehrsmitteln ist die Karl-Marx-Stralle gut
erschlossen.

Der daraus resultierende Handlungsbedarf ergibt sich aus der
Funktion und Gestaltung der Karl-Marx-StralRe als Durchgangs-
stralRe. Nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer wie Radfahrer
und FuBganger sind benachteiligt. Die Stralle weist trotz ab-
nehmender Verkehrsstrome eine starke Verkehrs-, Larm- und
Luftschadstoffbelastung auf. Sie ist gekennzeichnet durch un-
Ubersichtliche Kreuzungsbereiche und hohe Unfallzahlen.

Die stadtebauliche Struktur und der offentliche Raum der
Karl-Marx-Strale bieten durch die Abfolge von Platzen und
Kreuzungsbereichen sowie durch herausragende denkmalge-
schutzte Gebaude und versteckte Hofe einen hohen ldentitats-
wert. Die historische Entwicklung des Ortes ist heute noch ab-
lesbar.

Der entsprechende Handlungsbedarf leitet sich vor allem aus
der eingeschrankten Aufenthaltsqualitat und Nutzungsmdglich-
keit der Gehwege und Stadtplatze ab. Im Bereich der Ortsbild
pragenden Substanz sind Gestaltungs- und Erneuerungsdefizi-
te festzustellen. Die Gestaltung des offentlichen Raumes muss
der Funktion der Karl-Marx-Stralle als Hauptzentrum angepasst
werden, damit neue Qualitaten fir den Einzelhandelsstandort
und Raume fir Aufenthalt, gastronomische sowie kulturelle
Nutzungen entstehen. Gerade die Platze haben eine wichtige
Bedeutung, da das Gebiet insgesamt nur unzureichend mit
Grin- und Freiflachen versorgt ist. Die Wegebeziehungen zwi-
schen den abseits der Karl-Marx-Stral3e liegenden Grinflachen
mussen qualifiziert werden.

Eine Besonderheit der Karl-Marx-StralRe ist, dass sie neben
ihrer zentralortlichen Funktionen auch ein Wohnstandort ist.
Hochwertige Wohnlagen entstehen durch die Lage an Griinan-
lagen abseits der Karl-Marx-Strale. Die groRen Hofbereiche
der Gebaude insbesondere im stdlichen Bereich stellen eine
Qualitat dar.

Handlungsbedarfe ergeben sich aus dem baulichen Zustand
der Gebaude, insbesondere an Gebaudeteilen, die der Karl-
Marx-Strafle zugewandt sind. Im Berliner Vergleich ist ein ho-
her Wohnungsleerstand festzustellen.

Die Bevolkerungsstruktur ist durch einen hohen Anteil an
junger Bevdlkerung gepragt. Das Gebiet weist einen Uber-
durchschnittlich hohen Auslénderanteil auf. Die Sozialstruktur
muss im gesamtstadtischen Vergleich als problematisch mit

10 i s
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negativer Entwicklungstendenz eingeschatzt werden. Der so-
ziale Status ist sehr niedrig, die Kaufkraft gering.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur befinden sich vor
allem in den Seitenstralen der Karl-Marx-Stral’e. Im Gebiet
liegen die Volkshochschule und die Bibliothek Neukélin sowie
zahlreiche weitere Einrichtungen mit unterschiedlichen Profilen.

Handlungsbedarf besteht hier aufgrund des Modernisierungs-
und Erweiterungsbedarfs, den insbesondere die Schulen auf-
weisen. Eine starke Unterversorgung ist bei den Spielplatzfla-
chen festzustellen. Angesichts der hohen Jugendarbeitslosig-
keit gibt es einen besonderen Bedarf der Jugendsozialarbeit.

An der Karl-Marx-Strale konzentrieren sich zahlreiche Akteure
und Einrichtungen, die sich fur die Entwicklung der Stral3e en-
gagieren. Eine wichtige Rolle spielen Einzelhandler und sozio-
kulturelle Einrichtungen, die bereits in Netzwerken organisiert
sind, sowie Grundstuckseigentimer. Die Eigentumerstruktur ist
gepragt durch private und ortsansassige Eigentimer.

Handlungsbedarf wird in der starkeren Vernetzung der unter-
schiedlichen Akteursgruppen gesehen.

In rGumlicher Hinsicht macht die lineare Ausdehnung des
Standortes bei der weiteren Zentrumsentwicklung eine Kon-
zentration auf den zentralen Bereich zwischen Weichselstralle
und Karl-Marx-Platz notwendig. Allerdings mussen auch die
angrenzenden Verflechtungsbereiche gestarkt werden.

2.2. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Als Grundlage fur die weitere Verstandigung Uber die strategi-
sche Ausrichtung des Erneuerungsprozesses der Karl-Marx-
Stral’e wurde das Leitbild fur die Karl-Marx-Strafl3e formuliert.
Das Leitbild steht unter dem Motto: ,Aktion! Karl-Marx-Stralle —
jung, bunt, erfolgreich“. Daraus ergeben sich die drei Kernthe-
men des Leitbildes ,handeln, begegnen, erleben®.

Ubergeordnete Leitsitze verdeutlichen die inhaltlichen Schwer-
punkte des Entwicklungsprozesses. Sie lauten:

1. Die Karl-Marx-Stra’e wird ein junges und buntes Berliner
Zentrum sein. Sie soll wieder eine erfolgreiche Einkaufs-
stralle werden. Dafir missen sowohl der groRflachige, filia-
lisierte als auch der kleinteilige, inhabergeflinrte Einzelhan-
del gestarkt und entwickelt werden.

2. Um ein erfolgreicher Anziehungspunkt fir Handel, Dienst-
leistungen und Kultur zu sein, missen Bulrger, Verwaltung
und Politik ihre Interessen bindeln. Nur durch gemeinsa-
mes Handeln kénnen nachhaltige Verbesserungen erzielt

i e "
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werden. Voraussetzung dafur ist ein funktionierendes
Kommunikationsnetzwerk zwischen allen Handelnden.

Damit die Karl-Marx-Strale ein bekannter und beliebter
Treffpunkt wird, muss die Aufenthaltsqualitat verbessert
werden. Es gqilt, vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten des o6f-
fentlichen Raums zu er6ffnen und mehr Platz zum Verwei-
len sowie fur Fuldiganger und Radfahrer zu schaffen.

Der Stadtraum wird zum Erlebnisraum werden, den es sich
lohnt zu entdecken. Die besondere stadtebauliche Struktur
der Karl-Marx-StraRe bildet den Rahmen. Stadtbildpragen-
de Gebaude sollen durch ihre AuRenwirkung und Nutzung
starker heraus gestellt werden. Auch Hdfe sollen im Einzel-
fall vielfaltig genutzt und gedffnet werden um zum Entde-
cken einzuladen.

Die Karl-Marx-Stral3e verfiigt Gber ein abwechslungsreiches
Hinterland. Die Vernetzung mit den angrenzenden Quartie-
ren soll gestarkt und qualifiziert werden. Insbesondere die
Flachen der ehemaligen KindI-Brauerei sowie das Stadtbad
Ganghofer StralRe sollen mit der Karl-Marx-Stralle verbun-
den werden und durch ihre Angebote dazu beitragen, das
Zentrum Neukolins zu starken.

Fir eine bunte Mischung entsteht durch die Nutzungsvielfalt
von Handel, Gastronomie, Kultur, Dienstleistungen und
Wohnen. Diese Vielfalt soll erhalten und gestarkt werden.

Die Kulturinstitutionen entlang der Karl-Marx-Strale wie die
kleinen Kunst- und Kulturprojekte in den Seitenstralien, die
zunehmend die Funktion kreativer Impulsgeber Uberneh-
men und zu einem kulturwirtschaftlichen Faktor werden,
vermitteln der Stral3e Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat bis
in die spaten Abendstunden hinein. lhre Standorte und Ar-
beitsgrundlagen gilt es nachhaltig und zukunftstrachtig zu
sichern.

Die Karl-Marx-Stral3e ist gemeinsam mit den angrenzenden
Quartieren ein Wohnort. Dieser soll unter Beachtung des
sozialen Gleichgewichts erhalten und stabilisiert werden.

Die Karl-Marx-Strafe ist ein Ort, an dem viele Kulturen und
Generationen zusammenleben und sich begegnen. Eine
junge und bunte Karl-Marx-Stralle muss kinder-, jugend-
und familienfreundlich sein. Die unterschiedlichen Gruppen
missen in den Entwicklungsprozess eingebunden und be-
sondere Angebote geschaffen werden.

Die eingeleitete Entwicklung soll nachhaltig wirken: Res-
sourcen schonende Projekte, MaRnahmen der Energieeffi-
zienz und Energieeinsparung sind dafiir ebenso von Bedeu-

!' JAHN, MACK & PARTNER
* architektur wnd stadeplanung



Vorbereitende Untersuchungen Neukolin — Karl-Marx-Stralle
Bericht 2010

tung wie eine breite Partizipation. Kooperations- und Kom-
munikationsformen sollen sich langfristig selber tragen.

2.3. Malnahmenkonzept

Die MalRnahmen, die im Rahmen der Sanierung Neukdlln Karl-
Marx-StraBe durchgefiihrt werden sollen, setzen das Leitbild
und die Leitsatze um und orientieren sich am radumlichen Kon-
zept. Sie sind den drei Handlungsfeldern ,Interessen blin-
deln®, ,Platz schaffen“ und ,Vielfalt starken“ zugeordnet. Priori-
tare Schlisselmalinahmen sind

= der abschnittsweise Umbau der Karl-Marx-Strafle mit beglei-
tendem Baustellenmarketing

= das Citymanagement [Aktion! Karl-Marx-Strafe]

= die Gestaltung des offentlichen Raumes der Karl-Marx-
Stralde und ihrer Seitenstralien mit einem Lichtkonzept, ei-
nem Moblierungskonzept, einem Konzept fiur Spielorte und
einem Leitsystem

= der Umbau und die Erweiterung des Platzes der Stadt Hof
= die Aufwertung des Kulturstandortes ,Passage*

= die Wiedernutzung der Alten Post

= die Aufwertung und Nutzung von Héfen und

= die Familien Arcaden Karl-Marx-Stralle 52.

2.4. Umsetzungsstrategien

Zur Begrindung der Notwendigkeit der Sanierung mussen die
stadtebaulichen Missstande eines Gebiets untersucht wer-
den. Fir das Gebiet Neukdlln — Karl-Marx-StraRe kénnen vor-
handene stadtebauliche Missstande im Sinne von Funktions-
mangeln in Kombination mit Substanzmangeln nachgewiesen
werden. Um den Status des Hauptzentrums zu halten, besteht
die Notwendigkeit der Stabilisierung und weiteren Entwicklung
des Standortes.

Méangel in der Zentrumsfunktion bestehen insbesondere im Be-
reich Einzelhandel und Dienstleistung durch eine qualitative
Abwertung des Angebots sowie durch die Instabilitat der Ein-
richtungen. Die Mangel werden durch die fehlende Aufenthalts-
qualitat und Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raums verstarkt. Die
Anforderungen der Verkehrs- und der Zentrumsfunktionen
mussen hier in Einklang gebracht werden. Daruber hinaus sind
Mangel in der Gebaudesubstanz der sozialen Infrastrukturein-
richtungen und der Wohngebaude festzustellen. Wahrend des
Entwicklungsprozesses muss ein Gleichgewicht zwischen der
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problematischen Sozialstruktur und den gewinschten Aufwer-
tungstendenzen gefunden werden.

Das ubergeordnete Entwicklungsziel der Starkung der Zent-
rumsfunktionen erfordert eine Konzentration der Sanierungs-
malnahmen auf den zentralen Bereich der Karl-Marx-Strale.
Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets umfasst deshalb die
Karl-Marx-Stral3e zwischen Weichselstraflte und Karl-Marx-Platz
mit den unmittelbar angrenzenden Blécken, da sich in diesem
Bereich die zentralen zentrumsrelevanten Funktionen konzent-
rieren. Das Areal der ehemaligen Kindl-Brauerei ist teilweise
ebenfalls Teil des Sanierungsgebiets, da das Gelande mit sei-
nen Entwicklungszielen Handel, Bildung, Kultur und Wohnen
raumlich und funktional unmittelbar mit dem Zentrum Karl-Marx-
Stralde verbunden ist und eine gemeinsame Entwicklung ange-
strebt wird.

Mit dieser Abgrenzung entsteht eine Uberschneidung mit der
Gebietskulisse von ,Aktive Stadtzentren®. Da im Rahmen von
Aktive Stadtzentren und Sanierung ahnliche Ziele verfolgt wer-
den, kénnen die durch die Uberschneidung der Férdergebiete
entstehenden Synergien genutzt werden. Die Gebietskulisse
von ,Aktive Stadtzentren sollte um die ndérdliche Karl-Marx-
Stralle und den Hermannplatz sowie um die sudliche Karl-
Marx-Stralle bis zur JonasstralRe erweitert werden. Ein gemein-
samer Gebietsbeauftragter sollte fur die Entwicklung zustandig
sein.

Mit den angrenzenden Quartiersmanagement-Gebieten entste-
hen nur partielle Uberschneidungen, die insbesondere genutzt
werden sollten, um die Prozesse in den an die Karl-Marx-
StraRe angrenzenden Quartieren in die Zentrumsentwicklung
einzubinden. Die Koordinierung der unterschiedlichen Entwick-
lungsprozesse in den Fordergebieten ist notwendig.

Fir die Durchfiihrung der stadtebaulichen Sanierungsmafinah-
men in der Karl-Marx-Stra3e wird die Anwendung des umfas-
senden Verfahrens gemalR der sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB empfohlen.

Fir die Wahl des Sanierungsverfahrens ist die die Erforderlich-
keit der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften, wobei
insbesondere die Beurteilung der Frage der sanierungsbeding-
ten Wertsteigerungen von Grundsticken von ausschlaggeben-
der Bedeutung ist. Im geplanten Sanierungsgebiet sind Boden-
wertsteigerungen durch die Sanierung zu erwarten, wobei diese
fur die Grundstiicke, die direkt an der Karl-Marx-Stral3e liegen
und somit am meisten von den MalRnahmen profitieren, héher
ausfallen werden als in den rickwartigen Blocken. Aufgrund der
zu erwartenden Kosten der Sanierung sollte die Moglichkeit des
Mittelrickflusses durch die Erhebung von Ausgleichsbetragen
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Bertiicksichtigung finden. Die Anwendung des Straltenausbau-
beitragsgesetztes (StrABG) entfallt beim umfassenden Verfah-
ren.

Wesentlicher Bestandteil der sanierungsrechtlichen Instrumente
sind die genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvor-
gange gem. § 144 BauGB, da sich der Bezirk durch die Ge-
nehmigungsvorgange eine Uberblick (ber das Geschehen im
Sanierungsgebiet verschaffen kann und Einfluss auf Vorgange
nehmen kann, die den Sanierungszielen widersprechen.

Flr das Sanierungsgebiet Karl-Marx-Stralle haben die sanie-
rungsrechtlichen Genehmigungen fur die Veranderung bauli-
cher Anlagen (§ 144 Abs.1 Nr.1 BauGB), die Genehmigung von
Miet- und Pachtvertragen (§ 144 Abs.1 Nr. 2 BauGB) sowie die
rechtsgeschaftliche Verduflerung von Grundsticken (§ 144
Abs.2 Nr.1 BauGB) eine besondere Bedeutung.

Zur Vereinfachung des Verwaltungsaufwandes, den die An-
wendung des §144 BauGB mit sich bringt, kdnnen gem. § 144
Abs. 3 BauGB fur bestimmte Falle fur das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet insgesamt oder fir Teile desselben durch
Vorweggenehmigungen erteilt werden.

Der Sanierungszeitraum sollte aufgrund der Komplexitat der
Malnahmen im o6ffentlichen Raum, des Personalaufwands und
der Kosten der Sanierung auf 15 Jahre (2010 — 2024) festge-
legt werden.

Der Entwicklungsprozess der Karl-Marx-Strale soll breit getra-
gen werden. Deshalb wird eine kooperative Organisations-
struktur zwischen Politik und Verwaltung, lokalen Akteuren und
externer Steuerung angestrebt. Eine Grundlage fur die ange-
strebte nachhaltige Standortentwicklung ist der Aufbau der [Ak-
tion! Karl-Marx-Straflte] als Gemeinschaft der lokalen Akteure,
die sich in den Prozess einbringen. Auf der Seite der Verwal-
tung ist eine ressortubergreifende Verstandigung fur die Steue-
rung und Durchfihrung der Sanierungsmaflinahmen notwendig.
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Abb. 1: Abgrenzung
Untersuchungsgebiet
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3. Analyse des Gebietszustandes

3.1. Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen
erstreckt sich entlang der Karl-Marx-Stralle zwischen dem
nordlich gelegenen Hermannplatz und dem sudlich gelegenen
S-Bahnhof NeukolIn. In ost-westlicher Ausdehnung umfasst das
Gebiet die an die Karl-Marx-Stralle angrenzenden Blockberei-
che. Lediglich im ndérdlichen Bereich zwischen Hermannplatz
und WeichselstraRe ist ausschlieRBlich die Karl-Marx-Stralle
selbst Teil des Untersuchungsgebiets. Die angrenzenden
Wohnbereiche werden im Rahmen der Untersuchung ebenfalls
betrachtet. Des Weiteren ist das gesamte Kindl-Areal ein-
schlielich des Kindl-Boulevards an der Hermannstral’e Teil
des Untersuchungsgebiets.

3.2. Hauptzentrum Karl-Marx-Stral3e

Berlin ist durch eine polyzentrale Zentrenstruktur gepragt. Der
Stadtentwicklungsplan Zentren zielt auf den Erhalt der Poly-
zentralitdt sowie die Starkung vorhandener Zentren.

In der Berliner Zentrenhierarchie folgen die Hauptzentren direkt
den Zentrumsbereichen City-West und Historische Mitte mit
ihren jeweiligen Zentrumsbereichskernen. Als Berliner Haupt-
zentren sind beispielsweise die Schlossstralle, die Frankfurter
Allee / Ringcenter I+1l, die Millerstralle sowie die Breite Stra-
3e / Berliner Stralte ausgewiesen. Auch die Karl-Marx-Strafte
bildet gemeinsam mit dem Hermannplatz und Kottbusser
Damm ein bipolares Hauptzentrum.

Der Begriff des Zentrums bericksichtigt in diesem Kontext nicht
nur die Einrichtungen des Einzelhandels im Gebiet, sondern
bezieht explizit Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen, kultu-
relle, Dienstleistungs-, Freizeit- und Gastronomieangebote so-
wie den Aspekt der Erreichbarkeit mit ein.

Die Karl-Marx-Stralle weist gemeinsam mit ihrem Hinterland
eine Vielfalt der genannten Zentrumsfunktionen auf. Sie ist eine
historisch gewachsene Einkaufsstrale und zahlte — gleich nach
der Schlossstralle — zu den bedeutendsten Einkaufsstrallen
Berlins. Heute ist die Karl-Marx-Stral3e vor allem das Einkaufs-
zentrum fir Nordneukoélin. Sie ist Standort behoérdlicher Einrich-
tungen. In der Stralle liegen das Rathaus Neukdlin als Verwal-
tungssitz des Bezirks sowie das Amtsgericht Neukolin. Weiter-
hin ist die Strale ein Standort fir Dienstleistungen und ein kul-
tureller Ort mit gesamtstadtischer Ausstrahlung.
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Die Karl-Marx-Stral3e ist ein lineares Zentrum einer Lange von
2,3 km im Untersuchungsgebiet. Die zentralen Bereiche der
Karl-Marx-Strafte sind die City Neukélin (Weichselstralie bis
Platz der Stadt Hof) und das Kulturdreieck (Platz der Stadt Hof
bis Karl-Marx-Platz). Die nérdlichen und sildlichen Verflech-
tungsbereiche reichen bis zum Hermannplatz bzw. zum S-
Bahnhof Neukdlin (siehe Abb. 2).

Die Entwicklung des Zentrums Karl-Marx-StralRe kann nicht
losgeldst von den angrenzenden Wohnquartieren betrachtet
werden, da funktionale Zusammenhange zwischen den ver-
schiedenen Bereichen bestehen. Die Karl-Marx-Stralle bildet
das Ruckgrat fur die umliegenden Quartiere Flughafen-, Donau-
und Ganghoferstral’e, die Rollbergsiedlung, Koérnerpark und
Richardplatz.

1* LA ACK, & TARTNER 17
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Abb. 2: Das Zentrum und seine Quartiere®
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3.3. Stadtebauliche Struktur

3.3.1.  Uberortliche Einbindung

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortsteil Neukdlln (umgangs-
sprachlich auch als Nordneukélin bezeichnet) und gehort zur
Berliner Innenstadt. Grof3rdumig liegt es zwischen wichtigen
stadtebaulichen Entwicklungsrdumen der Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (siehe Karte 1: ,Uberdrtliche Einbindung“ auf
Seite 47):

= dem westlich in 1,5 km Entfernung gelegenen ehemaligen
Flughafen Tempelhof, auf dem eine zusammenhangende
Freiflache entstehen soll,

= der Spree in nordlicher und ostlicher Richtung mit den
Standorten Mediaspree und Ostkreuz in ca. 2,5 km Entfer-
nung,

= dem Stadtumbau West Gebiet Neukdlin-Sidring, in dem das
Hotel Estrel als ,Europas grofstem Convention-, Entertain-
ment- und Hotelkomplex® (1,5 km Entfernung von der Karl-
Marx-Stralle) eingebunden ist sowie das Autobahnkreuz
,oreieck Neukolln“ liegt, das die Verbindung zum

= zukinftigen Grof¥flughafen Berlin Brandenburg International
im Sutden in ca. 13 km Entfernung sichert.

Westlich und norddstlich der Karl-Marx-StralRe erstrecken sich
mit der Hasenheide und dem Neukoéliner Schifffahrtskanal wich-
tige Grin- und Naherholungsraume, die kuinftig starker er-
schlossen und mit der Karl-Marx-Stralle verknlpft werden sol-
len. Die im Planwerk Stidostraum (siehe Kap. 3.3.2) angestreb-
te Starkung und Aufwertung der die Karl-Marx-Stral’e kreuzen-
den Wegeverbindungen knlpft an die bestehenden bezirklichen
Radwegerouten an.

3.3.2. Planungsstand

Die Entwicklung des grof¥flachigen Einzelhandels wird in Berlin
zuklnftig starker Uber die Landesplanung gesteuert. Mit dem
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
wird in Grundsatz (G) 4.8 ein Integrationsgebot fiir grof3flachige
Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten
gelten. Diese sollen nur auf Standorten in stadtischen Kernbe-
reichen entwickelt werden.

AulRerhalb stadtischer Kernbereiche konnen vorhandene oder
genehmigte groRflachige Einzelhandelseinrichtungen verandert
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werden, wenn sich hierdurch weder die genehmigte Verkaufs-
flache insgesamt noch die Flache flr zentrenrelevante Sorti-
mente erhdht. Die Errichtung oder Erweiterung groRflachiger
Einzelhandelseinrichtungen aufierhalb stadtischer Kernberei-
che kann zugelassen werden, wenn das Vorhaben ganz
Uberwiegend der Nahversorgung dient und der Standort in
einem wohngebietsbezogenen Versorgungsbereich liegt. Dies
ist der Fall, wenn im raumlichen Verbund mit anderen
Einzelhandelseinrichtungen 5.000 m? Verkaufsflache nicht
Uberschritten werden und auf mindestens 75% der
Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten

g%ﬂ‘ﬁgbhige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten sind auflerhalb Stadtischer Kernbereiche
zuldssig, sofern die vorhabenbezogene Verkaufsflache fir zent-
renrelevante Randsortimente 10% nicht Uberschreitet (G 4.9).

Der Stadtische Kernbereich ,Gebiet/ Umfeld Hermannplatz /
Karl-Marx-Strafte“ wird im LEP B-B symbolhaft und abschlie-
Rend dargestellt (in etwa Bereich zwischen Weichselstral’e und
Karl-Marx-Platz). Im Rahmen der Bauleitplanung kann dieser
anhand der ortlichen Gegebenheiten und Potenziale konkreti-
siert werden. Die lineare Ausdehnung ist im Rahmen der Bau-
leitplanung innerhalb des S-Bahn-Rings festsetzbar. Bei der
Abwagung kommt der Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandels-
betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten ein hohes Gewicht
zu, soweit sie zur Starkung der Einzelhandelsfunktion angesie-
delt werden sollen. Ein rdumlicher Zusammenhang zum Kern-
bereichsstandort muss gegeben sein.

Fir die Beurteilung von grofiflachigen Einzelhandelsvorhaben
ist ein bestatigtes Zentrenkonzept von besonderer Bedeutung.
Der LEP B-B ist am 15.05.2009 in Kraft getreten.

Der Stadtentwicklungsplan Zentren 2004 weist die Karl-Marx-
Stralle gemeinsam mit dem Hermannplatz / Kottbusser Damm
als bipolares Hauptzentrum aus. Dabei wird der sidliche Teil
der Karl-Marx-Strale von der Weichselstralke bis zum S-
Bahnhof Neukdlln als zentrentragender Stadtraum mit hdchster
Urbanitat und der nérdliche Teil bis zum Hermannplatz als zent-
rentragender Stadtraum mit ausgepragter Urbanitat dargestellt.

Zur Erganzung der berlinweiten Betrachtung hat der Bezirk
Neukdlln Ende 2007 die Erarbeitung eines bezirklichen Zent-
renkonzeptes beauftragt. Ziel ist es, die Zentrenstruktur zu
qualifizieren, groflflachigen Einzelhandel zu steuern und die
Nahversorgung zu sichern.

Unter der Zielsetzung ,Neukdlin-Nord am Wasser und ans
Wasser“ ist der Verflechtungsbereich des Untersuchungsge-
biets Teil der Fortschreibung des Planwerk Siidostraum. Die
Karl-Marx-Straf3e soll mit dem norddstlich gelegenen Neukdll-
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ner Schifffahrtskanal und der Spree sowie mit den berértlichen
Freiraumen wie dem Tempelhofer Feld, dem Treptower Park
und dem Planterwald verknupft werden.

Der Flachennutzungsplan Berlin stellt die Blécke um die Karl-
Marx-Strale als Gemischte Bauflache (M1) mit Einzelhandels-
konzentrationen im Bereich des Hermannplatzes, zwischen
Weichselstralle und Karl-Marx-Platz sowie im Bereich des S-
Bahnhofes Neukdlln dar.

Abb. 3: Bebauungsplane im Umfeld der Karl-Marx-StraRe*
N o 1’, K r?Q J

M- 133
4. 73

- es
1148

)ff%/
/// // i

Fur den Bereich der Karl-Marx-Strale zwischen Hermannplatz
und S-Bahnhof Neukdlln liegt der Bebauungsplan XIV - Bl
»Karl-Marx-Straf3e / Hermannplatz* vom 12.5.1989 vor (siehe

* Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Fis-Broker.
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Abb. 3). Der Inhalt des Bebauungsplans betrifft als einfacher
Bebauungsplan ausschliellich die Art der baulichen Nutzung.
Der Bereich der Karl-Marx-Strafl’e zwischen Hermannplatz und
Thomasstralle ist in einer Grundstiickstiefe als Kerngebiet, die
angrenzenden Bereiche als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen. Vor dem Hintergrund zunehmender Verdrangungsef-
fekte von Fachgeschaften und Restaurants durch Schnellre-
staurants, Spielhallen und Video-Verleihen sind Schank- und
Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig. Spielhallen
und Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sind unzu-
I&ssig. Im Kerngebiet ist Wohnen oberhalb des 1. Vollgeschos-
ses allgemein zulassig.

Im Verfahren befinden sich drei weitere Bebauungsplane:

Die Bebauungsplane 8-22a und 8-22b sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr die Umnutzung und stadtebau-
liche Neuordnung der ehemaligen Kindl-Brauerei schaffen. Ziel
ist es, die zerteilende Wirkung des Kindl-Areals aufzuheben,
das Gelande fiir die Offentlichkeit zu 6ffnen und durch die An-
siedlung von Bildungs-, Kultur und Versorgungseinrichtungen
sowie durch offentliche Freiraume eine Aufwertung der Lebens-
und Aufenthaltsqualitat und der Versorgung im Stadtteil zu er-
reichen.

Der Bebauungsplan 8-22a umfasst den slidwestlichen Teilbe-
reich des ehemaligen Kindl-Areals mit der Preuss-Halle und
dem ndrdlich angrenzenden Grundstlck, das von einer Dialy-
seklinik erworben wurde. Das Plangebiet sieht zwei Sonderge-
biete mit den Zweckbestimmungen Einzelhandelseinrichtungen
und Gesundheitseinrichtungen sowie eine gréRere Stellplatzan-
lage vor. Die Preuss-Halle soll zu einem Nahversorgungszent-
rum mit Lebensmittelhandel, Apotheke, anderen kleineren Han-
delseinheiten und einem Sportstudio umgebaut werden. Zulas-
sig sind Einzelhandelseinrichtungen mit insgesamt héchstens
2.200 m? Verkaufsflache. Die nérdlich angrenzenden Flachen
sollen mit einer Dialyseklinik bebaut werden.

Mit dem Bebauungsplan 8-22b wird angestrebt, auf dem Ge-
lande eine hochwertige Bildungseinrichtung sowie Wohnen,
Kultur- und Freizeiteinrichtungen und Blronutzungen anzusie-
deln. Die neu entstehenden Freiflachen im Gebiet sind insbe-
sondere dem FuRRganger- und Radverkehr vorbehalten. Zentral
ist die Nord-Sud-ErschlieBung als Verbindung der Isar- und
Morusstralte. Mit einer Treppenanlage sollen die Gelande-
springe von 9 m Uberwunden werden.

Der Bebauungsplan 8-19b umfasst den 6stlichen, zur Karl-
Marx-StraRe orientierten Gelandeteil des ehemaligen Glter-
bahnhofs Neukdlln. Vorgesehen sind bisher die Festsetzung
von Kern- und Gewerbegebiet. Vom Bezirksamt wurde im No-
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vember 2007 die Erstellung einer Machbarkeitsstudie ausge-
schrieben. Zum Schutz des Hauptzentrums Karl-Marx-Stralle
winscht der Bezirk nur auf der direkt an der Karl-Marx-Stralie
liegenden Grundstlcksflache Einzelhandelsnutzungen (vorran-
gig nicht zentrenrelevanter Einzelhandel).

Fur die Gebiete Hermannplatz und Bldner Dreieck wurde die
Aufstellung von Erhaltungsverordnungen zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart beschlossen. Fir das Gebiet Rixdorf
wurde eine Erhaltungsverordnung beschlossen.

Das Untersuchungsgebiet Neukélin — Karl-Marx-StralRe ist ein-
gebettet in eine beinahe flachendeckende Gebietskulisse der
Stadterneuerung: Sidlich grenzen das Stadtumbau-West-
Gebiet ,Neukdlin-Sidring®, 6stlich und westlich die Soziale-
Stadt-Gebiete  (,Quartiersmanagement®)  Flughafenstralle,
Rollbergsiedlung, Koérnerpark, Ganghoferstralle, Donaustral3e-
Nord und Richardplatz-Sid an (siehe Karte 2: ,Gebietskulisse
um die Karl-Marx-Stral3e” auf Seite 49). Inhaltliche Schwer-
punkte der angrenzenden Quartiersmanagements liegen im
Bereich der Wohnumfeldverbesserungen, der Erneuerung von
Schulen und deren Einbindung als starke Partner sowie der
Starkung der Wirtschaft mit besonderem Fokus auf der Beseiti-
gung von Gewerbeleerstand.

Das ,Stadtumbau West“-Gebiet ,Neukdlin-Stdring” beschaftigt
sich im Wesentlichen mit dem sudlich des S-Bahn- und Auto-
bahnringes angrenzenden Gewerbegebiet und seiner weiteren
Entwicklung. Fur die VU relevante Projekte sind die Erneuerung
des sudlichen Abschnittes der Karl-Marx-Stral’e sowie die Ges-
taltung des Neukodliner Tores. In der Ausweisungsphase des
Stadtumbau-Gebietes wurde die dringende Notwendigkeit der
VerknUpfung der Entwicklung dieses Gebietes mit den Entwick-
lungen an der Karl-Marx-StralRe (Einzelhandel, Dienstleistun-
gen) angesprochen. Das Bezirksamt von Neukélin empfahl, das
Stadtumbaugebiet um die Karl-Marx-Straf3e in ihrem gesamten
Verlauf zu erweitern. Die Senatsverwaltung fir Stadtentwick-
lung pladierte aufgrund der unterschiedlichen stadtebaulichen
Aufgaben in den beiden Gebieten flir die Einleitung eines Ver-
fahrens zur integrierten Stadtteilerneuerung: ,Im festgelegten
Stadtumbaugebiet Neukélin-Siidring geht es vorrangig darum,
brach gefallene oder wirtschaftlich ungenutzte Industrie- und
Gewerbegrundstiicke einer dem Standort entsprechenden Wie-
dernutzung zuzufihren. In der Karl-Marx-Strale geht es dage-
gen mit hoher Dringlichkeit darum, den bestehenden Verande-
rungsprozessen beim Einzelhandel entgegenzuwirken und die
Funktionen der Strale als Oberzentrum von Handel und
Dienstleitungen zu sichern und weiterzuentwickeln. Das VU-

® Quelle: Senatsbeschluss Nr. S-397/2007 vom 22.05.2007
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Gebiet Uberschneidet sich im Suden mit dem Stadtumbau West
Gebiet.

Die Karl-Marx-Stralle wurde 2008 als eines von flnf Zentren
ausgewahlt, das durch das Bund-Lander-Programm "Aktive
Stadtzentren" gefordert wird. Mit dem neuen Programm sollen
die Starken der Zentren gestarkt, Funktionsverlusten entgegen-
gewirkt und neue Potenziale durch Mitwirkung und Partner-
schaften vor Ort erschlossen werden. Durch die Férderung von
Leuchtturmprojekten soll eine Aufbruchstimmung initiiert wer-
den. Zentrale Akteure der Zentren sollen an dem Prozess mit-
wirken. Aufgrund der inhaltlich ahnlichen Zielsetzung findet eine
intensive Abstimmung zwischen den Aktivitdten im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen sowie der ,Aktiven Stadtzent-
ren“ statt. Analyse, Leitbild, Handlungsfelder sowie zentrale
Mafinahmen sind miteinander abgestimmt. Die Gebietsabgren-
zung ist an die der Vorbereitenden Untersuchungen angelehnt,
mit Konzentration auf die Bereiche City Neukoélin und Kultur-
dreieck.

3.3.3. Historische Entwicklung

Das historische Zentrum des Ortsteils Neukoélin ist Rixdorf. Das
Dorf entwickelte sich rund um den heutigen Richardplatz. Die
erste urkundliche Erwahnung unter dem Namen Richardsdorp
stammt aus dem Jahr 1360.

1737 gestattete Friedrich Wilhelm |. die Ansiedlung bohmischer
Glaubensflichtlinge, wodurch sich eine besondere Dorfstruktur
entwickelte: Das Béhmische Dorf entstand entlang der heutigen
Richardstralte, die Rixdorf in nordwestlicher Richtung mit der
heutigen Karl-Marx-Strale verband. Bereits zu dieser Zeit prag-
te sich die kennzeichnende dreieckige Struktur aus. Deutsch-
Rixdorf und Béhmisch-Rixdorf, das 1797 sogar eine eigene
Verwaltung bekam, waren Uber die heutige Karl-Marx-Strale
mit Berlin verbunden. Diese historische Verbindungsstralie
fuhrte von der Residenzstadt Uber Britz nach Koénigs Wuster-
hausen an den Siedlungen vorbei. In ihrem ndrdlichen Teil vom
Hermannplatz bis zum heutigen Platz der Stadt Hof hiel’ sie
Berliner Stralte und flhrte weiter Uber die heutige Richardstra-
Re bis zum Richardplatz. Im sudlichen Teil hieR sie Bergstralie.
Abseits der beiden Siedlungen war die Stralle in der zweiten
Halfte des 18. Jahrhunderts noch weitgehend unbebaut.

Die beiden Dorfer hingegen verdichteten sich nach 1800 durch
einen verstarkten Zuzug von Handwerkern (Budnern), die ein-
stockige Hauser mit Garten auch entlang der Bergstralle errich-
teten. Mit der Entwicklung des Bldner Dreiecks verlagerte sich
das Zentrum von Rixdorf zur Bergstrale (heutige elliptische
Aufweitung — ,Anger®). Ende der 1870er Jahre entstand mit der
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Errichtung der Magdalenenkirche auch die erste Stadtkirche an
der StralRe. Es folgte ein explosionsartiges Bevolkerungswachs-
tum mit entsprechender Wohnungsbautatigkeit, dessen Vor-
aussetzung die Eréffnung der Berliner Ringbahn (1871 /1872)
und damit des Bahnhofs Rixdorf war. Als Rixdorf 1899 die
Stadtrechte verliehen wurden, war aus dem Dorf mit 8.000 Ein-
wohnern von 1871 eine Stadt mit 90.000 Einwohnern gewor-
den.

Parallel dazu fand die Abtragung der ndrdlicher gelegenen
Rollberge zur Gewinnung von Baumaterialien (Kies) statt. Ab
1870 wurde auf dem neu gewonnenen Bauland das Rollberg-
viertel in verdichteter Bauweise errichtet. 1872 griindete die
Vereinsbrauerei Berliner Gastwirte Aktiengesellschaft (die spa-
tere Kindl Brauerei) ihre Brauerei. Entlang der Bergstralte ent-
standen zu dieser Zeit zahlreiche Veranstaltungsorte, darunter
der heutige Saalbau. Rixdorf wurde durch die giinstigen Ver-
kehrsanbindungen an Berlin und das sich entwickelnde Indust-
riegebiet am heutigen Kottbusser Damm ein bevorzugter Wohn-
standort fur Arbeiter. Zwischen 1900 und 1915 stieg die
Einwohnerzahl Rixdorfs von ca. 92.000 auf ca. 268.000 (siehe
Abb. 3). Durch die damit einhergehende Bautatigkeit wurden
zahlreiche Gebaude im sudlichen Teil der heutigen Karl-Marx-
Stralle nachverdichtet und Uberbaut und der noérdliche Teil bis
zum Hermannplatz durchgehend bebaut. Basis flir die Bebau-
ung war der 1876 erlassene Bebauungsplan, der eine raster-
formige Bebauung, breitere Strallen und tiefere Grundstucke
vorsah. So entstanden die typischen flnfgeschossigen, hoch-
verdichteten Mietskasernen, die in Rixdorf in erster Linie in Ein-
bis Zweizimmerwohnungen unterteilt waren.

Um 1900 fand eine weitere Verlagerung des Zentrums nach
Norden statt. An der nérdlichen Spitze des Budner Dreiecks
entstanden neue imposante Kommunal- und Geschaftsbauten.
Das neue Amtsgericht wurde 1899 erbaut, das neue Postge-
baude 1906. Am heutigen Standort des ehemaligen Hertie er-
offnete 1900 ein Kaufhaus. An stadtebaulich herausragender
Stelle entstand zwischen 1908 und 1914 das Rathaus. Aus die-
ser Zeit stammen auch das Schulensemble am heutigen Albert-
Schweitzer-Platz sowie der Passagebau. Damit bildete sich die
Struktur des Stadtzentrums heraus, die auch heute noch pra-
gend fir die Karl-Marx-Stral3e ist.

Mit dem Zuzug besser situierter Blrger an die Karl-Marx-Strale
entstanden auch reprasentative Wohnhauser. Nichts desto trotz
war Rixdorf der am dichtesten bebaute Vorort Berlins, der durch
besonders dramatische Wohnverhaltnisse und eine einkom-
mensschwache Bevdlkerung gepragt war. 1912 wurde Rixdorf,
auch um den schlechten Ruf entgegen zu wirken, in Neukdlln
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umbenannt und 1920 schlieRlich mit den Dorfern Britz, Rudow
und Buckow nach GroR-Berlin eingemeindet.

In den 1920er Jahren fanden bauliche Umbriche vor allem am
Hermannplatz statt. In der historischen Entwicklung war der
Platz kein Zentrum eines Siedlungsbereichs sondern vielmehr
eine Wegekreuzung, an der sich lange Zeit nur das Wirtshaus
Rollkrug befand. Der Platz wurde im Prozess der Verstadterung
Ende des 19. Jahrhunderts bebaut, aber Mitte der 20er Jahre
erneut vollkommen umgestaltet: Nach einer Verbreiterung des
Platzes entstand auf der Westseite bis 1929 das Karstadt Wa-
renhaus. Die U-Bahn wurde gebaut, die zwischen 1926 und
1930 auch mit dem Berliner Ring verbunden wurde.

Mit dem zweiten Weltkrieg wurden zahlreiche Gebaude stark
beschadigt, auch das Rathaus Neukolin sowie wichtige Gebau-
de wie das ndrdliche Eckgrundstiick des Budner Dreiecks. Ge-
pragt von den Erfahrungen des Nationalsozialismus und in der
Tradition der marxistischen Arbeiterbewegung erhielt die Karl-
Marx-Stralle 1947 ihren heutigen Namen.

Bereits in den 50er Jahren entstanden im zentralen Bereich der
Karl-Marx-Stralle weitere grofle Geschaftshauser wie das
,Haus der Konfektion“ am heutigen C&A-Standort. Das Rathaus
erhielt in den 50er Jahren einen Anbau, durch den auch der
heutige Rathausplatz entstand. Die zentrale Stral’e Neukodlins
entwickelte sich weiter und Gbernahm nun auch Versorgungs-
funktionen fir die angrenzenden Bezirke und konnte diesen
Status auch lange Zeit halten. In den 90er Jahren allerdings
setzte eine starke Abwanderung bzw. Aufgabe alteingesesse-
ner Geschafte, bedingt durch hohe Geschaftsmieten nach dem
Wendeboom und der Entwicklung alternativer Standorte, ein.
Mit dem Bau des Forum Neukdlln, den heutigen Neukélin Arca-
den, wurde versucht, dem entgegenzuwirken®.

3.3.4. Baustruktur und Denkmalschutz

Die historische Entwicklung und Verlagerung der Zentrumsbe-
reiche in der Karl-Marx-Strafde ist noch heute an der Baustruk-
tur ablesbar. Pragend sind die historische Ausfallstralle Karl-
Marx-Stralle an den teils wegen Kiesgewinnung abgebauten
Hangkanten (Rollberge), die markante Halbrundform des histo-
rischen Dorfes mit den schragen Zuwegen der Kirchhof- und
Richardstral’e, der nérdlich anschlieliende Bereich mit grof3fla-

¢ Verwendete Quellen: Hiige, Cornelia: Die Karl-Marx-StraRe - Facet-
ten eines Lebens- und Arbeitsraums, i. A. des Bezirksamtes Neukdlln
von Berlin - Kulturamt. Berlin 2001. Bezirksamt Neukdllin von Berlin,
Abteilung Bau-, Wohnungswesen und Umweltschutz (Hrsg.): Berlin-
Neukodlln, seine Geschichte und Denkmale, Rixdorf. Berlin 1999.
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chigen Kommunal- und Geschaftsbauten und das dicht bebaute
Raster der Stadt des 19. Jahrhunderts. Die besondere Ge-
schichte der Karl-Marx-StralRe lasst sich weiterhin anhand der
zahlreichen Denkmaler und Denkmalbereiche’ nachvollziehen
(siehe Karte 3: ,Denkmale” auf Seite 51). Schwerpunkte dieser
besonderen Qualitdten des Stadtbildes zeigen sich am Her-
mannplatz, in der City Neukélln, dem Kulturdreieck und im Be-
reich des Béhmischen Dorfes / Rixdorf. Dadurch bilden sich
unterschiedliche, spannungsvolle Bereiche im Stralenverlauf
der Karl-Marx-Stralte ab (siehe Karte 4: ,Raumbildung Karl-
Marx-Stral3e® auf Seite 53).

Abb. 4: Stadtstruktur®

Blockbebauung der Griinderzeit
mit Seitenfliigeln und Hinterhdusern

Blockbebauung der Griinderzeit
mit massiven Veranderungen

Blockrand- und Zeilenbebauung
der 20er und 30er Jahre

&

[ é&' v{ Strukturtypen mit iiberwiegender Wohnnutzung

Zeilenbebauung seit den 50er Jahren

hohe Bebauung der Nachkriegszeit

| BN

kompakte hohe Siedlungsbebauung der 90er Jahre

Strukturtypen mit iiberwiegender Nutzung durch Handel,
Dienstleistung, Gewerbe und Industrie

I:l geringe Bebauung mit iiberwiegender Nutzung
urch Gewerbe und Industrie

- dichte Bebauung mit liberwiegender Nutzung
durch Gewerbe und Industrie

Strukturtypen mit sonstigen Nutzungen

Bebauung mit Gberwiegender Nutzung durch
Gemeinbedarf und Sondernutzung, Verkehrsflichen
ohne Stralkenland oder Baustellen

nicht oder gering bebaute Griin- und Freiflachen

Gewdésser

Die City Neukdlin

Der Bereich der City Neukdlln wird durch groRflachige Gebau-
de der Verwaltung, der gemeindlichen Versorgung und des
Handels gepragt.

Den noérdlichen Auftakt dieses Bereiches bilden die Neukdlin
Arcaden und Clavis mit ihren markanten Werbeanlagen. Die

” Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Berlin: Denkmalkarte Berlin.
Abrufbar im Internet: http://fbinter.stadt-
berlin.de/fb/gisbroker.do;jsessionid=
8191440BBC19CB693AB2D8CFBE14B14F?cmd=map_frameMap&.
Zugriff am 23.10.2007.

® Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Berlin, Umweltatlas
Berlin 2002.
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sudliche Grenze wird durch den Platz der Stadt Hof und die
vorgelagerte zweigeschossige Eckbebauung (SEB-Bank) am
Abzweig der RichardstralRe bestimmt.

Abb. 5: Bauperioden®

® ; ‘%g bis 1869
PN 1870 - 1899
1900 - 1918
_J 1919 - 1932
1933 -1945
1946 - 1961
1962 - 1974
1975 u. danach

Auffallend sind die denkmalgeschitzten Gebaude Amtsgericht,
Rathaus (1905 -1914 von Reinhold Kiehl) und Post (1906 von
Hermann Struve). Die weiterhin pragenden groRflachigen Ge-
schaftsgebaude wie die Neukdlin Arcaden, C&A, das ehemalige
Hertiekaufhaus (derzeit im Umbau) und das ehemalige SinnLef-
fers Gebaude entstanden in den 1970er bis 1990er Jahren und
ersetzten in Teilen historische Kaufhausgebaude wie das Kauf-
haus Karl-Marx-Strale 92.

Bei einigen dieser grofflachigen Immobilien ist die momentane
oder zuklnftige Nutzung ungeklart. Die Leerstande und Min-

° Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Berlin, Umweltatlas
Berlin 2002.
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dernutzungen filhren zu Erneuerungs- und Gestaltungsdefizi-
ten.

Das ehemalige Hertie-Gebaude wird derzeit zu einem Textil-
kaufhaus mit einzeln von der Stralle aus zuganglichen Laden
umgebaut. In zwei Geschossen sollen Textil-Markenladen, im
Untergeschoss ein Lebensmittelvollsortiment, im Obergeschoss
Méglichkeiten fiur Self-Storage und Dienstleistung angeboten
werden. Die Fassade wird vollkommen umgestaltet.

Das denkmalgeschitzte ehemalige Post-Geb&ude steht seit
dem Umzug der Post 2003 in die Neukdlln Arcaden im vorderen
Bereich leer. Der hintere, zur Donaustralle ausgerichtete Ge-
baudeteil steht nicht unter Denkmalschutz und ist nur in Teilen
vermietet.. Bisher blieben alle langfristigen Nutzungstberlegun-
gen trotz weitgehender Zugestandnisse des Denkmalschutzes
erfolglos. Grinde werden in der problematischen Gebaude-
struktur (schwierige ErschlieBung des Erdgeschosses) gese-
hen, deren Umbau fir private Interessenten bisher nicht finan-
zierbar war. 2008 und 2009 konnte die temporare Offnung des
Gebaudes fur kulturelle Nutzungen erreicht werden. Weiterhin
wurde ein interdisziplindrer Nutzungsworkshop durchgefihrt.
Von bezirklicher Seite werden Nutzungen im Bereich der Kul-
turwirtschaft verfolgt. Fur den hinteren Gebaudeteil werden Ate-
lierwohnungen vorgeschlagen.

Das ehemalige SinnLeffers Gebaude wurde in den 70er Jah-
ren errichtet und in den 90er Jahren umfassend umgebaut. Es
ist momentan durch einen Schnappchenmarkt untergenutzt.

Das Kulturdreieck

Der sudlich anschlieliende Bereich des Kulturdreiecks grenzt
sich durch seine kleinteilige Bebauung, die vorrangig Ende des
19. Jahrhundert errichtet wurde, von der City Neukdlln ab. Die
Hauser sind einem frihen Mietshaustyp zuzuordnen und haben
in Teilen weniger als finf Geschosse. Die einzigen grofl3forma-
tigen neuen Geschéfts- und Dienstleistungsgebdude befinden
sich auf dem Abschnitt zwischen Herrnhuter Weg und
Uthmannstralie.

Pragend in diesem Bereich sind die grofRziigigen Hofbereiche
mit Remisen, die von der historischen Entwicklung des Ortes
zeugen (siehe Kap. 3.3.3). Im Rlckbereich der westlich der
Karl-Marx-Stralte gelegenen Blocke gibt es einen Gelande-
sprung. GroRe Hof- und Gartenbereichen sind dort auch durch
die Bebauung der 1930er Jahre (und spater) entstanden.

Insbesondere am denkmalgeschiitzten U-Bahnhof Karl-Marx-
StralRe von Alfred Grenander steht eine Reihe von besonderen
Wohn- und Geschaftshausern mit Hofen unter Denkmalschutz.
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Die Passage mit Neukéllner Oper und Passage Kino sowie der
Saalbau stellen die kulturellen Schwerpunkte der Karl-Marx-
Stral3e dar.

In die denkmalgeschitzten Bauten der Passage (1910 von
Hoppe / Kiehl) waren neben der Wohn- und Geschaftsnutzung
von Anfang an Gastronomie, Ballsale, ein Theater und spéater
auch ein Kino integriert.

Auch der denkmalgeschitzte Saalbau (1876 mit Umbauten
1928 und 1990) wird seit seiner Entstehung kulturell-
gastronomisch genutzt. Der Saal wurde, wie heute auch, in sei-
ner Geschichte fur Balle, Feste, Theater- und Kinovorstellungen
genutzt (siehe Kap. 3.8.1).

Markant ist weiterhin das Eckgebaude zur Uthmannstrale mit
seiner markanten Werbeanlage , Koffer Panneck”, die fir den
ehemaligen inhabergeflihrten Fachhandel des Zentrums steht.
Gemeinsame mit der heute grof3flachig angebrachten Werbung
einer Videokette zeugt die Werbung an diesem Gebaude vom
Wandel der Karl-Marx-Straf3e.

Der sudliche Verflechtungsbereich der Karl-Marx-Stral3e

Die Bebauung sudlich des Karl-Marx-Platzes stammt ebenfalls
Uberwiegend vom Ende des 19. Jahrhunderts. Eine bauliche
Besonderheit ist die denkmalgeschutzte Magdalenenkirche. Der
sudlich angrenzende Magdalenenkirchhof ist durch eine Mauer
von der Karl-Marx-StralRe getrennt, die als Sichtbarriere wirkt.

Der denkmalgeschitzte S- und U-Bahnhof Neukdlln mit Bri-
cke (1928 - 1930 von Alfred Grenander) bildet im sidlichen
Bereich das Tor zur Karl-Marx-Strae. Die Wahrnehmbarkeit
des Ensembiles ist allerdings eingeschrankt, die Unterfiihrungs-
situation muss aufgewertet werden. Die umliegenden Gebaude
sind nach 1975 entstanden. Das zweigeschossige Eckgebaude
an der Saalestralle steht leer und beeinflusst die Attraktivitat
des Eingangsbereichs negativ. Die Gebiete am Bahndamm
sind gewerblich gepragt.

Der nordliche Verflechtungsbereich der Karl-Marx-Stral3e

Das noérdliche ,Tor* zur Karl-Marx-Strafe wird vom Hermann-
platz mit dem Karstadtgebaude von Philipp Schafer (1929), den
unterirdischen U-Bahnbauten von Alfred Grenander (1919 -
1926), sowie dem am Anfang der Karl-Marx-Stral3e stehenden
Geschéftshaus von Arthur Vogdt (1908) bestimmt. Die Ein-
gangssituation ist aufgrund des ausgedehnten Kreuzungsbe-
reichs von Hermannplatz, Hasenheide, Hermannplatz und Karl-
Marx-Strale unbestimmt und wenig einladend. Allerdings ist
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vom Hermannplatz aus bereits der Rathausturm und somit das
Zentrum der Karl-Marx-Strale sichtbar.

Sudlich davon erstreckt sich der unter Denkmalschutz stehende
St. Jacobi Kirchhof mit seinem auffalligen Eingangsbereich
und einer aufwandigen Zaunanlage, die an die Fassadenverlau-
fe anschliel3t. Daran grenzt der Denkmalbereich des Albert-
Schweitzer-Platzes von Reinhold Kiehl mit Wohnbebauung und
dem zuriickgesetzten Albert-Schweitzer-Gymnasium (1906 -
1908) an.

Die angrenzenden Quartiere

Die 6stlich und westlich an die Karl-Marx-Stra3e angrenzenden
Quartiere sind Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.

Die Donaustraflle verlauft einen Block nordéstlich der Karl-
Marx-Stralle bzw. ab dem Platz der Stadt Hof nordéstlich der
Richardstral’e. Sie wird durch die rickwartigen Fassaden der
grol¥flachigen Gebaude an der Karl-Marx-Strale wie dem Rat-
haus und dem ehemaligen SinnLeffers Gebaude gepragt.

An der Ganghoferstrale flhrt die Donaustrale auf die Mit-
telachse des denkmalgeschitzten Stadtbades Neukdlln von
Heinrich Best und Reinhold Kiehl (1912 -1914) zu. Die ruckwar-
tigen Gebdude des Stadtbades beherbergen derzeit das Mu-
seum Neukdlln, das allerdings in ca. zwei Jahren in den Histo-
rischen Pferdestall des Schloss Britz umzieht. Das Gebaude,
das zum Komplex des Stadtbades Neukdllin gehoért, wurde von
der Berliner Baderbetriebe Infrastruktur GmbH erworben. Diese
sehen eine Wellnessnutzung vor. Eingriffe in die Gebaudesub-
stanz sind aus Sicht des Denkmalschutzes mdglich.

Der an das VU-Gebiet angrenzende Teil des Gebiets Flugha-
fenstrafRe wird durch dichte Wohnbebauung mit Seitenfliigeln
und Hinterhausern vom Beginn des 20. Jahrhunderts gepragt.
Der ausgedehnte St. Jacobi Kirchhof ragt in das Gebiet herein.
Durch die Verldngerung des Sasarsteiges bis zur Karl-Marx-
Stralle entsteht ein innen liegender Raum mit Freizeitangebo-
ten und Jugendeinrichtungen. Die ruckwartigen Bereiche der
Neukodlin Arcaden mit der Einfahrt zum Parkhaus grenzen an
die Erlanger Stralle.

Sudlich grenzt das 6 ha groRe ehemalige Kindl-Areal an. Nach
der Stilllegung des Brauereibetriebes im Jahr 2005 wird das
Gelande auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs von
Petersen, Porksen und Partner mit einem Nutzungskonzept aus
Kultur, Einzelhandel, Bildung, Gastronomie und Wohnen neu
entwickelt. Identitatsstiftender Mittelpunkt des Areals wird das
denkmalgeschiitzte Sudhausensemble. Aufgrund der schwieri-
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gen Vermarktbarkeit der Flachen wurde das urspriingliche Kon-
zept in Teilen Uberarbeitet (siehe Kap. 3.3.2).

Zwischen der ehemaligen Kindl-Brauerei und der Hermann-
stralle liegt der Kindl-Boulevard, der durch ein Hotel, Biros,
Gastronomiebetriebe und Einzelhandel sowie die Rollberg-
Kinos genutzt wird. Die Ladenstruktur ist instabil, im Burobe-
reich herrscht Leerstand. Der Boulevard gehdrt raumlich und
funktional zur Hermannstrafie. Im gleichen Block befinden sich
in Gebauden der Grunderzeit die Musik- und die Volkshoch-
schule.

Sudlich des Kindl-Areals befinden sich entlang der Lessing-
und Thomashohe sowie dem denkmalgeschuitzten Kdrner-
park Gebaude der 1930er Jahre. Der Wohnungsbau mit freien
Blockinnenbereichen liegt an der Hangkante der ehemaligen
Rollberge. Integriert sind Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur ebenso wie Gewerbehdfe. Die Grinanlagen, von denen le-
diglich die Thomashohe Teil des VU-Gebiets ist, pragen diese
SeitenstralRen. Am sildlichen Ende des Untersuchungsgebiets,
angrenzend an den Bahndamm, befindet sich das denkmalge-
schitzte Albrecht-Durer-Gymnasium.

Im Bereich des Richardplatzes, dem Griindungsort Neukdlins
ostlich der Karl-Marx-Stralle, bestehen mit der alten Dorf-
schmiede, der historischen Trinkhalle und dem Ensemble
Kirchgasse 5-18 dorfliche Strukturen. Die um die Jahrhundert-
wende erbauten Wohn- und Geschaftshauser rund um den Ri-
chardplatz stehen ebenfalls unter Denkmalschutz. Der frihere
Baustil zeigt sich auch in den Denkmalern in der Richard- und
Uthmannstrale sowie dem Herrnhuter Weg. Die grof3ztigigen
Blockinnenbereiche, die aufgrund der urspriinglich doérflichen
Parzellen entstanden sind, bilden GriinrAume und sind Standor-
te von sozialer Infrastruktur. Besondere Grinraume sind der
Comeniusgarten und der Bethlehemfriedhof (Bohmischer Got-
tesacker, siehe Kap. 3.9.1).

3.3.5. Offentlicher Raum

StraRenraum der Karl-Marx-StrafRe und der SeitenstrafRen
Zur Vorgehensweise

Zur Ermittlung des Erneuerungsbedarfs der StralRen wurde im April
2008 eine Begehung vorgenommen, bei der die Materialien und der
Zustand der StraRenabschnitte, differenziert nach Fahrbahn und
Gehwegen, aufgenommen wurden.

Neukollin-Nord war und ist in seiner stadtrdumlichen Vernetzung
durch den Flughafen ehemaligen im Westen und den ehemali-
gen Grenzverlauf im Osten eingeschrankt und entwickelte sich
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vornehmlich entlang der radialen Stralienziige der Karl-Marx-
StralRe, der Hermannstrafle und der Sonnenallee. Die Querver-
netzung ist untergeordnet.

Der StraBenraum der Karl-Marx-Straf3e ist als Durchgangs-
stralle gestaltet. Dies zeigt sich anhand der Verkehrsmenge,
der Aufteilung des Strallenraums mit ihrem Sicherheitsinventar
und der daraus folgenden Dominanz von Fahrzeugen in der
Wahrnehmung des Offentlichen Raums. Die lange Ver-
kehrsachse wird unzureichend gegliedert. Die markanten Kreu-
zungspunkte mit an den Strallenraum grenzenden Platzsituati-
onen werden malfigeblich durch verkehrstechnische Erforder-
nisse gepragt. Insbesondere die Verkehrszeichen sind in einem
schlechten Pflegezustand.

In der Karl-Marx-Stralle und auf den angrenzenden Platzen
stehen nur wenige Aufenthaltsmoglichkeiten zur Verfugung,
weswegen die Aufenthaltsqualitdt der Karl-Marx-Stralle insge-
samt gering ist. Die Gehwege sind gerade in den zentralen Be-
reichen angesichts der hohen Passantenfrequenz sehr schmal,
so dass wenig Raum fir FuRganger aber auch fir Nutzungen
der Gastronomie und des Handels bleibt. Die Nutzbarkeit und
der optische Eindruck werden aullerdem durch zahlreiche Wer-
betrager auf den Blrgersteigen eingeschrankt. Die fehlende
Aufenthaltsqualitét beeintrachtigt die Attraktivitat des Einkaufs-
standortes stark (siehe Kap. 3.6.1).

Sitzmoglichkeiten befinden sich auf dem Rathausplatz, dem
Karl-Marx-Platz, an der Ecke zur NeckarstralRe sowie vereinzelt
im Verlauf der Karl-Marx-Stralle, gestalterisch jedoch wenig
attraktiv. Darlber hinaus stehen nur durch einen Gastronomie-
betrieb kontrollierte Sitzgelegenheiten wie am zentralen Platz
der Stadt Hof, am Rathausplatz sowie vereinzelt im Stralenver-
lauf zur Verfligung. Es ist die Absicht des Bezirks, wo erforder-
lich kontrollierte Aufenthaltsangebote zu errichten, um eine G-
berwiegende Nutzung durch Gruppen von Alkohol- bzw. Dro-
genabhangigen zu vermeiden. Die intensive Nutzung der vor-
handenen Sitzgelegenheiten auf dem Rathausplatz (an warmen
Tagen wird auch die Rathaustreppe als solche genutzt) belegt
allerdings die hohe Nachfrage nach attraktiven Sitzplatzen. Zu
beachten ist, dass die alkoholfreie Nutzung auf dem Rathaus-
vorplatz gewahrleistet ist, weil die private Rathausflache mit
einem Alkoholverbot versehen wurde und ein Wachschutz per-
manent auf die Einhaltung des Verbots kontrolliert.

Der StraRenbaumbestand an der Karl-Marx-Stral3e ist auf den
Bereich zwischen Hermannplatz und Rathaus Neukdlln sowie
sudlich des Karl-Marx-Platzes beschrankt (siehe Kap. 3.9.3).

Im ndrdlichen Abschnitt der Karl-Marx-Strale wird der breite
Stralkenraum durch ein begrintes Hochbeet als Mittelstreifen
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getrennt, das eine Barriere insbesondere fur Fullganger dar-
stellt und die Raumwahrnehmung einschrankt (siehe Kap.
3.9.3). Der Bereich der City Neukdlln ist durch grofRe Kreu-
zungsbereiche mit hohem Verkehrsaufkommen gekennzeichnet
(siehe Kap. 3.10.2). Im Bereich des Kulturdreiecks hat der
Stralienraum eine leicht elliptische Form. Die StralRenmitte wird
insbesondere durch die U-Bahneingange und Stellplatze ge-
pragt, die die Raumwahrnehmung einschranken.

Die SeitenstralRen der Karl-Marx-Stral3e sind wichtige Verbin-
dungen zu den angrenzenden Quartieren sowie zu den nah
gelegenen Griin- und Wasserflachen (siehe Karte 1: ,Uberértli-
che Einbindung“ auf Seite 47).

Wichtige ParallelerschlieBungen zur Karl-Marx-Strae sind
die Donaustralle, die Richardstralle, die Bornsdorfer Stralle
sowie die Verbindung Morusstralle / Isarstralle.

Die Donaustral3e dient der riickwartigen Erschlielfung des Zent-
rums Karl-Marx-Strale. Das Rathaus hat hier den Eingang zum
Blrgeramt. Hier ist die Strale durch Parkplatze und Parksuch-
verkehr gepragt. Der Bereich weist hohe gestalterische Defizite
auf.

Durch die Entwicklung des Kindl-Areals entsteht eine neue
Sicht- und Wegebeziehung von der Morus Uber die Isarstralle
zur den Neukdlln Arcaden. Eine direkte Durchwegung zur Karl-
Marx-Stral3e ist nicht vorgesehen. Stattdessen wird die Neckar-
stralle die verbindende Funktion Gbernehmen.

Die wichtigen querenden Verbindungen, die Uberwiegend
auch im Planwerk Sidostraum dargestellt werden, sind die
Reuterstralle, Weichselstralie / Sasarsteig, Flughafenstralie,
BoddinstralRe / Erikstralle, Werbellinstrale / Ganghoferstrale,
ThomasstralRe / Karl-Marx-Platz sowie die Kirchhofstrale (sie-
he Karte 1: ,Uberértliche Einbindung*).

Anders als die Karl-Marx-Strale weisen die Seitenstral’en ei-
nen weitgehend geschlossenen und alteren Stralenbaumbe-
stand auf. Haufig stehen die StraRenbaume allerdings in zu
kleinen Baumscheiben und sind in einem weniger guten Zu-
stand. Weiterhin ist in vielen Seitenstrallen eine mangelnde
Sauberkeit festzustellen.

Die Seitenstralen der Karl-Marx-Stra’e weisen insgesamt ei-
nen geringen Erneuerungsbedarf auf (siehe Karte 5: ,Erneue-
rungsbedarf der Seitenstrallen der Karl-Marx-Stral3e* auf Seite
55). Die Fahrbahnbereiche sind, abgesehen von den wichtigen
Querverbindungen, weitgehend mit Grol3steinpflaster ausges-
taltet. Der Zustand der Fahrbahnen ist Uberwiegend in Ord-
nung. Erneuerungsbedarf entsteht in erster Linie aufgrund not-
wendiger Asphaltierungen der Strallen in den Parallelerschlie-
Bungen (Larmverminderung, Fahrradfreundlichkeit, Fahrkom-
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fort). Die Gehwege sind zu einem grof3en Teil noch mit dem
historischen Mosaikpflaster angelegt. Alternativ findet sich die
Kombination aus Betonplatten / Mosaikpflaster. Insgesamt ist
die Materialvielfalt zu grof3. Innerhalb eines StralRenabschnitts
werden oftmals unterschiedliche Materialien verwendet. Es be-
steht kein einheitliches Bild. Zusatzlich finden sich zahlreiche
schadhafte Bereiche, so dass der Erneuerungsbedarf der Geh-
wege hoher als der der Fahrbahnen ist (siehe Tab. 1).

Tab. 1: Erneuerungsbedarf der Seitenstraflien

Erneuerungsbedarf Fahrbahn Gehwege

in m2 % in m2 %
Kein 73.400 75% 47.050 62%
Mittel 1.800 2% 19.000 25%
Hoch 22.900 23% 9.550 13%
gesamt 98.100 100% 75.600 100%

Platze und Kreuzungsbereiche

Entlang der Karl-Marx-Stralle findet sich eine Abfolge von Plat-
zen und Kreuzungsbereichen, die Ubergéange und Verbindun-
gen in die Quartiere sind. In Verbindung mit dem StralRenraum
und der Bebauungsstruktur bilden sich durch die Platze und
Kreuzungsbereiche unterschiedliche Orte an der Karl-Marx-
Stralte heraus (siehe ).

Albert-Schweitzer-Platz: Das denkmalgeschitzte Platzen-
semble mit dem anliegenden Albert-Schweitzer-Gymnasium ist
aufgrund der starken Begriinung von der Karl-Marx-Strafl’e aus
kaum wahrnehmbar. Der Platz weist deutliche Gestaltungsdefi-
zite auf.

Kreuzung Reuterstral3e: Die kreuzende Reuterstralie verbin-
det den Flughafenkiez mit dem ndrdlich gelegenen Reuterkiez
und dem Landwehrkanal. Die norddstliche Raumkante des
Kreuzungsbereichs ist aufgrund der eingeschossigen Tankstel-
le nur unzureichend gefasst.

Kreuzung WeichselstralRe: Die Weichselstrale verbindet die
Karl-Marx-Strafte mit dem Weichselplatz und dem Neukdliner
Schifffahrtskanal. Auf der der Weichselstrale gegentberlie-
genden sUdwestlichen Seite der Karl-Marx-Stral3e befindet sich
das brachliegende Grundstick Karl-Marx-Stral’e 52 mit einer
wichtigen o6ffentlichen Durchwegung. Diese sichert die Verbin-
dung Uber das Gelande des Kaptn-Blaubar-Spielplatzes (Reu-
terstralRe 9) und den Sasarsteig bis zur Hasenheide.
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Rathausplatz: Der Rathausplatz mit Brunnenanlage, Caféhau-
schen und Pflanzbeeten weist eine hohe Aufenthaltsqualitat auf
und wird intensiv genutzt. Der benachbarte Parkplatz an der
Erkstralte dagegen ist durch ein hohes Mal an Gestaltungsde-
fiziten gepragt. Anderungen sind nur begrenzt méglich, da liber
diesen Bereich die Anlieferung des Rathauses erfolgt.

Platz der Stadt Hof: Der Platz der Stadt Hof liegt am Ubergang
zwischen den grof¥flachigen Strukturen der City Neukoélin und
den kleinteiligen des Kulturdreiecks. Der Platz ist Gber die histo-
rische Achse der Richardstralie mit dem Richardplatz verbun-
den. Der Platz Gbernimmt dadurch eine wichtige Scharnierfunk-
tion. Er ist aufgrund seiner Moblierung - ein Pflanzbeet und
Sperrgitter - von der Karl-Marx-Stralde getrennt und weist eine
geringe Aufenthaltsqualitat auf. Das Eckgebaude Richardstralle
/ Karl-Marx-StralRe kann der stadtebaulich zentralen Lage nicht
gerecht werden. Es wirkt wie ein Provisorium und kann den
Stadtraum nicht fassen. Der Beginn der Richardstralie weist
stadtebauliche Defizite auf.

Der Platz wird durch die anliegenden mindergenutzten Gebau-
de der ehemaligen Post und des ehemaligen SinnLeffers Ge-
baudes (siehe Kap. 3.3.4) sowie das gegenuberliegende ehe-
malige Hertie-Gebaude gepragt, das derzeit zu einem Textil-
kaufhaus umgebaut wird. Die Entwicklungen auf den Grundstu-
cken wirken sich auf die zukinftige Gestaltung des Platzes der
Stadt Hof aus.

Passageplatz: Das historische Bauensemble des Passage
stellt ein kulturelles Highlight der Karl-Marx-Strale dar. Die
Passage verbindet die Karl-Marx-Strale mit der Richardstrale.
Der Asphalt des Passageplatzes wurde 2003 mit offentlichen
Mitteln erneuert. Eine aufwandigere Gestaltung war aus Grin-
den der Statik nicht moglich (Holzbalkendecke). Die Aufent-
haltsqualitdt und das Stadtbild konnten mit dieser MalRnahme
nur bedingt verbessert werden. Von der Karl-Marx-Stral’e aus
ist die Passage kaum sichtbar. Gemeinsam mit dem Eigentu-
mer und den Nebenmietern bemiht sich die Neukdllner Oper
schon seit geraumer Zeit um L&sungsansatze (siehe Kap.
3.8.1).

Kreuzung Karl-Marx-Platz / Thomasstral3e: Der Karl-Marx-
Platz ist von zwei Strallen umgeben und durch Badume von der
Karl-Marx-StraRe abgegrenzt. Auf dem Platz steht eine Brun-
nenanlage mit Skulpturen von Hartmut Bonk (,Imaginares The-
ater”). An den Randern des Platzes befinden sich zwei Imbiss-
buden. Zweimal in der Woche findet ein Wochenmarkt statt. Im
hinteren Bereich befinden sich Pflanzbeete. Dieser Platzteil ist
in ungepflegten Zustand. Die Brunnenanlage kommt nicht zur
Geltung.
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An seinem 0stlichen Ende geht der Karl-Marx-Platz in den Ri-
chardplatz tUber. Westlich der Karl-Marx-Strafte findet sich der
Einstieg in die Thomashbéhe Uber die historische Strallengabe-
lung Mittelweg — ThomasstralRe. Der Bereich ist nicht gestaltet
und der Ubergang durch die starke Begriinung der Thomasho-
he von der Karl-Marx-StralRe aus nicht erkennbar.

Kreuzung KirchhofstralRe: Die historische, diagonal verlau-
fende KirchhofstralRe ist stidwestlich der Karl-Marx-Stralte ab-
gehangt und durch die senkrecht in die Karl-Marx-Stralle ein-
mindende Schierker Stralie und das Hochbeet mit weit ausla-
dender Eibe in der historischen Trasse nicht mehr wahrnehm-
bar.

S-Bahnhof-Vorplatz: Die Platzbereiche vor dem Bahnhof und
die breiteren Gehsteige im Ampelbereich an der Briicke sind als
Platz nicht wahrnehmbar oder nutzbar.

Boddinplatz: Abseits der Karl-Marx-Stral3e sind nur der westli-
chen Teil des Richardplatzes und der Boddinplatz Teil des Un-
tersuchungsgebiets. Der Boddinplatz weist einen mittleren Er-
neuerungsbedarf auf.

3.3.6. Eigentimerstruktur
Zur Vorgehensweise

Fur die Analyse der Eigentimerstruktur im Untersuchungsgebiet wur-
den Flurstiicksnachweise (ALB / ALK Vermessungsamt Neukdlln) mit
Eigentimerangaben von 41 statistischen Blécken mit Stand vom Ok-
tober 2007 ausgewertet. Es wurden alle Blocke untersucht, die inner-
halb der VU-Gebietsbegrenzung liegen oder diese — wie im nérdlichen
Bereich der Karl-Marx-Stral3e — tangieren. Nach der Bereinigung um
Blocke in Landeseigentum (Rathaus Neukdlln sowie Platze wie Her-
mann- oder Richardplatz) standen die Eigentiimerdaten von 35 BI6-
cken mit 595 Objekten fir die Auswertung zur Verfigung.

Die Analyse der Daten wurde anhand von drei Merkmalen vorge-
nommen: 1. Art des Eigentums (Einzel- oder Teileigentum), 2. Posta-
lische Anschrift der Eigentimer (Berlin-Brandenburg, Deutschland,
Ausland, ohne Angabe bzw. nicht eindeutig zuzuordnen bei mehreren
Eigentimern), 3. Art des Eigentiimers (Privatperson oder Unterneh-
men).

Die Eigentimerstruktur aller untersuchten Blécke zeichnet sich
durch einen Anteil von 91,4% an Einzeleigentimern aus,
59,5% der Eigentuimer sind Privatpersonen. Knapp drei Viertel
aller Eigentumer haben ihren Wohnsitz in Berlin-Brandenburg,
3,4% kommen aus dem Ausland.

"% Fiir das Deutsche und Béhmische Dorf wurde ein Gestaltungskon-
zept erarbeitet, in dem auch die Defizite und der Handlungsbedarf des
Karl-Marx-Platzes herausgearbeitet wurde (Spath + Nagel 2008)
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Betrachtet man nur die Eigentimerdaten jener 171 Objekte, die
entlang der Karl-Marx-Stralle liegen, so ergibt sich ein abge-
stufteres Bild (siehe Tab. 2). Der Anteil an Teileigentimern ist
geringer, da Wohnungsteileigentum im Hinterland der Karl-
Marx-Stral3e offensichtlich attraktiver erscheint. Die Anteile aus-
landischer Eigentiimer sowie die Anteile von Unternehmensei-
gentum sind hingegen hdher.

Tab. 2: Eigentimerstruktur blockweise und entlang Karl-Marx-
Strale

Art des Eigentums Anschrift der Eigentiimer Art der Eigentimer
in % (absolut) in % (absolut) in % (absolut)
Einzel- | Teil- | oonin- Ohne | Prvat | o
; . Branden- BRD Ausland .
eigentum | eigentum bur Angabe | eigentum | mens-
9 eigentum
Objekte aller aus-
gewerteten statisti- 91,4 8,6 73,1 141 3,4 94 59,5 40,5
schen Blocke (544) (51) (435) (84) (20) (56) (354) (241)
(595 = 100%)
g:;%zlfm e 97,7 23| 678 158 6,4 99|  544| 456
(171 = 29%) (167) 4) (116) (27) (11) 17) (93) (78)

Die Eigentimerstruktur differenziert sich noch weiter aus, wenn
die Karl-Marx-Stral3e in vier Abschnitten (Nord, City, Kulturdrei-
eck, Sud) betrachtet wird (siehe Tab. 3). Hierfir wurde eine
Teilung entlang folgender Linien vorgenommen:

» WeichselstralRe / Karl-Marx-Strafde / Flughafenstralle (wobei
die Arkaden dem Bereich ,City“ zugeordnet wurden),

» WerbellinstraRe / Ganghoferstralie,
= Thomasstralle / Karl-Marx-Platz.

Auffallig bei dieser Betrachtung ist der Wohnsitz von Eigentu-
mern im nodrdlichen Bereich. 80% der Grundbesitzer leben in
Berlin-Brandenburg. Im Kernbereich (City und Kulturdreieck)
und sudlichen Bereich der Karl-Marx-Stral3e sind es immerhin
noch knapp zwei Drittel. Der Anteil auslandischer Eigentimer
liegt im Citybereich mit 13,8% und im sudlichen Bereich mit
10% hoéher als im nordlichen Bereich des Untersuchungsge-
biets (2,0%) bzw. des Kulturdreiecks (4,8%). In absoluten Zah-
len handelt es sich allerdings nur um 11 Objekte mit auslandi-
schen Eigentlimern entlang der Karl-Marx-StraBe' (siehe Karte

" Ergénzend muss hierzu angemerkt werden, dass — bedingt durch
die Eigentiimerangaben in den Flurstiicksnachweisen — international
agierende Unternehmen mit Postanschrift in der Bundesrepublik hier
nicht enthalten sind.
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6: ,Eigentimerstruktur nach statistischen Blocken® auf Seite
57).

In Expertengesprachen wurde darauf hingewiesen, dass seit
dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts zum Flughafen BBI
(Marz 2006) verstarkt internationale Gesellschaften Grundstu-
cke an der Karl-Marx-Stral3e erwerben. Daten dazu liegen nicht
vor. Diese Entwicklungen sollten zukinftig beobachtet werden.
Die Daten der VU liefern dafiir die Grundlage.

Tab. 3: Eigentimerstruktur entlang Karl-Marx-Stral3e in 4
Teilbereichen

Art des Eigentums Anschrift der Eigentiimer Art der Eigentimer
in % (absolut) in % (absolut) in % (absolut)

Berlin- L

!Elnzel- . Teil- Branden- BRD Ausland Ohne Prlvat- neh-

eigentum | eigentum - Angabe | eigentum mens-
s eigentum
::t:a?wzjzlszs 97,7 23 67,8 15,8 6.4 9,9 54,4 456
(171 = 100%) (167) 4) (116) (27) 11) 17) (93) (78)
KMS Nord 98,0 2,0 80,0 14,0 2,0 4,0 48,0 52,0
(50 = 29%) (49) (1 (40) ) (1) (2) (24) (26)
KMS City 100,0 0,0 62,1 17,2 13,8 6,9 41,4 58,6
(29=17%) (29) (0) (18) (5) (4) (2) (12) (17)
5,!\22(5(“”“_ 96.8 3,2 61,3 16,1 4.8 17,7 67,7 32,3
(62 = 36%) (60) (2) (38) (10) @) (11) (42) (20)
KMS Sid 96,7 3,3 66,7 16,7 10,0 6,7 50,0 50,0
(30 =18%) (29) (1) (20) () (3) ) (15) (15)

Neben Fondseigentum in Lichtenstein mit unklarem Interesse
gibt es neue ,GroReigentimer‘ an Wohnhausern in Neukdlln
mit Schwerpunkt Nordneukélin durch Zusammenkauf und Inte-
resse an Vermietung von Wohneigentum.

Die Eigentimer der Groliparzellen bzw. gro3formatigen Hauser
des Citybereichs haben aufgrund der Pragnanz ihrer Hauser
eine besondere Bedeutung. Nach langen Leerstanden, die sich
negativ auf das Zentrum insgesamt ausgewirkt haben, zeichnet
sich durch Neunutzungen und Verkaufen seit 2007 eine Bewe-
gung ab.
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3.3.7. Handlungsbedarf

Planerische Festlegungen

Fir die zuklnftige Entwicklung der Karl-Marx-StralRe sind die
planerischen Festlegungen des Bezirks bezliglich der Neukdll-
ner Zentrenhierarchie von grofer Bedeutung.

Das bezirkliche Zentrenkonzept muss die Neukollner Zent-
renhierarchie definieren. Die kunftigen Aktivitaten an der Karl-
Marx-Straf3e mussen in die bezirkliche Zentrenpolitik eingebet-
tet werden. Insofern ist die Abstimmung mit dem Zentrenkon-
zept Neukolin zentral. Die Bedeutung des Hauptzentrums Karl-
Marx-Strale zwischen WeichselstraRe und Karl-Marx-Platz
muss weiter gestarkt werden.

Der Bebauungsplan XIV - B1 , Karl-Marx-Strafl3e / Hermann-
platz“ behindert momentan die Ansiedlung gastronomischer
Einrichtungen an der Karl-Marx-Strale. Er muss dahingehend
geandert werden, dass Schank- und Speisewirtschaften an der
Karl-Marx-Strafie allgemein zulassig sind.

Die Bebauungsplane 8-22a und 8-22b ,Ehemalige Kindl-
Brauerei* muissen die Zentrenentwicklung der Karl-Marx-
StralRe stutzen und erganzen. Geregelt werden muss die Ein-
zelhandelsentwicklung auf dem Gelande der ehemaligen Kindl-
brauerei. Wichtig ist, dass kein konkurrierender sondern ein die
Angebote der Karl-Marx-Stralde erganzender Standort entsteht.
Die Ansiedlung zentrenrelevanten Einzelhandels muss mog-
lichst begrenzt werden.

Der Bebauungsplan 8-19b muss die Einzelhandelsentwicklung
auf dem Gelande des ehemaligen Glterbahnhofs Neukélin re-
geln und auch hier die Entwicklung konkurrierender Standorte
vermeiden. Im gesamtstadtischen und landesplanerischen
Zentrengefiige sind fir das Gelande keine zusatzlichen grof-
flachigen Vorhaben mit nennenswerter Zentrenrelevanz vorge-
sehen. Zentrenrelevanter Einzelhandel sollte vermieden wer-
den.

Die Erhaltungsverordnungen ,Hermannplatz“ und ,Budner
Dreieck missen aufgestellt und beschlossen werden, um In-
strumente zur Sicherung der stadtebaulichen Eigenart zu schaf-
fen.

Im Rahmen von ,Aktive Stadtzentren“ werden ahnliche Ziele
wie bei der Sanierung verfolgt, so dass die Verfahren gemein-
sam gesteuert werden sollten. Die ,Soziale Stadt“-Gebiete
haben ihren Schwerpunkt bei der Starkung der Quartiersent-
wicklung, wahrend sich die vorbereitenden Untersuchungen zur
Sanierung in erster Linie mit der Entwicklung des Zentrums
Karl-Marx-Strale beschaftigen. Die Zusammenarbeit und Ab-

20 i s



Vorbereitende Untersuchungen Neukolin — Karl-Marx-Stralle
Bericht 2010

stimmung ist insbesondere im Bereich der sozialen Infrastruk-
tureinrichtungen erforderlich. Mit dem sldlich angrenzenden
»Stadtumbau West"-Gebiet entsteht mit dem Abgrenzungs-
vorschlag des Sanierungsgebiets nur eine geringfiigige Uber-
lappung. Eine Zusammenarbeit ist hier insbesondere im Be-
reich des StralRenumbaus vorzusehen.

Baustruktur und offentlicher Raum

Die Besonderheit der stadtebaulichen Struktur der Karl-Marx-
StralRe entsteht durch die unterschiedlichen baulichen Struktu-
ren, herausragende denkmalgeschutzte Gebaude und versteck-
te Hofe sowie durch die Abfolge von Platzen und Kreuzungsbe-
reichen und die ruhigen SeitenstralRen. Der historisch-kulturelle
Hintergrund der Karl-Marx-Stral3e ist daran erkennbar und eine
Besonderheit des Zentrums. Diese Eigenheiten mussen her-
ausgestellt und gestarkt werden.

Die Karl-Marx-Strafde wird derzeit durch den motorisierten Ver-
kehr gepragt und hat den Charakter einer Durchgangsstrale.
Fur die Umgestaltung des offentlichen Raumes besteht ein
dringender Handlungsbedarf. Der Stralenraum muss starker
gegliedert werden und die unterschiedlichen Abschnitte der
Karl-Marx-Strale herausgestellt werden. Eine wichtige Rolle
spielen dabei sowohl die zentralen Entwicklungsprojekte als
auch die Platze und Kreuzungsbereiche an der Karl-Marx-
Stralle. Diese bestimmen den ,Rhythmus der Stral3e“. Der Um-
bau der StralRe (Gehwege, Radwege, Kreuzungen) wie auch
ein Herausstreichen von Fassaden, Werbung, Lichtinstallatio-
nen muss diesem dienen.

Die Aufenthaltsqualitdt und die Nutzungsmoglichkeiten der
Gehwege und der Platze sind derzeit eingeschrankt. Neuer
Raum fur Aufenthalt und Handel, gastronomische und kulturelle
Nutzungen muss in der Karl-Marx-Stralle und ihren Seiten-
strallen entstehen. Fir die Umgestaltung missen Ubergeordne-
te Gestaltprinzipien angewendet werden.

City Neukdlln

Der zentrale Bereich der Karl-Marx-Stralte wird durch unterge-
nutzte bzw. leer stehende Gebaude bestimmt, fir die neue Nut-
zungen gefunden werden missen.

Fir das denkmalgeschitzte Gebaude der ehemaligen Post
muss eine adaquate neue Nutzung gefunden werden, die die
besonderen Qualitdten des Gebaudes herausstreicht. Wichtig
ist die Zusammenarbeit mit dem Eigentimer. Die Wiedernut-
zung der ehemaligen Post ist ein zentrales Projekt der VU. Ers-
te Schritte wurden durch die temporare Offnung fir kulturelle
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Aktivitdten sowie durch den durchgefihrten Nutzungsworkshop
erreicht.

Auch das ehemalige SinnLeffers Gebdude muss intensiver
genutzt werden.

Der Umbau des ehemaligen Hertie-Gebaude in ein Textilkauf-
haus wird den Standort der Karl-Marx-Stral’e starken und die
Besucherfrequenz im City-Bereich erhéhen. Im Rahmen der VU
besteht kein Handlungsbedarf.

Zentral fir die Entwicklung der Karl-Marx-Stral3e ist die Umges-
taltung des Platzes der Stadt Hof als Scharnier zwischen der
City Neukolln und dem Kulturdreieck. Der Platz muss einen
Ubergang zum Kulturdreieck markieren und sich zur Karl-Marx-
Stralde hin 6ffnen. Wichtig ist die Abstimmung mit den Lésun-
gen fur den Autoverkehr. Der zweigeschossige Vorbau des Ge-
baudes der SEB Bank muss in Frage gestellt werden. Durch die
bevorstehenden Entwicklungen auf den genannten Grundsti-
cken bestehen gute Rahmenbedingungen flir die Umgestaltung
des Platzes.

Der Rathausplatz hat eine hohe Aufenthaltsqualitat. Es besteht
nur ein geringer Handlungsbedarf. So haben sich die Baum-
scheibenabdeckungen angehoben und stellen Stolperkanten
dar. Die inneren Baumscheibensegmente sind zu entfernen, um
das Dickenwachstum der Baume weiterhin zu ermdglichen.
Starker Handlungsbedarf besteht hingegen bei dem anschlies-
senden Platz vor dem Rathaus an der Erkstrale. Anderungen
sind allerdings nur begrenzt moéglich, da lber diesen Bereich
die Anlieferung des Rathauses erfolgt.

Das Rathaus Neuko6lln muss sich starker zur Karl-Marx-Strale
hin 6ffnen, seine Wahrnehmbarkeit und AufRendarstellung ver-
bessert werden.

Die Durchwegung des brachliegenden Grundstlicks Karl-Marx-
StralRe 52 muss als Verbindung zur Hasenheide gesichert und
qualifiziert werden.

Kulturdreieck

Die Besonderheiten des (bau-)kulturellen Schwerpunkts der
Karl-Marx-Straf3e soll besser herausgestrichen werden.

Damit der Passageplatz eher als Aufenthaltsort und weniger
als Durchgang fungiert, ist ein Umbau notwendig. Die Gestal-
tung des Ensembles muss die besondere Nutzung des Ortes
herausstreichen und zur Karl-Marx-StralRe hin sichtbar machen.
Dazu wurde 2008 ein Gutachterverfahren durchgefiihrt. Ab-
stimmungsgesprache mit dem Eigentiumer und den Nutzern der
Passage finden statt.
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Die besonderen Hofe im Bereich des Kulturdreiecks erhdéhen
die Wohnqualitat und sind gleichermalien besondere Orte flir
gastronomische, kulturelle und soziale Einrichtungen. Die Off-
nung der Hoéfe sollte in ausgewahlten Bereichen angestrebt
werden.

Insbesondere im Bereich des Kulturdreiecks sind die Gehwege
sehr schmal. Im Rahmen des Umbaus der Karl-Marx-Stralle
muss eine funktionale und gestalterisch hochwertige Ldsung
insbesondere fir den Bereich zwischen den U-Bahneingéangen
gefunden werden. Durch die Beseitigung der Stellplatze in der
Mitte der Stralle kdnnte Raum fir breitere Gehwege gewonnen
werden.

Der Karl-Marx-Platz sollte in den Stadtraum integriert und ins-
besondere im hinteren, dstlichen Abschnitt hochwertiger gestal-
tet werden. Das Pflanzbeet muss entweder entfernt oder auf-
gewertet werden. Die Zauneinfassung stellt eine Barriere dar
und 1adt ein, Mill abzulagern. Der Ubergang zu der westlich
anschlielenden Lessinghdhe muss sichtbar gemacht werden.

Sudlicher Verflechtungsbereich der Karl-Marx-Stral3e

Der sudliche und der noérdliche Verflechtungsbereich ergéanzen
das Angebot der Karl-Marx-Stral3e. Wichtig sind die ,Tore", die
die Einfahrt nach Nord-Neukdlin und in die Karl-Marx-Stral3e
markieren.

Das sudliche ,Tor* entsteht durch die S-Bahnbriicken am S-
Bahnhof Neukodlin, das im Zuge von Stadtumbau West durch
Lichtinstallationen inszeniert wird. Der ,Bahnhofsplatz” ist wenig
erlebbar, eher ein Verkehrsknoten, der im Zuge der Umbauten
sudliche Karl-Marx-Stral3e / Saalestralle herausgearbeitet wer-
den sollte. Wichtig ist die Neuvermietung des Eckgebaudes an
der Saalestralle.

Bei der Umgestaltung der Karl-Marx-Stral3e im sudlichen Be-
reich sollte der historische Verlauf der Kirchhofstral3e heraus-
gestellt werden.

Nordlicher Verflechtungsbereich der Karl-Marx-Strafie

Das ndrdliche , Tor“ bildet der Hermannplatz. Die Gestaltung
dieses ,Tores® ist aufgrund der weiten Verkehrstrallen schwie-
riger. Ansatzpunkt bieten der direkte Blick auf den Rathausturm
sowie die markante Folge von denkmalgeschitzten Gebauden
bis zum Albert-Schweitzer-Platz. Mit dem diskutierten Umbau
des Hermannplatzes soll der Verkehr geblndelt und die Nutz-
barkeit und Aufenthaltsqualitat des Platzes verbessert werden.

Der Albert-Schweitzer-Platz an der Karl-Marx-Stralle bedarf
einer besseren Einbindung in den Strallenraum sowie einer
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Erhéhung der Aufenthaltsqualitat fiir die Schiler und die Offent-
lichkeit. Die Umgestaltung setzt die Beachtung des Denkmal-
schutzes voraus.

Seitenstrallen

Die an die Karl-Marx-Stralte angrenzenden Wohnquartiere
mussen als wichtige Bereiche des Ortes entwickelt werden. Sie
Ubernehmen wichtige Funktionen flir das Zentrum. Dabei spielt
die Qualitat des offentlichen Raums eine wichtige Rolle.

Zentrale Anforderung fiir die Entwicklung der ehemaligen
Kindl-Brauerei ist es, ein hdherwertiges Angebot zu schaffen,
um die Entwicklung der Karl-Marx-Stra3e voranzubringen und
nicht zu beeintrachtigen. Die Offnung des Geldndes und Ges-
taltung von Platzflachen ermdglicht eine Durchwegung der
Quartiere parallel zur Karl-Marx-Stral3e. Die zufuhrende Stras-
sen (Neckar-, Boddin- und Isarstrafle) missen durch Ladennut-
zungen, Gastronomie und Stralengestaltung attraktiver wer-
den.

Fir den Kindl Boulevard besteht im Rahmen der VU kein
Handlungsbedarf. Fir das Ziel der Behebung einer Funktions-
schwache des Zentrums Karl-Marx-Stralle spielt er keine Rolle.

Mit dem Umzug des Museums NeukdlIn steht an diesem zent-
ralen Gebaudeensemble eine Nutzungsanderung bevor. Die
zuklnftige Nutzung muss die Starkung des Zentrums stiitzen.

Die parallel verlaufenden und die querenden Wegeverbin-
dungen mussen qualifiziert werden. Auf diese Weise kénnen
auch attraktive Bereiche fir gastronomische und kulturelle Nut-
zungen entstehen. Der Fokus sollte dabei insbesondere auf
den Gehwegbereichen liegen, da hier im Vergleich zur Fahr-
bahn ein héherer Erneuerungsbedarf festgestellt wurde. Vor-
rangig sollten die im Planwerk Sidostraum herausgestellten
Querverbindungen erneuert werden, um die Vernetzung mit
den nahe gelegenen Erholungsrdumen zu starken. Darlber
hinaus sind die parallel zur Karl-Marx-Stralle verlaufenden Ver-
bindungen Donaustral’e, Richardstrale sowie die Anbindung
der neu entstehenden Verbindungen Uber das Kindl-Areal zu
berlcksichtigen.

Die historische Bedeutung der RichardstraRe und des Béhmi-
schen Dorfes, kann Uber den Umbau des Platzes der Stadt Hof,
der Passage, der Richardstralie, des Karl-Marx-Platzes und der
Kreuzung Kirchhofstrale gestarkt werden.

Die Donaustralle muss als rtckwartige Erschlieung der City
Neukolln aufgewertet werden. Eine Erneuerung und einheitliche
Gestaltung der Fahrbahndecke spielt hier eine wichtige Rolle.
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Besonderer Handlungsbedarf besteht am Eingang des Blirger-
amtes am Rathaus.

Der Boddinplatz als Stadtplatz, sollte insbesondere im westli-
chen Bereich etwas Kkleinteiliger strukturiert werden, um die
Aufenthaltsqualitdt zu verbessern. Die Laufrichtungen der Pas-
santen, die durch den breiten Trampelpfad gekennzeichnet ist,
sollte berucksichtigt werden. Im Rahmen der Aktivitdten des
Quartiersmanagements Flughafenstralle finden dort bereits
Erneuerungsmalinahmen statt.

Eigentimer

Die Eigentimerstruktur im Untersuchungsgebiet ist durch einen
hohen Anteil an Einzeleigentimern, Privatpersonen und Eigen-
timern mit Wohnsitz in Berlin-Brandenburg gekennzeichnet. An
der Karl-Marx-Strafte gibt es im Vergleich zum Gesamtgebiet
einen héheren Anteil an Unternehmenseigentum und auslandi-
schen Eigentimern.

Gerade flUr die zuklnftige Entwicklung der zentralen Entwick-
lungsprojekte spielt die Zusammenarbeit mit den Eigentimern
eine wichtige Rolle. Die Zusammenarbeit kann durch die Viel-
zahl der Eigentumer erschwert werden. Die rdumliche Néhe zur
Karl-Marx-Stra3e kann die Einbindung und das Engagement
der Eigentimer erleichtern.
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Karte 1: ,Uberértliche Einbindung*
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Karte 2: , Gebietskulisse um die Karl-Marx-Straf3e“
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Karte 3: ,Denkmale”
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Karte 4: ,Raumbildung Karl-Marx-Straf3e"

" JAHN, MACK & PARTNER

architektur wnd stadsplanung

53



54

Vorbereitende Untersuchungen Neukdlln — Karl-Marx-Straf3e
Bericht 2010

" JAHN, MACK & PARTNER

architektur wnd stadsplanung



Vorbereitende Untersuchungen Neukélln — Karl-Marx-Straf3e
Bericht 2010

Karte 5: ,Erneuerungsbedarf der Seitenstrallen der Karl-Marx-
Stral3e”
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Karte 6: ,Eigentimerstruktur nach statistischen Blocken*
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3.4. Bevolkerungs- und Sozialstruktur

3.4.1. Bevolkerungsstruktur
Zur Vorgehensweise

Als Grundlage fiir die Darstellung der Bevdlkerungsentwicklung die-
nen Daten auf Blockebene aus den Jahren 2000, 2003 und 2007 vom
Amt fur Statistik Berlin Brandenburg. Fir die Jahre 2000 und 2003 gilt
der Stichtag 31.12. MaR3geblich sind die Zahlen der melderechtlich
registrierten Einwohner am Ort der Hauptwohnung in Neukélin. Das
Untersuchungsgebiet besteht insgesamt aus 33 Blécken, von denen
28 Blocke bewohnt sind. In den ubrigen 5 Blocken liegen Infrastruk-
tureinrichtungen und Stadtplatze. Die folgenden Darstellungen basie-
ren demnach auf Daten der bewohnten Blocke. Anzumerken ist, dass
Block 154 nur als Teilblock im Untersuchungsgebiet liegt, jedoch die
Zahlen des Gesamtblockes in die Berechnungen eingeflossen sind
(Zahlen nur fur Gesamtblocke vorliegend).

Im Untersuchungsgebiet leben 2007 ca. 12.600 Einwohner.
Das Gebiet verzeichnet seit dem Jahr 2000 einen geringen
Bevodlkerungszuwachs von etwa 400 Einwohnern (3%, siehe
Tab. 4).

Tab. 4: Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen, Auslan-
deranteil und Geschlecht im VU-Gebiet im Vergleich 2000, 2003,
2007*

2000 2003 2007

Einwohner gesamt | 12.192| 100% | 12.410| 100% | 12.624 | 100%

davon 0-18 Jahrige 2299 | 18,9% | 2.364| 19,0%| 2.421| 19,2%

davon 18-27 Jahrige 1623 | 13,%| 1.843| 14,9% | 1.924| 152%

davon 65 Jahrige 1.286 | 10,5% 1.279| 10,3% 1.353| 10,7%
und Altere

Einwohner gesamt | 12.192| 100% | 12.410| 100% | 12.624 | 100%

davon Auslander 4.537| 37,2% | 4.859| 392% | 5.211| 41,3%

Einwohner gesamt | 12.192| 100% | 12.410| 100% | 12.624 | 100%

davon weiblich 5916 | 48,5% | 5.984| 48,2% | 5.627 | 44,6%

davon méannlich 6.276 | 51,5% | 6.426| 51,8% | 6.997| 55,4%

Bei dem Gebiet handelt es sich um ein vergleichsweise ,jun-
ges” Quartier. Der Anteil von Kindern und Jugendlichen bis 18
Jahre liegt seit 2000 bei etwa 19%, Tendenz leicht steigend

2a.a.0.
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(Neukdlin 17% und Berlin: 15%)"™. Uberdurchschnittlich viele
Kinder und Jugendliche leben im Bereich der sudlichen Karl-
Marx-Stral3e: ihr Anteil liegt zwischen 22% und 30% (bezogen
auf die Gesamteinwohner pro Wohnblock). Die Altersgruppe
der 18- bis 27-Jahrigen (Familiengrindung / Studium) ist seit
2000 groRer geworden und mit 15% im Vergleich zu Neukélin
(11,8%) und Berlin (11,9%)" (berdurchschnittlich vertreten.
Senioren (65 Jahre und alter) sind mit einem Anteil von 11% im
Vergleich zu Berlin (18%)" 2007 unterdurchschnittlich vertre-
ten.

Tab. 5: Altersgruppen im VU-Gebiet im Vergleich 2000, 2003,
2007

Altersgruppen 2000 2003 2007

0- < 6 Jahre 786 6,4% 813 6,6% 892 7,1%
6- < 15 Jahre 1.130 9,3% 1.143 9,2% 1.095 8,7%
15- < 18 Jahre 383 3,1% 408 3,3% 434 3,4%

18- < 27 Jahre 1.623| 13,3% 1.843| 14,9% 1.924| 152%

27- <45 Jahre 4.089| 33,5% 3.967 | 32,0% 3.923| 31,1%

45- < 55 Jahre 1613 | 13,2% 1.640| 13,2% 1.698| 13,5%

55- < 65 Jahre 1.282| 10,5% 1.317| 10,6% 1.305| 10,3%

65 Jahre und 1.286 10,5% 1.279 10,3% 1.353 10,7%
mehr
Gesamt 12.192 100% | 12.410 100% | 12.624 100%

Insgesamt kann festgestellt werden, dass in den vergangenen
sieben Jahren die Einwohnerzahl in allen Altersgruppen relativ
stabil war (siehe Tab.5). Die Geburten und der Zuzug von unter
6-Jahrigen sind weiter steigend, wahrend die nachste Alters-
gruppe der 6-15-Jahrigen (schulpflichtig) verliert. Die Anteile,
die die 18-27-Jahrigen gewinnen, verlieren die 27-45-Jahrigen.
Die Vermutung liegt nahe, dass zur Familiengrindung (auch
Studium) hier preiswerte Wohnungen zu finden sind. Zur Ein-
schulung bzw. Berufsbeginn wird weggezogen. Mit ca. 31% ist
die Gruppe der 27- bis unter 45-Jahrigen stark vertreten (Neu-
kolin: 28,1% und Berlin: 20,03%)". Der Anteil dieser Alters-
gruppe hat sich im Untersuchungsgebiet seit 2000 um 2% ver-
ringert.

'3 Quelle: Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg
“a.a. 0.
a. a. O.
'® Quelle: Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg
"a.a.O.
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Der Anteil an Madchen und Frauen nimmt seit 2000 kontinuier-
lich ab. Lebten 2000 noch 49% Einwohnerinnen im Gebiet, wa-
ren es 2007 nur noch 45% (2007 Neukdlln: 50,4% und Berlin:
51,1%; in 2000: Neukolln: 51% und Berlin: 51,4%)".

Der Anteil der Auslander hat sich seit 2000 um 700 Personen
(+15% auf Basis 2000) erhdht und liegt 2007 bei ca. 41% (siehe
Tab. 4). Ihr Anteil an der Gesamtbevdlkerung im VU-Gebiet hat
sich in den letzten 7 Jahren um 4 Prozentpunkte erhdht. Damit
liegt er 2007 nahezu dreimal hoher als im Berliner Mittel (14%)'
und doppelt so hoch wie in Neukdlln (22%)*.

Abb. 6: Verteilung und Entwicklung des Auslanderanteils 2000 -
2007 nach statistischen Blécken®

Auslanderanteil in statistischen Blécken

25-40% ()
40-55% @)
steigend
fallend (=)
stabil (@)
schwankend ( ~)

VU-Gebietsgrenze '—

Der Anteil der auslandischen Gebietsbevolkerung in den BIl6-
cken lasst sich in zwei Hauptgruppen einteilen: In 19 Bldocken

*a.a. 0.

'* Quelle: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Monitoring Soziale
Stadtentwicklung 2007

% Quelle: Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg

' Quelle: Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg
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liegt der Auslanderanteil zwischen 25% und 40% und somit
unter dem Gebietsdurchschnitt. In 16 Blocken liegt er mit zwi-
schen 40% und 55% und somit darUber. Tendenziell pendeln
sich jedoch die Werte auf den Mittelwert von 40% ein, d.h. die
Dynamik schwacht sich ab. (siehe Abb. 6)

Innerhalb der Blocke des Untersuchungsgebietes ist die Ent-
wicklung des Auslanderanteils seit 2000 unterschiedlich dyna-
misch. 9 Blocke weisen einen stabilen Auslanderanteil auf. In
13 Blécken ist eine stete Zunahme an Auslandern zu verzeich-
nen, wahrend in 5 Blécken der Anteil der Auslander stetig ab-
nimmt. In 8 Blocken kann keine eindeutige Tendenz festgestellt
werden.

Eine Konzentration von Auslandern kann fur den Bereich zwi-
schen Platz der Stadt Hof und Karl-Marx-Platz (Kulturdreieck)
sowie im Bereich zwischen Hermannplatz und Boddinstralle
festgestellt werden.

Der Groldteil der auslandischen Einwohner Nordneukdlins (laut
Monitoring Soziale Stadtentwicklung / Daten 2004 fir die bei-
den Verkehrszellen Nordneukdllns, siehe Erlauterung Sozial-
struktur) ist turkischer Herkunft (ca. 50%). Einen weitaus gerin-
geren Anteil stellen Einwohner aus dem ehemaligen Jugosla-
wien (ca. 20%), dicht gefolgt von Einwohnern arabischer Staa-
ten (ca. 14%) sowie aus EU-Landern und neuen EU-
Beitrittslandern (ca. 9%). Ein kleiner Teil der Einwohner kommt
aus Polen (ca. 6%) und den GUS-Staaten (ca. 3%)%.

3.4.2.  Sozialstruktur
Zur Vorgehensweise

Die Entwicklung der Sozialstruktur wird auf der Grundlage des Monito-
ring Soziale Stadtentwicklung 2006 und 2007 der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung auf Ebene der Verkehrszellen (VKZ) dargestellt.
Die dort betrachteten ZeitrAume umfassen die Jahre 2003 bis 2004
und 2005 bis 2006. Zu Teilaspekten der Sozialstruktur lassen sich
erganzend Blockbezuige herstellen.

Die Verkehrszellen ,0781-Rathaus Neukdlln® und ,0782-Thomas-
stralBe” Uberlagern das Untersuchungsgebiet raumlich (siehe Abb. 7)
Die Grenzen beider Verkehrszellen dehnen sich raumlich jedoch Uber
den Bereich der Vorbereitenden Untersuchungen aus und sind daher
nur teilweise mit ihm identisch.

Die Einwohner im ndrdlichen Bereich des VU-Gebiets, der von Ver-
kehrszelle 0781 lberlagert wird, haben einen Anteil von 54% an der
Gesamtbevolkerung der Verkehrszelle (9.034 EW von 16.679 EW

*2 Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Monitoring Soziale
Stadtentwicklung 2006
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bzw. 72% (12.018 EW) bei Erweiterung des VU-Gebiets um die nérd-
lich angrenzenden Blécke).

Die Einwohner im sudlichen Bereich des VU-Gebiets, der von Ver-
kehrszelle 0782 (berlagert wird, haben einen Anteil von 16% an der
Gesamtbevolkerung der Verkehrszelle (3.590 EW von 22.196 EW
bzw. 5.942 EW (27%) bei Erweiterung des VU-Gebiets um den Block
zwischen Wipper- und Zeitzer Strafle). Bei den Ausfihrungen ist
dementsprechend zu bericksichtigen, dass der Anteil der sidlichen
Gebietsbevolkerung an den Gesamteinwohnern der Verkehrszelle
0782 vergleichsweise gering ist und sind daher als Orientierungswerte
zu verstehen.

Abb. 7: Lage des VU-Gebietes in den Verkehrszellen 0781-
Rathaus Neukdlln und 0782-Thomasstrate®

VKZ 0782- Thomasstralle

Entsprechend dem Monitoring Soziale Stadtentwicklung ist das
Gebiet durch eine schwierige Sozialstruktur gekennzeichnet
und starken Belastungen ausgesetzt. Es entspricht dem Ge-
bietstypus A1, der neben einem sehr hohen Wanderungsvolu-
men, das mit Wanderungsverlusten verbunden ist, duRerst ho-

% Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Berlin.
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he Werte bei Anteil und Dauer von Existenzsicherungsleis-
tungsbezug und eine sehr hohe Arbeitslosigkeit aufweist.*

Tab. 6: Arbeitslose, Langzeitarbeitslose und Arbeitslose unter 25
Jahren pro 100 EW im Vergleich Verkehrszellen (VKZ), Neukdlln,

Berlin 2004 und 2006%

Arbeitslose Langzeitarbeitslose Arbeitslose unter 25 Jahre
2004 2006 2004 2006 2004 2006
VKZ 0781 22,1% 20,8% 9,4% 8,7% 12,9% 16,2%
VKZ 0782 21,3% 20,9% 9,1% 9,1% 13,4% 14,9%
Neukolln 16,2% 16,3% 6,8% 6,7% 12,8% 13,5%
Berlin 14,7% 13,1% 5,9% 5,6% 10,1% 9,5%

Die Arbeitslosenquote® liegt 2006 bei fast 21% (Berlin: 13%)
und ist seit 2004 leicht rucklaufig, was dem Berliner Entwick-
lungstrend entspricht. Auch bezlglich der Langzeitarbeitslosig-
keit”, d. h. ein Jahr und mehr ohne Beschaftigungsverhaltnis,
weist das Gebiet mit fast 9% berlinweit sehr hohe Werte auf
(Berlin: 5,6%)%, die ebenfalls seit 2004 leicht abnehmend sind.
Dem Berliner Trend gegenlaufig ist das Gebiet durch eine
Uberdurchschnittliche Jugendarbeitslosigkeit®® (Arbeitslose un-
ter 25 Jahren) von knapp 16% gepragt, die seit 2004 in beiden
Verkehrszellen zugenommen hat (siehe Tab. 6).

Der Anteil an Bewohnern, die trotz Erwerbstatigkeit auf Exis-
tenzsicherungsleistungen (SGB I, Il und XlI) angewiesen sind,
ist im Vergleich zu Berlin (14%) und Gesamt-Neukdlin (21%)
sehr hoch und liegt 2006 bei gemittelten 31%. Besonders prob-
lematisch ist, dass nahezu 71% der Kinder unter 15 Jahren auf
Existenzsicherungsleistungen angewiesen sind. Dieser er-
schreckend hohe Anteil zeigt, dass fast drei Viertel aller Kinder
im Gebiet in Haushalten leben, die existenzsichernde Transfer-
leistungen beziehen (siehe Tab. 7). Da 51,7% (d.h. Uber die
Halfte) der Gebietsbewohner 2006 Transferleistungen bezogen,
ist dies wenig verwunderlich. Dieser Wert liegt 14,4 Prozent-

** Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Monitoring Soziale
Stadtentwicklung 2007

® Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Monitoring Soziale
Stadtentwicklung 2006

* pro 100 EW

" Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Monitoring Soziale
Stadtentwicklung 2007

% Quelle: Amt fir Statistik Berlin Brandenburg

* Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Monitoring Soziale
Stadtentwicklung 2007
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punkte tiber dem Wert von Neukdlin (37,4%)* und 26,6% Uber
dem Berliner Durchschnitt®'.

Tab. 7: Arbeitslose, nicht arbeitslose Empfanger und nicht er-
werbsfahige Empfanger unter 15 Jahren von Existenzsicherungs-
leistungen (ESL)* im Vergleich Verkehrszellen (VKZ), Neukélin,
Berlin 2006*

nicht arbeitslose arbeitslose Empfanger von

Empfanger von Empfanger ESL

ESL von ESL unter 15 Jahren

VKZ 0781 31,9% 20,8% 73,0%
VKZ 0782 29,9% 20,9% 68,0%
Neukdlin 21,1% 16,3% 54,5%
Berlin 13,5% 13,1% 38,5%

Im Zeitraum von 2005 bis 2006 ist ihr Anteil weiter gestiegen

und spiegelt den gesamtstadtischen Entwicklungstrend deutlich
wider, wobei eine weitaus starkere Zunahme von auslandi-
schen Transferleistungsempféangern im Gebiet zu verzeichnen
ist (siehe Abb. 8).

Abb. 8: Erhohung des Anteils erwerbsfahiger deutscher und aus-
landischer Empfanger von Existenzsicherungsleistungen im Ver-
gleich Verkehrszellen (VKZ), Neukdlin, Berlin 2006

VKZ 0781 und VKZ 0782

Neukolin

\ \

O Erhéhung des Anteils
erw erbsfahiger
auslandischer Empfanger

von ESL 2005 -2006

m Erhéhung des Anteils
erw erbsfahiger deutscher
Empfanger von ESL 2005 -
2006

0,0% 0,5% 1,0% 1,5% 2,0% 2,5% 3,0%

Berlin

I

% Quelle: Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg

“a.a.O.

%2 pro 100 EW

% Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Monitoring Soziale
Stadtentwicklung 2007

% flr Zeitraum 2003-2004 keine vergleichbaren Zahlen vorliegend, da
Umstellung der Gesetzgebung fir Transferleistungen
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Dynamik

Das Gebiet Nordneukdlln ist durch Uberdurchschnittliche Wan-
derungsbewegungen (siehe Tab. 8) in Verbindung mit leichten
Wanderungsverlusten gekennzeichnet. Das hohe Wanderungs-
volumen von Uber 40% (Neukdllin und Berlin: 29%)* zeigt eine
hohe Fluktuation innerhalb des Gebietes und weist auf eine
geringe Bindung der Einwohner an ihre Wohnung hin.

Dennoch kann seit 2004 eine leichte Abschwachung der Wan-
derungsdynamik beobachtet werden, die sich auch in der Ein-
wohnerentwicklung in den Blocken (siehe Kap. 3.4.1) zeigt und
die gesamtstadtische Entwicklung spiegelt.

Tab. 8: Wanderungsvolumen der Einwohner im Vergleich Ver-
kehrszellen (VKZ), Neukdlln, Berlin 2004 und 2006

\rgvzgder””gsvc"”' 2004 2006 @ 2004 + 2006
VKZ 0781 39,9% 40,0% 40,0%
VKZ 0782 43,0% 41,0% 42,0%
Neukalln 29,1% 28,3% 28,7%
Berlin 129,6% 27,9% 28,8%

Der nordliche Teilbereich 0781-Rathaus Neukolln ist 2006
durch einen leichten Wanderungsverlust gekennzeichnet
(Wanderungssaldo von -0,29%). Die Wanderungen bestatigen
sich in der Einwohnerentwicklung im VU-Gebiet (siehe Kap.
3.4.1). Der Bevolkerungsverlust durch Wegzug deutscher Be-
wohner wird durch den Zuzug von Auslandern ausgeglichen.

Der sudliche Teilbereich 0782-Thomasstralie verzeichnet 2006
einen leichten Wanderungsgewinn (+0,57%), der auf Blockebe-
ne innerhalb des VU-Gebietes mit Einwohnerzuwachs einher-
geht. Dieser Einwohnerzuwachs im sudlichen Bereich des VU-
Gebietes resultiert aus Zuziigen von Auslandern, die hdher sind
als die Wegzlige von deutschen Bewohnern.*’

% Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Monitoring Soziale
Stadtentwicklung 2006 und 2007

*®a.a.O.

“a.a.O.
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Der Wanderungssaldo von Kindern unter 6 Jahren ist negativ
und liegt im noérdlichen Bereich mit -3,2% bzw. im sidlichen
Bereich mit -3,7% Uber dem Neukollner Wert von
-2,6% und Uber dem Berliner Mittelwert von -0,7%%*. Im Ver-
gleich ist im Zeitraum von 2000 bis 2007 der Anteil der unter 6-
Jahrigen im VU-Gebiet zwar insgesamt gestiegen (durch Ge-
burten und Zuzlige), doch auf Blockebene sind in Teilbereichen
ahnliche Tendenzen feststellbar. So weist der Block zwischen
Hermannplatz und Hobrechtstralte, der im nérdlichen Bereich
direkt an das VU-Gebiet angrenzt, einen Verlust von -3,4% auf.
Im Siden betrifft es die beiden Blocke zwischen Herrnhuter
Weg und Karl-Marx-Platz (Verluste -4,8% bzw. -3,2%").

Abb. 9: Wanderungssaldi der Einwohner gesamt 2004 und 2006
und der Kinder unter 6 Jahren 2006 (in % der EW unter 6 Jahren)
im Vergleich Verkehrszellen (VKZ), Neukdlin, Berlin®

1,0%

0,5%
0,0%
L | n e
-0,5% A S R RS 3
,97/0 o o =) '5 om
-1,0% 1 - ¢ ¥y
> >
-1,5% -
-2,0% -
-2,5% -
-3.0% 0 2004
0 2006
-3,5%
m 2006 Kinder unter 6 Jahren
-4,0%

Der Wegzug von Kindern unter 6 Jahren in beiden Verkehrszel-
len stellt das Wanderungsverhalten von Familien mit Vorschul-
kindern dar. Expertengesprache, die mit den zustandigen Fach-
amtern des Bezirkes Neukolln geflhrt wurden, unterstiitzen die
Vermutung, dass dies auf fehlende Attraktivitat des Gebietes fiir
Familien mit Kindern hinweist, deren Wohnortentscheidung
mafgeblich von der Qualitdt des Wohnumfeldes und den sozia-

% Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Monitoring Soziale
Stadtentwicklung 2007

®a.a. 0.

* Quelle: Amt fur Statistik Berlin Brandenburg sowie eigene Berech-
nungen

*" Quelle: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Monitoring Soziale
Stadtentwicklung 2006 und 2007
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len Infrastruktureinrichtungen wie Bildung, Betreuung und Frei-
zeit gepragt wird.

3.4.3. Handlungsbedarf

Das VU Gebiet ist durch eine ,junge® Bevdlkerung gekenn-
zeichnet. Der Anteil der 0-27 Jahrigen liegt bei 35% der Ge-
samtbevdlkerung.

Weiterhin pragend ist der Uberdurchschnittlich hohe Auslander-
anteil. Die Schwerpunkte der Herkunftslander sind die Turkei,
das ehemalige Jugoslawien, arabische Lander, Polen und
Russland sowie andere EU-Staaten. Die besonderen Belange
dieser Bevdlkerungsgruppen missen kinftig verstarkt beachtet
und eingebunden werden.

Es gibt die Tendenz, hier Familien zu griinden, dann jedoch vor
der Einschulung des ersten Kindes wegzuziehen. Der Wegzug
und Zuzug fihrte in der Vergangenheit dazu, dass der Anteil
der Manner zunimmt. Frauen verlassen das Untersuchungsge-
biet. Ihr Anteil verringert sich seit 2000 kontinuierlich.

Nordneukolin, in dem das VU-Gebiet liegt, wird gesamtstadtisch
als problematisch eingeschatzt, mit negativer Entwicklungsten-
denz. Der soziale Status ist sehr niedrig, die Dynamik ist nega-
tiv. Kennzeichnend sind Uberdurchschnittlich hohe Wande-
rungsbewegungen, die flankiert werden von einer Zunahme des
Anteils an Empfangern von Existenzsicherungsleistungen und
hoher Arbeitslosigkeit. Der Auslanderanteil ist Uberdurchschnitt-
lich hoch. Einem positiven Wanderungssaldo der Auslander
steht ein negativer Saldo bei den Deutschen gegeniiber. Dabei
weisen die Werte im nordlichen Teil Nordneukdlins, in dem das
VU-Gebiet liegt, eine negativere Tendenz auf als die Werte im
sudlichen Bereich.

Die sehr niedrige Auspragung des Entwicklungsindexes im Mo-
nitoring Soziale Stadtentwicklung zeigt, dass es sich um ein
Gebiet mit hohem Interventions- und Praventionsbedarf han-
delt. Die Ausweisung von Quartiersmanagementgebieten mit
dem Ziel von konzentrierten Malinahmen und strukturellen Ver-
besserungen fur die Einwohner und ihre Quartiere beidseitig
der Karl-Marx-StralRe ist hier bereits seit mehreren Jahren er-
folgt.

Die Untersuchung der GFK weist fur Nordneukdlln eine niedrige
Kaufkraft aus*. Das geringe Einkommensniveau im unmittelba-
ren Umfeld der Karl-Marx-Strafl’e wirkt sich auf den Einkaufs-
standort aus. Die Entwicklung der Karl-Marx-Strale muss zu-

* Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: Stadtentwicklungs-
plan Zentren 2020
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sammen mit den Entwicklungen in den angrenzenden Quartie-
ren koordiniert werden, da das Image der Quartiere auf den
Standort ausstrahilt.
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3.5. Wohnen

Neben seinen zentral6rtlichen Funktionen ist das Untersu-
chungsgebiet auch ein Wohnstandort. Fir die weitere Entwick-
lung und Stabilisierung des Zentrums spielt das Thema Woh-
nen eine wichtige Rolle, da funktionale Verflechtungen zwi-
schen Zentrum und Umgebung bestehen. Dies wurde bereits
im Rahmen der Auftaktveranstaltung der vorbereitenden Unter-
suchungen sowie in den darauf folgenden Diskussionsveran-
staltungen gefordert und betont. Die ansassige Wohnbevolke-
rung pragt die Karl-Marx-Stral3e in Bezug auf die Entwicklung
des Einzelhandels. Die Kunden und Passanten der Karl-Marx-
Stralle wohnen zu einem hohen Anteil in der Umgebung der
Karl-Marx-Straf3e. Dies hat die im Rahmen des Einzelhandels-
gutachtens durchgeflihrte Passantenbefragung ergeben (siehe
Kap. 3.6.1).

Fir die Qualitat des Wohnens spielt auch der Zustand und In-
standsetzungsgrad der Gebaude mit ihren privaten Freiflachen
eine wichtige Rolle. Der bauliche Zustand des Gebiets lasst den
Ruckschluss auf die Investitionsbereitschaft der Eigentliimer zu.

3.5.1. Wohnlagen

Das Untersuchungsgebiet ist im Berliner Mietspiegel 2007 als
Uberwiegend einfache Wohnlage ausgewiesen. Dazu werden
im inneren Stadtbereich Gebiete mit (berwiegend geschlosse-
ner, stark verdichteter Bebauung mit sehr wenigen Grin- und
Freiflachen, mit Uberwiegend ungepflegtem Stralienbild
und/oder schlechtem Gebaudezustand gezahlt. Die hohe Ver-
kehrs- und Larmbelastung® (siehe Kap. 3.11) der Karl-Marx-
Stralle geht mit starken Einschrankungen der Wohnqualitat
einher. Im Untersuchungsgebiet finden sich so auch zahlreiche
Wohnungsleerstande. Im Monitoring Soziale Stadtentwicklung*
ist das Gebiet im Berliner Vergleich als Bereich mit hohem
Wohnungsleerstand zwischen 7,5% und 10% eingeordnet®.
Schwerpunkte befinden sich im stdlichen Bereich der Karl-

4370-75 dB(A) (siehe Umweltatlas Berlin 2004)

* Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Berlin (Hrsg.): Fortschrei-
bung des Monitoring ‘Soziale Stadtentwicklung’ Berlin fiir den Zeit-
raum 2005 — 2006. Karte Status/Dynamik-Indikator 2007. Abrufbar im
Internet:
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/basisdaten_stadtentwickl
ung/

monito-
ring/download/2007/karten/5_Status_Dynamik_Indikator2007.pdf,
Zugriff 06.12.2007.

45 Der durchschnittliche 6-Monats-Leerstand betrug in Berlin 5,1%
(2004)
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Marx-StrafRe bis hinauf in den sidlichen Bereich des Kulturdrei-
ecks sowie am Ubergang zwischen dem nordlichem Bereich
der Karl-Marx-StrafRe und ihrem Kernbereich*.

Gerade aufgrund des verfigbaren und glinstigen Mietraums ist
der nordliche Teil der Karl-Marx-Stral3e in den letzten Jahren
anknupfend an die Entwicklungen im nérdlicher gelegenen
Reuterkiez als Wohnstandort fir Studierende attraktiv gewor-
den.

Weiterhin befinden sich gerade im rUckwartigen Bereich der
Karl-Marx-Strale nahe der Park- und Friedhofsanlagen auch
gute Wohnlagen. Insbesondere die von der Karl-Marx-Stralle
abgewandten Bereiche rund um den Richardplatz und Kdérner-
park, die Thomas- und die Lessinghthe sind in diesem Zu-
sammenhang hervorzuheben. Wichtige Potenziale stellen wei-
terhin die Blockinnenhdfe dar, die sich insbesondere zwischen
Ganghoferstralde und Karl-Marx-Platz finden.

Schwerpunkte der Modernisierung lagen in der Vergangenheit
vor allem in den ehemaligen Untersuchungsgebieten der vorbe-
reitenden Untersuchungen ,Karl-Marx-Straf3e® (1980 bis 1995)
und ,FlughafenstraBe® (bis 1995, siehe Karte 2 ,Gebietskulisse
um die Karl-Marx-Straf3e®). Insofern wurden Gebaude moderni-
siert, die zwischen 1870 und 1918 entstanden sind. Der Ge-
baudebestand, der nach dem zweiten Weltkrieg entstanden ist,
war noch nicht Gegenstand von Modernisierungsbemihungen
(siehe Karte 10: ,Modernisierungsférderung mit o6ffentlichen
Mitteln® auf Seite 85). Angrenzend an das aktuelle
Sanierungsgebiet fand im Zuge des ,Sanierungsgebiets
Rollbergstrafte“ (1963 und 1987) groRflachiger Abriss und
Neubau statt. Darliber hinaus sind zahlreiche Gebaude privat
oder Uber Mod-Inst-Finanzierung auch aullerhalb der
Untersuchungsgebiete geférdert und saniert worden. Zum
Zeitpunkt der Volkszahlung von 1987 waren 25% der
Wohnungen nicht mit Bad und WC ausgestattet. 49% der
Wohnungen hatten Einzel- und Mehrraumdéfen®’. Aktuelle Daten
Uber erfolgte Modernisierungen sowie Uber die Ausstattung der
Wohnungen liegen nicht vor.

8 Die Ergebnisse der Vattenfall-Analyse vom 1.3.07 lagen den Gut-
achtern zur Einsicht vor.

" Statistisches Landesamt Berlin (Hrsg.): Volks-, Berufs-, Gebaude-,
Wohnungs- und Arbeitsstattenzahlung in Berlin (West) am 25. Mai
2987, Ergebnisse fur Wohnblocke, Heft 11 Neukdlin
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3.5.2. Erneuerungsbedarf der Wohn- und
Geschéaftshauser

Zur Erhebung

Um weitere Erkenntnisse Uber den Zustand der Gebaude und Héfe zu
gewinnen, wurde im Februar 2008 eine Geb&aude- und Hofbegehung
durchgefiihrt. Erhoben wurde das gesamte Untersuchungsgebiet so-
wie darlber hinausgehend die im ndordlichen Bereich an die Karl-
Marx-Stralle angrenzenden Blocke (078/046, 078/047, 078/063,
078/064, 078/077, 079/065) und im Suden des Untersuchungsgebiets
der Block zwischen Braunschweiger- und Saalestraf3e (076/243).

Vorgenommen wurde eine adressbezogene Erhebung der Gebaude,
so dass bspw. Eckgeb&aude mit zwei Adressen unterschiedlich gewer-
tet werden konnten. Dabei wurden die Gebaudeteile nach Vorder-
haus, ersten Seitenfliigeln rechts und links, ersten Quergebauden,
zweiten Seitenfliigeln rechts und links, zweiten Quergebauden sowie
Remisen unterschieden. Der bauliche Zustand und somit der Erneue-
rungsbedarf wurde fur die Fassaden und die Treppenhauser der ver-
schiedenen Gebaudeteile aufgenommen. Bei der Bewertung der Fas-
saden wurden der Putz, die Balkone und die Fenster berticksichtigt,
bei den Treppenhéusern der Zustand der Treppen, der Gelander, des
Putzes und Anstrichs. Der Erneuerungsbedarf der Gebaude wurde als
gemittelter Wert der erhobenen Erneuerungsbedarfe der Fassaden
und Treppenhduser der verschiedenen Gebaudeteile ermittelt. Wei-
terhin wurde die gewerblichen und sonstigen Nutzungen der Gebaude
sowie deren Verortung erfasst (Auswertung siehe Kap. 3.6.5).

Dariiber hinaus wurden die ersten, zweiten und dritten Hofe im Gebiet
erfasst und bezlglich ihres baulichen Zustands, des Pflegezustands,
dem Grad der Versiegelung, dem Belag, der Griin-Art sowie der Nut-
zung als Stellplatz bzw. durch Gewerbe bewertet. Differenziert wurde
hier zwischen den ersten, zweiten und dritten Hofen®.

Aufgrund der eingeschréankten Zuganglichkeit einiger Gebaude konn-
ten nicht in allen Féallen Aussagen getroffen werden, so dass die An-
zahl der erhobenen hinteren Geb&udeteile und Hofe nicht der tatséch-
lichen Anzahl der im untersuchten Gebiet vorhandenen Objekte ent-
spricht. Bei den Aussagen zu den hinteren Gebaudeteilen und Hofen
ist insofern die geringe Fallzahl zu beriicksichtigen.

Im untersuchten Gebiet wurden 743 Wohn- und Geschaftshau-
ser erfasst. Nach Gebaudeteilen differenziert, wurden 741 Vor-
derhduser, 258 erste Seitenflliigel, 119 erste Quergebaude, 28
zweite Seitenflligel, 17 zweite Quergebaude sowie 52 Remisen
erhoben (siehe Tab. 9). Zweite Seitenflugel und Quergebaude
befinden sich in erster Linie im dicht bebauten nérdlichen Be-
reich der Karl-Marx-Stralle sowie bei den tiefen Grundstlicken
des Buldner Dreiecks. Uber den Zustand dieser hinteren Ge-
baudeteile kénnen aufgrund der geringen Fallzahl keine ver-
gleichbaren Angaben gemacht werden.

“8 Eigene Darstellung.
9 Der Fragebogen ist im Anhang einsehbar.
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Tab. 9: Erneuerungsbedarf der Wohn- und Geschéaftshauser nach
Gebauden und Geb&udeteilen®

Erneu- Gebaude Gebaudeteile
erungs-
bedarf VH 1. SF 1. QG Remisen

N % N % N % N % N %
1 112 15% 133 18% 57 22% 28 24% 5 10%
1,5 290 39% 228 31% 67 26% 25 21% 12 23%
2 235 32% 238 32% 88 34% 46 39% 12 23%
2,5 91 12% 99 13% 28 11% 19 16% 12 23%
3 15 2% 43 6% 18 7% 1 1% 11 21%
Gesamt 743 100% 741 100% 258 100% 119 100% 52 100%

Erneuerungsbedarf: 1=ohne, 1,5=geringer, 2=mittlerer, 2,5=starker, 3=erheblicher

Die Wohn- und Geschaftshduser im Gebiet weisen insgesamt
einen geringen bis mittleren Erneuerungsbedarf auf (Die durch-
schnittliche Bewertung liegt bei 1,8). Nur 12% der Gebaude
weisen einen starken und nur 2% einen erheblichen Erneue-
rungsbedarf auf (siehe Tab. 10).

54% der Gebaude haben keinen oder nur geringen Erneue-
rungsbedarf. Analysiert nach Gebaudeteilen wird deutlich, dass
die hinteren Gebaudeteile einen leicht besseren baulichen Zu-
stand als die Vorderhauser aufweisen. Die erhobenen 52 Re-
misen, die vor allem im Bereich des Budner Dreiecks sowie im
stdlichen Bereich der Karl-Marx-Stra3e zu finden sind, weisen
hingegen einen schlechten baulichen Zustand auf, 44% haben
einen starken bis erheblichen Erneuerungsbedarf.

Tab. 10: Erneuerungsbedarf der Wohn- und Geschéftshauser im
Gesamtgebiet und an der Karl-Marx-StraRe®*

Erneuerungsbedarf Gesamtgebiet Gebaude an der KMS

N % N %
ohne 112 15% 21 12%
geringer 290 39% 62 34%
mittlerer 235 32% 72 40%
starker 91 12% 24 13%
erheblicher 15 2% 3 2%
Gesamt 743 100% 182 100%

% Eigene Erhebung und Auswertung.
*! Eigene Erhebung und Auswertung.
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Werden die 182 Gebaude, die an die Karl-Marx-Stral’e angren-
zen, gesondert betrachtet, zeigt sich dort ein leicht héherer Er-
neuerungsbedarf als im Gesamtgebiet. 40% im Vergleich zu
32% weisen einen mittleren und 46% im Vergleich zu 54% wei-
sen keinen oder nur geringen Erneuerungsbedarf auf (siehe
Tab. 10).

Die stralRenseitigen Fassaden der Vorderhauser im Gebiet pra-
gen insbesondere das Bild des o6ffentlichen Raums. Dort zeigt
sich im Vergleich zu dem Gesamtzustand der Gebaude an der
Karl-Marx-Strafie ein leicht héherer Erneuerungsbedarf (siehe
Tab. 11). So haben 21% der Fassaden an der Karl-Marx-Stralte
und 15% der gesamten Gebaude einen starken bis erheblichen
Erneuerungsbedarf. Bei 27% der Fassaden wurde ein geringer
Erneuerungsbedarf festgestellt, zu dem insbesondere ein not-
wendiger Fassadenanstrich zu rechnen ist.

Tab. 11: Erneuerungsbedarf der stral3enseitigen Fassaden der
Vorderhauser im Gesamtgebiet und an der Karl-Marx-StraRe>

Erneuerungs- Gebaude an der KMS Fassaden der VH an der
bedarf KMS

N % N %
ohne 21 12% 20 11%
geringer 62 34% 50 27%
mittlerer 72 40% 74 41%
starker 24 13% 33 18%
erheblicher 3 2% 5 3%
Gesamt 182 100% 182 100%

Es wurde bereits herausgestellt, dass die Vorderhauser der
Gebaude im untersuchten Gebiet einen héheren Erneuerungs-
bedarf als die hinteren Gebaudeteile aufweisen. Analog dazu
weisen auch die Fassaden der Gebaude an der Karl-Marx-
Stral’e einen hoéheren Bedarf als die restlichen Gebaudeteile
auf. Dies ist auf die hohe Verkehrsbelastung und die héhere
Beanspruchung der Vorderhduser, die durch gewerbliche Nut-
zungen mit Schwerpunkt im Vorderhaus zurtckzuflhren sind
(siehe Kap. 3.6.5).

Schwerpunkte des Erneuerungsbedarfs sowohl der Gesamtge-
baude als auch der strallenseitigen Fassaden zeigen sich trotz
der Modernisierungsaktivitaten in den 80er und 90er Jahren im
Budner Dreieck, am Hermannplatz sowie entlang der Boddin-
und Neckarstralie. Letztere werden besondere Bedeutung flr
die Erschlielung des Kindl-Areals erhalten. Die bereits benann-

°2 Eigene Erhebung und Auswertung.
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ten guten Wohnlagen weisen Uiberwiegend einen geringen oder
gar keinen Erneuerungsbedarf auf (siehe Karte 7: ,Erneue-
rungsbedarf der Wohn- und Geschaftshauser® auf Seite 79,
Karte 8: ,Erneuerungsbedraf der stralRenseitigen Fassaden der
Vorderhauser auf Seite 81).

3.5.3. Hofe

Im untersuchten Gebiet finden sich unterschiedliche Zustande
und Nutzungen der Hofe (siehe Tab. 12). Insgesamt wurden bei
479 Gebauden Hofe erhoben®, denen 479 erste Hofe, 61 zwei-
te und 9 dritte Héfe zugeordnet sind. Die zweiten und dritten
Hoéfe finden sich insbesondere im noérdlichen und im stdlichen
Teil der Karl-Marx-Straf’e. 41 der Wohn- und Geschaftshauser
verfugen Uber keine Hofe. Diese Grundsticke sind vollstandig
Uberbaut und finden sich aufgrund des ansassigen Einzelhan-
dels vermehrt in der Karl-Marx-StralRe (Karte 9: ,Bauliche Zu-
stande der Hofe von Wohn- und Geschéaftshausern® auf Seite
83).

Besondere Potenziale der Hofe zeigen sich in den vergleichs-
weise grof¥flachigen Hofen im Bereich des Kulturdreiecks. Dort
gibt es bereits spannende Beispiele fiir eine Offnung der Hofe
fur kulturelle Nutzungen wie bei dem Hof des Saalbaus (Karl-
Marx-Strale 141) und des Puppentheaters (Karl-Marx-Stral’e
135), fur gastronomische Angebote wie bei der Villa Rixdorf
(Richardplatz 6) und fir soziale Nutzungen wie dem Vereins-
standort ,Berlin macht mit e.V.“ (Richardstrae 18).

Die Hofe im untersuchten Gebiet sind zum Uberwiegenden Teil
der Wohnnutzung zugeordnet. Nur 7% der Hofe im Gebiet wer-
den gewerblich genutzt (38 der 549 Héfe). An der Karl-Marx-
Stral’e und insbesondere in ihrem Kernbereich wird ein gréRe-
rer Anteil der Hofe gewerblich genutzt. Nichts desto trotz sind
auch in diesem Bereich 85% der H6fe dem Wohnen zugeord-
net.

Ein ahnliches Bild zeigt sich bei der Stellplatznutzung der Hofe.
19% der Hofe weisen eine Stellplatznutzung auf. Von den neun
erhobenen dritten Héfe werden die Halfte fur Stellplatze ge-
nutzt. Die Hoéfe an der Karl-Marx-Stralde haben zu 30% eine
Stellplatznutzung. Der Anteil nimmt von Norden nach Siden
stark zu.

%% Die Zahl weicht stark von der Gesamtzahl der 743 Wohn- und Ge-
schaftshauser im Gebiet ab, da ein Hof haufig mehreren Adressen
zugeordnet ist und des weiteren nicht immer die Zuganglichkeit ge-
wahrleistet ist.
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Tab. 12: Erneuerungsbedarf der ersten, zweiten und dritten Hofe

im Gebiet™

Erneuerungs- Gesamtgebiet 1. Hof 2. Hof 3. Hof
bedarf

N % N % N % N %
ohne 111 20% 99 21% 12 20% 0 0%
geringer 117 21% 99 21% 14 23% 4 44%
mittlerer 178 32% 152 32% 22 36% 4 44%
starker 72 13% 63 13% 9 15% 0 0%
erheblicher 71 13% 66 14% 4 7% 1 11%
Gesamt 549 100% 479 100% 61 100% 9 100%

Die Hofe, die Teil der Erhebung waren, weisen insgesamt einen
mittleren Erneuerungsbedarf auf. Im Vergleich zu den Gebau-
den im untersuchten Gebiet ist ihr Erneuerungsbedarf leicht
hoéher (gemittelter Wert 1,9 im Vergleich zu 1,8).

Dabei weisen 26% der Hoéfe einen starken bis erheblichen Er-
neuerungsbedarf auf. Bei 41% liegt kein oder ein nur geringer
Bedarf vor. Analog zu den vorderen Gebaudeteilen ist auch der
Zustand der vorderen Hofe schlechter als der der hinteren Hoéfe
zu bewerten. Allerdings ist die geringe Fallzahl der hinteren
Hofe hervorzuheben, so dass in diesem Bereich kaum ver-
gleichbare Aussagen getroffen werden kénnen.

Betrachtet man lediglich die ersten Héfe der an der Karl-Marx-
Stralie gelegenen Gebaude zeigt sich in diesen Bereichen ein
hoherer Erneuerungsbedarf als bei den ersten Hofen im Ge-
samtgebiet (siehe Tab. 13). 63% der Hofe an der Karl-Marx-
StralRe im Vergleich zu 59% der Hofe im Gesamtgebiet weisen
einen mittleren bis erheblichen Erneuerungsbedarf auf.

Tab. 13: Erneuerungsbedarf der ersten Hofe im Gesamtgebiet
und an der Karl-Marx-StraRe®

Erneuerungsbedarf 1. Hofe im Gesamtge- 1. Hofe an der KMS

biet

N % N %
ohne 99 21% 23 17%
geringer 99 21% 27 20%
mittlerer 152 32% 48 36%
starker 63 13% 16 12%
erheblicher 66 14% 20 15%
gesamt 479 100% 134 100%

** Eigene Erhebung und Auswertung.
%% Eigene Erhebung und Auswertung.
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Die Schwerpunkte des baulichen Erneuerungsbedarfs der Hofe
liegen im sudlichen Bereich des Bldner Dreiecks und auf der
westlichen Seite der Karl-Marx-Stral3e auf der Hohe des Bud-
ner Dreiecks, sowie sudlich und nordlich der Neukdlin Arcaden
(Karte 9: ,Bauliche Zustande der Hoéfe von Wohn- und
Geschéaftshausern® auf Seite 83).

Die Halfte der Hoéfe im Gebiet ist teilversiegelt, 39% sind sogar
vollversiegelt. Als versiegelt gelten sowohl gepflasterte als auch
asphaltierte Hofe. Der Anteil der versiegelten Hofe nimmt bei
den zweiten und dritten Hofen im Vergleich zu den ersten zu.
Auffallend ist, dass die ersten Hofe an der Karl-Marx-Strale
sogar zu 61% (82 von 134) vollversiegelt sind, nur 3% kdnnen
hier als unversiegelt bezeichnet werden. Dies geht mit der ho-
heren gewerblichen Nutzung sowie der Stellplatznutzung ein-
her.

Die Luftbildanalyse hat ergeben, dass die meisten und fla-
chenmalRig grofdten begrinten Innenhdfe im sudlichen Untersu-
chungsgebiet in der Nahe vorhandener Grunanlagen (Thomas-
héhe, Lessinghdhe, Koérnerpark, Comeniusgarten, Friedhdfe)
liegen, wahrend die Innenhdéfe im noérdlichen Abschnitt des Un-
tersuchungsraumes klein und nur zu einem geringen Teil be-
grunt sind.

Bei einem Anteil von 67% gepflegten Hofen kdnnen die Hofe im
untersuchten Gebiet als Uberwiegend gepflegt bezeichnet wer-
den. Dabei liegt der Anteil der gepflegten Hofe bei den zweiten
und dritten hoher als bei den ersten Hofen.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Hofe an der Karl-
Marx-Stralle im Vergleich zum gesamten untersuchten Gebiet
einen héheren Erneuerungsbedarf aufweisen, starker versiegelt
sind und zu einem hdheren Anteil gewerblich oder als Stellplatz
genutzt werden. Und entlang der Karl-Marx-Strafl’e werden die-
se Tendenzen von Nord nach Sud starker.

3.5.4. Handlungsbedarf

Fur die Entwicklung des Zentrums Karl-Marx-Stral3e ist die Sta-
bilisierung der Wohnfunktion an der Karl-Marx-Strale und in
den umliegenden Wohnvierteln von Bedeutung.

Bei den Gebauden und Hoéfen im Gebiet lasst sich im Durch-
schnitt ein geringer bis mittlerer Erneuerungsbedarf feststellen.
Bauliche Missstande sind vor allem in Einzelfallen vorhanden.
Im gebietsinternen Vergleich bestehen Uberdurchschnittliche
Bedarfe bei den Gebauden und Hofen an der Karl-Marx-Stralte
und bei den vorderen Gebaudeteilen und Hofen. Auf diesen
Bereichen sollte ein besonderes Augenmerk liegen.
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Schwerpunkte des Erneuerungsbedarfs bei Gebauden beste-
hen im Bldner Dreieck und an der Boddinstral3e / Neckarstralte
sowie auch am Hermannplatz. Dabei handelt es sich um zent-
rale Bereiche der Karl-Marx-Stral’e, gerade vor dem Hinter-
grund der Zentrumserweiterung durch die Planungen auf dem
Kindl-Areal.

Die Fassaden der Gebaude weisen im Vergleich besondere
Erneuerungsbedarfe auf. Sie sind besonders relevant aufgrund
ihrer Auswirkungen auf die Gestalt des offentlichen Raums.
Aufgrund dessen sollte eine Aufwertung der Fassaden ange-
strebt werden.

Die Hofe im Gebiet bergen besondere Potenziale fiir die Ver-
besserung der Qualitdt des Wohnens im Gebiet. Schwerpunkte
der Erneuerung der Hofe liegen im Kulturdreieck aber auch im
sudlichen Bereich der Karl-Marx-Strale sowie ndrdlich der
Neukdlln Arcaden.

Durch die Offnung der Héfe kénnen weitere Rdume zur Star-
kung und Sichtbarmachung der urbanen Vielfalt im Gebiet ent-
stehen. Besondere Potenziale liegen bei den vergleichsweise
grof¥flachigen Hofen im Bereich des Kulturdreiecks sowie in
den Blocken nordlich der Neukdlln Arcaden. Kulturelle, kultur-
wirtschaftliche, gastronomische und soziale Nutzungen kdnnen
den Reiz der versteckten Orte verdeutlichen. Eine Koppelung
mit der Nutzung der im Kulturdreieck gelegenen historischen,
vernachlassigten Remisen ist denkbar. Bei einer Offnung der
Hofe ist auf die Gewahrleistung der Wohnfunktion zu achten.
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Karte 7: ,Erneuerungsbedarf der Wohn- und Geschéaftshauser*
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Karte 8: ,Erneuerungsbedraf der stralenseitigen Fassaden der
Vorderhauser*
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Karte 9: ,Bauliche Zustande der H6fe von Wohn- und Geschafts-
hausern“
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Karte 10: ,Modernisierungsforderung mit 6ffentlichen Mitteln*“
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3.6. Einzelhandel und Dienstleistung

3.6.1. Einzelhandelsstandort Karl-Marx-Straflle

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurde von der Ar-
beitsgemeinschaft GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung
mbH und Borchert Geolnfo GmbH eine auf den Einzelhandel bezoge-
ne Untersuchung zu den bestehenden Angebotsstrukturen, wirtschaft-
lichen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen sowie Entwick-
lungsperspektiven des Bezirkszentrums Karl-Marx-Straf3e durchge-
fuhrt®®. Als Datengrundlage dieser Einzelhandelsstrukturuntersuchung
dienen quantitative und qualitative Primarerhebungen. Dazu wurde im
Oktober 2007 eine Vollerhebung des Einzelhandelsbestands und der
Leerstande im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt, die anschlieRend
statistisch ausgewertet und kartografisch in ein Geografisches Infor-
mationssystem umgesetzt wurde. Ende November / Anfang Dezem-
ber 2007 fand im Untersuchungsgebiet eine mindliche Befragung von
216 Passanten statt. Die Probanden gaben Auskunft Gber ihre raumli-
chen Einkaufsorientierungen und ihre Besuchsmotive und formulierten
eine subjektive Einschatzung von Starken und Schwéchen des Ein-
kaufsstandortes Karl-Marx-StraBe sowie entsprechende Handlungs-
ansétze. Erganzend fanden Interviews mit wichtigen Akteuren aus
Politik, Verwaltung, Verbéanden und Einzelhandel statt, aus denen
wichtige Hinweise fiir die Formulierung der Rahmenbedingungen des
Einkaufsstandortes Karl-Marx-Straf3e und seinen Entwicklungsper-
spektiven gewonnen werden konnten.

Bedeutung des Einzelhandelsstandortes

Der Status der Karl-Marx-Stral3e als Einzelhandelsstandort mit
Uberbezirklicher und teilweise (in bestimmten Warengruppen)
gesamtstadtischer Bedeutung fur West-Berlin ist seit Mitte der
neunziger Jahre als Folge des Strukturwandels im Einzelhandel
und veranderter Konsumverhaltensweisen verloren gegangen.
Die seitdem zu verzeichnende negative Entwicklung der Ange-
botsstruktur wurde begleitet und verstarkt durch eine Ver-
schlechterung der soziobkonomischen Rahmenbedingungen,
die vor allem von rucklaufiger Bevdlkerungsentwicklung, hohen
Anteilen an Transferleistungsempfangern und einem pro-Kopf-
Kaufkraftniveau unterhalb des Berliner Durchschnitts gepragt
ist. Im Zusammenwirken des schwachen Kaufkraftniveaus mit
erheblichen Angebotsverbesserungen und Verkaufsflachenzu-
wachsen an anderen, teilweise neuen Einzelhandelsstandorten

% Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Borchert Geoln-
fo GmbH: Analyse der Nutzungsstruktur und Einzelhandelskonzept fir
die Karl-Marx-Strafe in Berlin — Neukdlln, im Auftrag der Senatsver-
waltung fir Stadtentwicklung Berlin in Zusammenarbeit mit dem Be-
zirksamt Neukolln von Berlin, Berlin Februar 2008.
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in Berlin und im Umland kam es vor allem seit Mitte der neunzi-
ger Jahre zur SchlielBung zahlreicher, vorwiegend unterneh-
mergefuhrter Einzelhandelsgeschéafte im Untersuchungsgebiet.

Abb. 11: Kundenherkunft KMS — Ergebnisse der
Passantenbefragung®’

Reinickendorf

Marzahn-Hellersdorf

Spandau

Charlottenburg-Wilmersdorf

Treptow-Kopenick

Steglitz-Zehlendorf

Heute Ubernimmt die Karl-Marx-StralRe Versorgungsfunktionen
fur die stdlichen Bereiche von Berlin. Die Kundenherkunft kon-
zentriert sich auf den Bezirk Neukdlln. Intensive Einkaufsorien-
tierungen auf den Standort Karl-Marx-Stral3e sind vor allem fur
die Bevdlkerung des ndrdlichen Teils von Neukdlin festzustel-
len. Dartber hinaus Ubernimmt die Karl-Marx-Stral3e teilweise
Versorgungsfunktionen fir einzelne Stadtteile der angrenzen-
den Bezirke, vor allem Treptow-Nord und Kreuzberg. Im 15-
Minuten Fahrbereich der City Neukolin wohnen ca. 230.000
Einwohner.

% Quelle: GMA-Erhebung 2008
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Handelsstruktur und Branchenmix

Zum Zeitpunkt der Bestandserhebungen im Herbst 2007 waren
im Untersuchungsgebiet 397 Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache von ca. 57.300 m? ansassig (siehe Tab. 14). Der
Einzelhandelsbestand im Untersuchungsgebiet konzentriert
sich entlang der Karl-Marx-Stralle, die Uber weite Strecken ei-
nen nahezu geschlossen Geschéaftsbesatz in den Erdgeschoss-
lagen aufweist. In den SeitenstraRen sind Einzelhandelsnut-
zungen in Streulage etabliert.

Tab. 14: Einzelhandelsbestand im Untersuchungsgebiet®

Branche

Betriebe Verkaufsflache

inm2 |in % in m2 in %
Nahrungs- und Genussmittel 90 22,7 9.370 16,3
Gesundheit / Kérperpflege 33 8,3 2.880 5,0
Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf 10 2,5 310 0,5
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 133 33,5 12.560 21,9
Bicher, PBS, Spielwaren 24 6,0 1.870 3,3
Bekleidung, Schuhe, Sport 74 18,6 29.225 51,0
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 98 24,7 31.095 54,2
Elektrowaren 68 171 5.905 10,3
Hausrat, Einrichtung, Mobel 28 7.1 4.050 7.1
Sonstiger Einzelhandel 70 17,6 3.730 6,5
Uberwiegend langfristiger Bedarf 166 41,8 13.685 23,9
Nichtlebensmittel insgesamt 307 77,3 47.970 83,7
Einzelhandel insgesamt 397 100 57.340 100,0
PBS = Papier, Burobedarf, Schreibwaren Quelle: GMA-Erhebung 2007

Die Ausstrahlungskraft des Einkaufsstandorts Karl-Marx-Stralte
wird neben mehreren grol¥flachigen Textilkaufhausern (u. a.
C&A, H&M) und Warenhausern im zentralen Bereich der Karl-
Marx-StrafRe insbesondere von den Neukdlln Arcaden gepragt.
Dabei handelt es sich um ein Shopping Center mit rund 60 Ein-
zelhandelsbetrieben, darunter ein Kaufland SB-Warenhaus und
ein MediaMarkt Elektrofachmarkt.

% Quelle: GMA-Erhebung 2007.
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Abb. 12: Anteil der Geschéfte und Anteil der Verkaufsflache®

Anteil der Anteil der
Geschafte Verkaufsflache

Nordlicher Teil: Nordlicher Teil:

16% 6%

Mittlerer Teil: Mittlerer Teil:

37% 70%

Sudlicher Teil: Sudlicher Teil:
2 21% 14%

Nebenlagen: Nebenlagen:

26% 10%

60

Abb. 13: Verteilung der groR3flachigen Betriebe

Nordlicher Teil:
0%

Mittlerer Teil:
80%

Sudlicher Teil:
10%

Nebenlagen:
10%

Die Betrachtung der Betriebsgroenklassen macht deutlich,
dass kleinflachige Betriebseinheiten den Geschaftsbesatz do-
minieren. Diese Betriebe sind vor allem fir die nérdlichen und
sudlichen Abschnitte der Karl-Marx-Stra3e und die Nebenlagen
pragend (siehe Abb. 13). Lediglich 11 Betriebe im Untersu-
chungsgebiet (ca. 3%) sind als grof¥flachige Einzelhandelsge-
schafte mit mehr als 800 m? Verkaufsflache einzustufen. Die
meisten Anbieter befinden sich im mittleren Teil der Karl-Marx-
Stralie.

Der Branchenmix im Untersuchungsgebiet ist insgesamt als
ausgewogen zu bezeichnen. Es ist eine grole Breite verschie-
dener Angebote, Branchen und Betriebstypen mit unterschiedli-
chen, z. T. landerspezifischen Zielgruppenausrichtungen vor-

% Quelle: GMA-Erhebung 2007.
% Quelle: GMA-Erhebung 2007.
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handen, die alle Bedarfsbereiche abdeckt. Allerdings sind in
einzelnen Sortimenten Branchenliicken oder erganzungsbe-
dirftige Angebote festzustellen. Dazu zahlen die Sortimente
Papier / Blrobedarf / Schreibwaren, Spielwaren, Wasche,
Schuhe, Lederwaren, Leuchten/Lampen, Haushaltswaren,
Heimtextilien Sportgerate und -bekleidung sowie der zoologi-
sche Bedarf (siehe Abb. 14).

Abb. 14: Verkaufsflache nach Hauptwarengruppen®

@ Nahrungs- und Genussmittel
0O Gesundheit / Kérperpflege
@ Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf

m Blicher, PBS*, Spielwaren

0O Bekleidung, Schuhe, Sport
O Elektrowaren
m Hausrat, Einrichtung, Mdébel

O Sonstiger Einzelhandel

In qualitativer Hinsicht ist festzustellen, dass Angebote des
Niedrigpreissegments stark dominieren. Dies ist vor allem im
mittelfristigen Bedarfsbereich der Fall (u. a. Textilien). Angebote
aus dem mittelpreisigen und gehobenen Bereich sind deutlich
unterproportional vertreten.

Die Angebotsqualitaten spiegeln sich z. T. auch in der Laden-
gestaltung und Warenprasentation des Einzelhandels wider. So
existieren zahlreiche Geschafte des inhabergeflihrten Einzel-
handels, die als nicht mehr zeitgemal zu bezeichnen sind und
in denen ein Investitionsstau zu vermerken ist. Davon heben
sich neue, attraktiv gestaltete Ladengeschéafte ab, die lberwie-
gend dem filialisierten Einzelhandel zuzuordnen sind.

Ladenleerstand

Im Zuge der Einzelhandelsstrukturuntersuchung wurden im
Untersuchungsgebiet insgesamt 76 leer stehende Ladenlokale
in Erdgeschosslagen erfasst. Bezogen auf die Gesamtzahl der
Ladenlokale entspricht dies einer Leerstandsquote von ca.
16%, was im interkommunalen Vergleich als Gberdurchschnitt-
lich zu bewerten ist. Entlang der Karl-Marx-Stra3e und in den

®" Quelle: GMA-Erhebung 2007.
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direkt angrenzenden Gebduden der abzweigenden Stralden ist
die Leerstandssituation als gering bis moderat einzustufen und
entfaltet keinen akuten Handlungsdruck. Der grofRte Teil der
erfassten leer stehenden Ladenlokale liegt in Streulagen der
SeitenstralRen. Dabei handelt es sich fast ausschlief3lich um
sehr kleinflachige Einheiten an Stralen mit geringer FuRgan-
ger- und Kfz-Frequenz.

R&umliche Einzelhandelsstruktur

Bei der Analyse der raumlichen Einzelhandelsstruktur wird
deutlich, dass sich verdichteter Einzelhandel auf der gesamten
Lange der Karl-Marx-Stra3e befindet (siehe Abb. 15). In den
Nebenlagen abseits der Karl-Marx-Strale lockert der Besatz
stark auf. Im zentralen Bereich der Karl-Marx-Stral’e zwischen
Weichselstralle und UthmannstraRe sind tragfahige Handels-
strukturen vorhanden, die sich vom nordlichen und stdlichen
Abschnitt der Karl-Marx-Stra3e und den Nebenlagen in folgen-
der Hinsicht abheben:

» Konzentration der Verkaufsflache (40.000 m? im zentralen
Bereich gegenliber 57.000 m? insgesamt)

» Prasenz leistungsstarker Magnetbetriebe

= Angebotsschwerpunkt in den zentrenrelevanten mittel- und
langfristigen  Bedarfsbereichen (insbesondere Beklei-
dung / Schuhe / Sport und Elektroartikel) (siehe Abb. 16)

= Konzentration grofRflachiger Betriebe (Neukollin Arcaden
27.000 m? Verkaufsflache)

» hoher Filialisierungsgrad (50%)(siehe Abb. 15)

» hoher Anteil Uberdurchschnittlich wettbewerbsfahiger Betrie-
be

» geringe Leerstandsquoten

Ergebnisse der Passantenbefragung

Wahrend bei der Bestandserhebung eine Analyse quantitativer
Merkmale des Einzelhandelsstandortes Karl-Marx-Strale im
Mittelpunkt stand, diente die Passantenbefragung zur Erfas-
sung von subjektiven Einschatzungen der Angebotsqualitaten
und der notwendigen Handlungsansatze aus Sicht der Blrge-
rinnen und Biirger im Untersuchungsgebiet®.

62 Zu beachten ist, dass in der Passantenbefragung nur die Personen
interviewt werden konnten, die die Angebote der Karl-Marx-Stralle
bereits nutzen. Die Befragung gibt keinen Aufschluss Uber die Griin-
de, nicht in der Karl-Marx-StralRe einkaufen zu gehen.
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Abb. 15: Filialisierungsgrad des Einzelhandels®
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Abb. 16: Konzentration bestimmter Warengruppen®

Konzentration bestimmter
Warengruppen

Nordlicher Teil:
Nahrungs- und Genussmittel

Mittlerer Teil:
Bekleidung, Schuhe, Elektro-
waren

Sidlicher Teil:

Nahrungs- und Genussmittel,
Teppichhandel, Gebrauchtwa-
ren

Nebenlagen:
Nahrungs- und Genussmittel

Zusammenfassend ergeben sich aus der Passantenbefragung
in der Karl-Marx-Straf3e folgende Ergebnisse:

Die Karl-Marx-Strafde besitzt vor allem lokale Bedeutung fir
Berlin - NeukdlIn.

Die Besuchshaufigkeit ist Uberdurchschnittlich hoch — insbe-
sondere Bewohner aus Berlin - Neukoélln weisen eine hohe
Besuchsintensitat der Karl-Marx-Stral3e auf.

Die Einzelhandelsstrukturen werden seitens der Befragten
als weitgehend intakt eingeordnet: Ein Groliteil der Befrag-
ten stuft das ,gute Angebot und ,gunstige Preise* als wichti-
ges Besuchsmotiv fur einen Einkauf in der Karl-Marx-Stralle
ein.

Der motorisierte Individualverkehr spielt bei dem Besuch der
Karl-Marx-Stral3e eine aulerst untergeordnete
Rolle; der Grofteil der Besucher kommt zu Ful3. Die verkehr-
lichen Bedingungen  fir  Radfahrer stufen die
Befragten negativ ein.

Die Karl-Marx-Strafle wird aus einer Vielzahl von Griinden
aufgesucht; neben dem Einkaufen als zentraler Besuchs-
grund spielen Arzte und Gastronomie eine gréRere Rolle.
Dagegen wird die Funktion der Karl-Marx-Stra3e als Durch-
gangsstral’e aus der Befragung nicht so deutlich erkennbar.

Bei der Bewertung ausgewahlter Kriterien wurden von den
befragten Passanten die stddtebaulichen und verkehrlichen

% Quelle: GMA-Erhebung 2007.
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Aspekte deutlich negativer beurteilt als das Einzelhandels-
und Gastronomieangebot. In Bezug auf den Einzelhandel
bietet sich der Aspekt Freundlichkeit der Bedienung und
Service als Profilchance an.

= Ebenfalls kritisch werden die Einkaufsatmosphare sowie die
Gestaltung der Betriebe in der Karl-Marx-Straf3e beurteilt.

3.6.2. Ethnische Okonomie

Im Untersuchungsgebiet kdnnen knapp ein Flinftel der Betriebe
dem ethnischen Einzelhandel zugeordnet werden. Die Angebo-
te dieser Uberwiegend kleinteilig strukturierten Geschafte sind
verstarkt auf die Einkaufsbedirfnisse von Konsumenten mit
Migrationshintergrund ausgerichtet (z. B. turkische Lebensmit-
tel) und haufig im Niedrigpreissegment angesiedelt. Mit Blick
auf die raumliche Verteilung des ethnischen Einzelhandels ist
erkennbar, dass sich der Grofdteil dieser Geschéafte in den Sei-
tenstralRen abseits der Karl-Marx-Stralde aber auch im nordli-
chen und suidlichen Teil der Karl-Marx-Stralle befindet (siehe
Abb. 17).

Abb. 17: Verteilung der Betriebe des ethnischen Einzelhandels®

Verteilung

Nordlicher Teil:
23%

Mittlerer Teil:
10%

Sudlicher Teil:
20%

Nebenlagen:
46%

In den letzten zwei bis drei Jahren gibt es in Neukdlln eine stei-
gende Anzahl von Unternehmensgrundern mit ethnischem Hin-
tergrund. Griindungen finden neben dem Einzelhandelsbereich
in Gastronomie, Gewerbe sowie in zunehmendem Mafde im
Dienstleistungsbereich statt. Dabei stehen Branchen im Mittel-
punkt, die keine speziellen Qualifikationen und ein relativ gerin-

% Quelle: GMA-Erhebung 2007.
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ges Startkapital erfordern. Die Grindung erfolgt haufig aus der
Notwendigkeit und fehlenden alternativen Arbeitsverhaltnissen
heraus. Als Grunde fur die Unternehmensgrindung in Neukdlln
werden neben den preiswerten Gewerbemieten die Nahe zur
eigenen Community als Hauptkunden sowie bestehende ethni-
sche Netzwerke angegeben. Unternehmen der ethnischen
Okonomie sind ebenso wie die nicht-ethnischen Betriebe mit
den gleichen schwierigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
wie der geringen Kaufkraft und der Konkurrenz mit anderen
Einkaufslagen konfrontiert. Hinzu kommt ein sehr hoher Kon-
kurrenzdruck in bestimmten Branchen. Darlber hinaus ergeben
sich spezifische Schwierigkeiten im Bereich der Sprachkennt-
nisse und dem Umgang mit Behdrden®.

Der ethnische Einzelhandel pragt das Bild der Karl-Marx-Strafte
und spiegelt die kulturelle und ethnische Vielfalt und somit auch
die Besonderheiten des Standorts wider. Aufgrund der haufigen
Etablierung im Niedrigpreissegment ist aber nach Meinung der
AG Karl-Marx-Stral3e unklar, ob diese Konzentration auch als
besondere Kompetenz wahrgenommen wird und auch externe
Kunden anzieht®'.

3.6.3. Lokale Okonomie / Existenzgriinder

In den Quartieren abseits der Karl-Marx-Strale hat sich in den
vergangenen Jahren eine ,lokale Okonomie*, insbesondere das
Segment der Kultur- und Kreativwirtschaft, stark entwickelt.
Diese Prozesse werden durch die ,Zwischennutzungsagentur®
und die Quartiersmanagements unterstitzt. Die Erfahrungen
zeigen, dass es Existenzgrindern der Kulturwirtschaft (Design
u. a.) mit Hilfe von niedrigen Mieten und beratender Unterstut-
zung gelingt, sich in den Wirtschaftsprozess zu integrieren. Fur
die Eigentimer, ihre Objekte und den Stralenraum bedeutet
die Nutzung der Erdgeschosse eine Verbesserung des offentli-
chen Raumes, der Aufenthaltsqualitat und des Images des Ge-
bietes.

Die Entwicklungen in den angrenzenden Quartieren sind an der
Karl-Marx-Straf’e noch kaum wahrnehmbar. Sie stellen aber ein
groRes Potenzial fur die zukunftige Entwicklung dar. Durch die
Blndelung von Existenzgrindern in einem groReren Objekt an
der Straflde kénnen Imagegewinne flr das Zentrum und erhéhte

% Taube, Jana: Ethnische Okonomien in Neukdlin — Bestandsauf-
nahme und Perspektiven. In: Burgerstiftung Neukélln (Hrsg.): Wirt-
schaft in Neukélin, Dokumentation der Konferenz Ethnische Okono-
mien in Neukdlln — Leistungen, Schwierigkeiten, Potenziale. Berlin
2007.

" Quelle: AG Karl-Marx-StraRe: Arbeitspapier Karl-Marx-StraRe.
Probleme und Chancen.
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Kundenstréome fiir die Unternehmer erreicht werden. Als magli-
cher Standort wird insbesondere die Alte Post gesehen. Poten-
ziale bieten auch einzelne Hofe an der Karl-Marx-Stral3e.

3.6.4. Gesundheitsstandort Karl-Marx-StralRe

In Erganzung zu den Angeboten des Einzelhandels finden sich
im untersuchten Gebiet® 232 Dienstleistungsunternehmen und
43 freie Berufe (ohne Gesundheitsbereich), jeweils mit einer
verstarkten Konzentration an der Karl-Marx-Stral3e.

Weiterhin ist die Karl-Marx-Straflte ein wichtiger Gesundheits-
standort. Im untersuchten Gebiet haben ca. ein Drittel der 517
im Bezirk Neukélin eingetragenen Arzte ihren Standort. Diese
werden erganzt durch weitere Einrichtungen des Gesundheits-
sektors, so dass im Rahmen der Erhebung insgesamt 196 Ge-
sundheitseinrichtungen im untersuchten Gebiet ermittelt werden
konnten. Insgesamt kénnen 89 Gesundheitsstandorte mit unter
vier Einrichtungen und 9 Standorte mit vier und mehr Einrich-
tungen verzeichnet werden (siehe Karte 11: ,Gesundheits-
standorte” auf Seite 103). Darlber hinaus spielt das denkmal-
geschitzte Stadtbad Neukdllin als Angebot im Wellnessbereich
eine wichtige Rolle.

Die Gesundheitseinrichtungen konzentrieren sich entlang der
Karl-Marx-Strafde, in den Nebenlagen finden sich nur vereinzel-
te Einrichtungen. Schwerpunkte befinden sich am Hermann-
platz, im Bereich des Rathauses sowie am Bidner Dreieck.

Die Arzte und Gesundheitseinrichtungen an der Karl-Marx-
Strale weisen nach Meinung der AG Karl-Marx-StraRe® auf-
grund der besonderen ethnischen Kompetenzen und raumli-
chen Konzentration eine hohe Zentralitat auf. Bei der Passan-
tenbefragung wurden Arztbesuche als wichtige Aktivitaten an-
gegeben, mit denen die Einkdufe in der Karl-Marx-Stralle ver-
bunden werden.

Allerdings findet in den vergangenen Jahren eine starke Ab-
wanderung von Arzten in Gebiete mit héherer Kaufkraft statt
und die Arzte aus den Nebenlagen ziehen verstarkt an die Karl-
Marx-Strafle. Nach Beobachtungen und Erhebungen der AG
Karl-Marx-Strafte, die im Auftrag der Wirtschaftsférderung
durchgefiihrt wurden, sind in den letzten zwei Jahren 20% der
Praxen in der Karl-Marx-Stral3e geschlossen worden.

% Die Daten zu Dienstleistungsunternehmen, freien Berufen und An-
geboten des Gesundheitsbereichs wurden im Rahmen der durchge-
fuhrten Erhebung aufgenommen (siehe Kap. Wohnen).

% Quelle: AG Karl-Marx-StraRe: Arbeitspapier Karl-Marx-StraRe.
Probleme und Chancen.
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3.6.5. Raumliche Verteilung gewerblicher und
sonstiger Nutzungen

Im untersuchten Gebiet haben 68% der Gebaude eine gewerb-
liche oder sonstige Nutzung™. Diese verteilen sich unterschied-
lich im untersuchten Gebiet (siehe Karte 12: ,Horizontale ge-
werbliche und sonstige Nutzung des Gebaudes*” auf Seite 105).
Reine Wohngebaude finden sich fast ausschlief3lich in den Ne-
benlagen der Karl-Marx-Stral3e. Schwerpunkte sind im Sudwes-
ten, angrenzend an die grol’en Parkanlagen, in der Donaustra-
Re sowie in den QuerstralRen des Kulturdreiecks. Die gewerbli-
chen und sonstigen Nutzungen sind in erster Linie in den Vor-
derhausern verortet (72% der gewerblich genutzten Gebaude).
Entlang der Karl-Marx-StralRe gibt es allerdings auch vermehrt
Hauser, in denen auch die hinteren Gebaudeteile gewerblich
genutzt werden. Eine reine gewerbliche oder sonstige Nutzung
weisen lediglich 8% der Gebaude auf. Diese konzentrieren sich
in der City Neukdlln sowie im Kulturdreieck.

Tab. 15: Horizontale gewerbliche und sonstige Nutzung der Ge-
baude im Untersuchungsgebiet™

Nutzung der Gebaude Gebaude Gebaude mit
insgesamt gewerblicher und
sonstiger Nutzung

N % N %

reine Wohnnutzung 234 32% _ _

gewerbliche und sonstige 358 49% 358 72%

Nutzungen nur im VH

gewerbliche und sonstige 8 1% 8 2%

Nutzungen nur in hinteren

Gebaudeteilen

gewerbliche und sonstige 74 10% 74 15%

Nutzungen im gesamten

Gebaude

reine gewerbliche und 59 8% 59 12%

sonstige Nutzungen

gesamt 733 100% 499 100%

" Die zugrunde liegenden Daten wurden im Rahmen der Gebaude-
und Hofbegehung erhoben (siehe Kap. B 3). Keine Angaben wurden
zu den Gebauden gemacht, die ausschlief3lich durch soziale Infra-
struktur oder 6ffentliche Einrichtungen genutzt werden. Zu manchen
Objekten war aufgrund von Gebaudeleerstand oder fehlender Zu-
ganglichkeit keine Aussage mdglich. Unter gewerblicher Nutzung wird
in diesem Kontext jede wirtschaftliche Tatigkeit inklusive freier Berufe
verstanden. Unter sonstiger Nutzung werden kulturelle und soziale
Einrichtungen sowie Vereine gefasst.

" Quelle: eigene Begehung und Auswertung.
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Betrachtet man ausschlie3lich die Vorderhauser im Gebiet,
Iasst sich feststellen, dass sich die gewerblichen und sonstigen
Nutzungen Uberwiegend in den Erdgeschossen der Gebaude
befinden: 73% der gewerblich genutzten Gebaude haben nur in
den Erdgeschossen eine gewerbliche Nutzung (siehe Tab. 16).
Im Bereich des Hermannplatzes sowie in der City Neukdlln und
im Kulturdreieck finden sich vermehrt Gebaude, die auch in den
oberen Etagen gewerblich genutzt werden (siehe Karte 13:
.Vertikale gewerbliche und sonstige Nutzung der Vorderhauser*
auf Seite 107).

Tab. 16: Vertikale gewerbliche und sonstige Nutzung der
Vorderhduser im Untersuchungsgebiet™

Nutzung der Geb&ude Vorderh&auser Vorderhauser mit

Insgesamt gewerblicher und

sonstiger Nutzung
N % N %

reine Wohnnutzung 242 33% _ _
gewerbliche und sonstige 356 49% 356 73%
Nutzungen im EG
gewerbliche und sonstige 56 8% 56 1%
Nutzungen bis 1. OG
gewerbliche und sonstige 35 5% 35 7%
Nutzungen bis 2. OG
gewerbliche und sonstige 15 2% 15 3%
Nutzungen bis 3. OG
gewerbliche und sonstige 29 4% 29 6%
Nutzungen bis 4. OG und
mehr
Gesamt 733 100% 491 100%

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die Karl-Marx-Strale
trotz der verkehrlichen Belastung und der gewerblichen Nut-
zungen und sonstigen Nutzungen in den oberen Etagen auch
ein Wohnstandort ist. Dies unterscheidet sie von anderen Ein-
kaufsstraflien und ist eine wichtige Voraussetzung fiir die Bele-
bung der Stralle. Die Karl-Marx-Stralde muss insofern nicht nur
auf die Nutzung als Einkaufsstandort, sondern auch auf die
Bedurfnisse der Wohnbevdlkerung ausgerichtet sein.

2 Eigene Begehung und Auswertung.
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3.6.6. Handlungsbedarf

Vor dem Hintergrund der untersuchten Auspragungen des Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsstandortes kann die Karl-Marx-
Stral’e als Neukdllner und Berliner Hauptzentrum bestehen.
Allerdings besteht die Notwendigkeit der Stabilisierung und wei-
teren Entwicklung, um diesen Status zu halten.

Entwicklungsperspektiven fur die Karl-Marx-Strafl3e aus Handelsgutachtersicht

Zentrale Elemente aus dem
Bestand nutzen

Wichtige Elemente zur weiteren
Entwicklung beachten

Raumlich

- Notige Stabilisierung der Kategorie Hauptzent-
rum, mit dem Einzugsgebiet auf dem Niveau ei-
ner GroRstadt

Konzentration zentrumspragender Funktionen
im Kernbereich

zentrale Verkehrsachse und
ErschlieBungsstrafte vom Berliner

Siiden und Umland zum Zentrum

Stadtebaulich

— raumliche Konzentration stadtebaulicher Maf3-
nahmen auf Kernbereich

- pragende Leerstdnde (ehem. Post, SinnLeffers)
beseitigen

- StralRenrdume fir Fulganger und Radfahrer
aufwerten

- Funktionsmischung verbessern

Erreichbarkeit
Sauberkeit

Spiel- und Erlebnis-Elemente
fur Kinder

Zielgruppen /
Endverbraucher

- Wohnbevélkerung Neukdlins
— sowohl Deutsche als auch Migranten

junge Familien

Studierende

kreatives Milieu

Berufstatige in Neukollin
Senioren

1-Personen-Haushalte
Bewohner angrenzender Bezirke

Angebotsmix

— Angebotsschwerpunkt im Bereich
konsumiger, textiler Sortimente

- Nahversorgungsangebote
- Gastronomie

- ethnischer Einzelhandel ist pragender Bestand-
teil der urbanen Vielfalt

Nutzungsmischung und Branchenmix verbes-
sern

Erganzungen im qualitativen, hochwertigen
Bedarf

Marketing

- Ausrichtung auf Wohnbevdlkerung unter Bertick-
sichtigung trendiger
Aspekte

— Urbane Vielfalt und Nutzungsmix
besser herausstellen

kulturelles Umfeld

Neukdlin als authentischer, ,unverbogener®
Bezirk

durchgehender Service und Beratungsqualitat
fur alle Kaufer-Gruppen

Zusammenfassung: GMA / Borchert Geolnfo

Aus den Analysen zur Einzelhandelsstruktur, der Verbraucher-
befragung, den Experteninterviews und unter Berlicksichtigung
der Ergebnisse zur stadtebaulichen Situation lassen sich Ent-
wicklungsperspektiven fir den Einzelhandelsstandort Karl-
Marx-StraRe ableiten, die in der folgenden Ubersicht zusam-

mengefasst sind.
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Aus den skizzierten Entwicklungsperspektiven kénnen einige
zentrale Pramissen als strategische Ansatze fir die Entwick-
lung des Hauptzentrums Karl-Marx-Stralie abgeleitet werden:

= Fir die zuklnftige Entwicklung und Stabilisierung des Ein-
kaufs- und Dienstleistungsstandortes Karl-Marx-Stralle ist es
von zentraler Bedeutung, den Standort in seinen vielfaltigen
Zentrumsfunktionen zu starken.

Die kunftigen Aktivitaten an der Karl-Marx-Stral3e missen in
die bezirkliche Zentrenpolitik eingebettet werden. Insofern ist
die Abstimmung mit dem sich aktuell in der Bearbeitung be-
findlichen Zentrenkonzept Neukdlln ein wesentlicher Aspekt.

Die Ausdehnung des linearen Standortbereiches zwischen
Hermannplatz und S-Bahnhof Neukéllin ist aus einzelhan-
delsstruktureller Sicht zu lang fur eine durchgehende Ent-
wicklung zu einem vitalen Einkaufsstandort. Die Weiterent-
wicklung des Einzelhandelsangebotes sollte sich daher auf
den Kernbereich der Karl-Marx-Stralde konzentrieren und
primar den bestehenden Einzelhandel qualitativ erganzen.

Die notwendigen MalRnahmen in der Karl-Marx-StralRe kon-
nen nur vor dem Hintergrund einer Uberschaubaren Wettbe-
werbssituation im Bezirk erfolgreich sein. Angebotserweite-
rungen auflerhalb der Karl-Marx-Strale sollten deshalb im
Rahmen des zu erstellenden Zentrenkonzeptes auf Nahver-
sorgungsangebote an stadtebaulich sinnvollen Standorten
sowie auf sog. nicht zentrenrelevante Sortimente in periphe-
rer Lage beschrankt bleiben.

= Die Entwicklungen rund um den Hermannplatz (auch in
Richtung Kreuzberg) sind ein eigenstéandiges Thema. Der
Platz muss in diesem Zusammenhang in seiner Funktion
extra betrachtet werden und ist im Zuge der Entwicklung der
Karl-Marx-Strafle ,nur” als Tor relevant.

= Im zentralen Bereich der Karl-Marx-Strale sind die baustruk-
turellen Rahmenbedingungen fur ein funktionierendes
Hauptzentrum durch den Bestand grofRflachiger Ladenein-
heiten in Verbindung mit einem stadtebaulich integrierten
Shopping-Center grundsatzlich gegeben. Strukturdefizite
sind allerdings teilweise in branchen- bzw. nutzungsstruktu-
reller Sicht festzustellen. Dabei ist vor allem die gegenwarti-
ge Leerstandssituation bzw. Mindernutzung eines Teils der
Grol¥flachen anzusprechen. Bei sanierungsbedirftigen Im-
mobilien besteht zum Teil hoher Investitionsbedarf.

= Die gegenwartige Situation einer unzureichenden Aufent-
haltsqualitat strahlt aus auf die Qualitat des Handelsbesat-
zes. Zur Schaffung einer dauerhaften Attraktivitatssteigerung
der Karl-Marx-Stralle sind wesentliche Veranderungen des
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stadtebaulichen Rahmens einzuleiten; eine Konzentration
auf kurzfristige Marketingmal®nahmen allein verspricht kei-
nen nachhaltigen Erfolg.

Eine starkere Prasenz attraktiver mittelpreisiger Geschafte
und vereinzelt auch gehobene Angebote sind fiir eine nach-
haltige Vitalitdt und eine entsprechende Ausstrahlungskraft
des Einzelhandelsstandortes Karl-Marx-Stralle von hoher
Bedeutung.

Die Verknipfung von Einzelhandel und Gastrono-
mie / Hotelgewerbe sollte intensiviert werden, um Vorteile fur
beide Themenfelder und die Karl-Marx-Stral3e insgesamt zu
erzeugen. Eine deutliche Profilierung des Gastronomieange-
botes zur Ergdnzung des Einzelhandels in zentraler Lage,
etwa durch StralBenbewirtschaftung, ist nur vor dem Hinter-
grund verbesserter Strallenraume moglich und sollte bei der
Umgestaltung der Karl-Marx-Strafde ,mitgeplant werden.

Die Aktivitaten des Einzelhandels, der Dienstleistungsunter-
nehmen, aber auch des Bezirkes von Neukdlin sind gemein-
sam mit anderen Tragern und Kunstschaffenden besser zu
vernetzen, dauerhaft zu installieren und tragfahig zu finan-
zieren. Gute Ideen und ehrenamtliches Engagement allein
werden die Aufwertung der Karl-Marx-Stralle nicht nachhal-
tig begleiten kénnen. Fir die Weiterentwicklung des Zent-
rums Karl-Marx-Strale empfiehlt sich daher die Etablierung
einer geeigneten Struktur (Aktion! Karl-Marx-Straf3e).

Ethnische wie auch sonstige lokale Okonomie (Kulturwirt-
schaft, Existenzgriinder) gehért zum Bild der Seitenlagen
und Verflechtungsbereiche der Karl-Marx-Stralle. Synergien
flr ein besonderes Angebot und Image des Zentrums sind
weiter herauszuarbeiten. Es ist im Einzelnen zu klaren, in-
wieweit diese im Sinne der Zentrumsentwicklung stabilisiert
werden sollen und ohne Wettbewerb verzerrend zu sein, Un-
terstlitzung erhalten kénnen.

Die zahlreichen Gesundheitseinrichtungen im Gebiet haben
eine hohe Bedeutung fur die Starkung des Zentrums. Gera-
de die vorhandenen Arzte im Gebiet miissen weiter stabili-
siert werden. Einen Ansatzpunkt kénnte die Ubernahme des
Museums Neukdlin durch die Berliner Baderbetriebe Infra-
struktur GmbH bilden. Weitere Aktivitdten im Bereich der
Vernetzung und Offentlichkeitsarbeit der Arztehduser sind
wichtig fur die Stabilisierung des Gesundheitsstandorts Karl-
Marx-Strale.
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Karte 11: , Gesundheitsstandorte”
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Karte 12: ,Horizontale gewerbliche und sonstige Nutzung des
Gebaudes*
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Karte 13: ,Vertikale gewerbliche und sonstige Nutzung der Vor-
derhauser

!,i A A s 107
L]



Vorbereitende Untersuchungen Neukdlln — Karl-Marx-Straf3e
Bericht 2010

108 " JAHN, MACK & PARTNER

architektur wnd stadeplanung



Vorbereitende Untersuchungen Neukolin — Karl-Marx-Stralle
Bericht 2010

3.7. Soziale Infrastruktur

Fur die Versorgung der Bevolkerung rund um die Karl-Marx-
Strale mit sozialen Infrastruktureinrichtungen werden neben
den klassischen Einrichtungen wie Spielplatze, Kitas und Schu-
len auch Treffpunkte mit vielfaltigen Angeboten flir spezielle
Nutzergruppen (Frauen, Jugendliche, altere Menschen, Migran-
ten, usw.) angeboten (siehe Karte 14: ,Soziale Infrastruktur” auf
Seite 123).

Im Folgenden werden Erkenntnisse Uber die jeweiligen Einrich-
tungen dargelegt, die durch Expertengesprache mit Akteuren
vor Ort, Fachamtern sowie deren Zuarbeit gewonnen werden
konnten. Dabei geht es insbhesondere darum, die Vielfalt der
Einrichtungen und Angebote darzustellen und aufzuzeigen, wie
das Gebiet mit sozialen Infrastruktureinrichtungen versorgt ist
und ob sie bauliche Defizite (Erneuerungs- / Erweiterungsbe-
darf) aufweisen.

Zur Vorgehensweise

Da der Bedarf an Einrichtungen mit sozialer Infrastruktur anhand von
Planungsraumen resp. Versorgungsbereichen ermittelt wird, werden
auch die Einrichtungen betrachtet, die an das Untersuchungsgebiet
angrenzen. So ergibt sich neben der Darstellung des VU-Gebietes
ein erweiterter Betrachtungsbereich, der von der Hermannstralie
im Westen, der Sonnenallee im Osten, dem Hermannplatz im Norden
sowie dem S-Bahnring im Stuiden eingefasst wird. Dieser Bereich wird
zu grofRen Teilen von den Verkehrszellen 0781-Rathaus-Neukélin
sowie 0782-ThomasstraRe Uberlagert. Er wird zudem von den Be-
zirksregionen 02, 03 und 04 und den dazugehdérigen, raumlich klein-
teiligeren Planungsraumen 03, 04, 11, 12 und 13 gebildet.

Genauer beschrieben werden die Einrichtungen, die im VU-Gebiet
sowie innerhalb der vorgeschlagenen Abgrenzung eines zuklnftigen
Sanierungsgebiets (siehe Kap. 6.1.3) liegen. Die Ubrigen Einrichtun-
gen werden tabellarisch aufgefiihrt. Vermerkt ist dabei die Zugehdrig-
keit zu den umliegenden Gebieten des Programms ,Soziale Stadt” als
Hinweis fir weitere Forderprogrammkulissen.

Die Bedarfsermittlung der Spielplatze erfolgt auf Grundlage der Ver-
sorgungsbereiche 01, 02, 04 05 und den darin liegenden Versor-
gungseinheiten 01 F, 02 D, 02 E, 02 F, 02 G, 04 A bis D sowie 05 B.
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Tab. 17: Einwohner im VU-Gebiet und erweiterten VU-Gebiet nach
ausgewahlten Altersgruppen 2007

VU-Gebiet erweitertes VU-Gebiet
(28 Blocke) (35 Blocke)
n % n %

Einwohner gesamt 12.624 100% 17.960 100%
0-6 Jahrige 892 7,1% 1.238 6,9%
6-12 Jahrige 746 5,9% 1.068 5,9%
12-19 Jahrige 924 7,3% 1.271 7.1%
6-25 Jahrige 2.876 22,8% 4115 22,9%
65 Jahrige und
alter 1.353 10,7 1.720 9,6%

3.7.1. Spielplatze

Sowohl der erweiterte Betrachtungsbereich als auch das VU-
Gebiet sind von einer hohen bis sehr hohen Unterversorgung
mit offentlichen und privaten Spielplatzen gekennzeichnet (sie-
he Abb. 18). Besonders die Bereiche nordlich der Lessingh6he
(Rollbergviertel, angrenzendes Geldnde an ehem. Kindl-
Brauerei) sowie Ostlich der Karl-Marx-Stralle zwischen Her-
mannplatz und Anzengruber Stralle sind mit Spielplatzen voll-
kommen defizitar ausgestattet (Versorgungsstufe 1 und 2!)™.
Lediglich im Bereich Richardplatz und rund um die Lessinghdhe
ist eine gute Versorgung zu verzeichnen. Eine Kompensation
der Unterversorgung durch ErschlieBung weiterer offentlicher
Freiflachen ist aufgrund der sehr dichten Bebauung des Gebie-
tes aulerst schwierig.

Das VU-Gebiet ist mit sechs offentlichen Spiel- und Bolzplatzen
ausgestattet, die einen unterschiedlich hohen Ausstattungs-
standard aufweisen. Bis auf den Kinderspielplatz am Come-
niusgarten (Richardplatz 9) und den Bolzplatz Boddinstralie
/ MainzerstralRe, auf denen zeitnah kleinere bauliche Instand-
setzungs- und Reparaturmalinahmen durch den Bezirk veran-
lasst werden, sind alle weiteren Spielplatze im VU-Gebiet sa-
nierungsbedurftig.

Die Spielplatze an der Mainzer Strale und am Mittel-
weg / Thomashthe sowie die Spielflachen am Herrnhuter
Weg weisen einen mittleren Erneuerungsbedarf auf (Erneue-
rung von Teilbereichen und Einzelspielgeraten, Durchfiihrung
von Reparaturmaflnahmen in kleinerem bis mittlerem Umfang).

”® Quelle: Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg
™ Bezirksamt Berlin Neukolln: Abteilung Bauwesen, Naturschutz- und
Grinflachenamt, 1m? Nettospielflache / Einwohner
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Abb. 18: Versorgungsstufen Spielplatze

Versorgungsstulen Spielplitze
G-Wert Gesamt (G 1. G2)
Versorgungsstufe 1 (dringlich)
Wersorgungsstufe 2
Versorgungsstufe 3

Versorgungsstufe 4

i

Versorgungsstufe 5 (versorgt)

Die als Spielplatz ausgewiesene Flache an der Saalestralle /
Zeitzer StralBe bendtigt dauBerst umfangreiche Erneuerungs-
maflnahmen. Sie liegt jedoch, genauso wie der Spielplatz an
der Mainzer StraRe auflerhalb des vorgeschlagenen zukunfti-
gen Sanierungsgebiets.

Direkt angrenzend an das VU-Gebiet liegt der Kaptn-Blaubar-
Spielplatz an der Reuterstrale 9 (Zugang auch Uber Karl-
Marx-Stralle 52). Er ist aufgrund der unkontrollierten Situation
im hinteren Bereich des Grundstiicks von Vandalismusschaden
betroffen. Die beschadigten Spielgerate missen erneuert und
die Beleuchtungssituation bis zum Kinder- und Elterntreff
.Blueberry Inn“ verbessert werden. Zudem ist der Zugang zum
Spielplatz von der Karl-Marx-Straf3e 52 aufzuwerten.
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Tab. 18: Spielplatze im VU-Gebiet und im erweiterten Betrach-
tungsraum (Erneuerungsbedarf, Einordnung in Gebietskulisse)”

Spielplatz Erneuerungs- | QM-Gebiet VU-Gebiet /
bedarf Vorschlag
Sanierungs-
gebiet
Herrnhuter Weg 2-4 mittel - X/ x
Mittelweg / Thomashohe | mittel - x/x
Anzengruberstralie 18 mittel Donaustr. Nord -/-
BoddinstralRe / Mainzer | kein FlughafenstralBe |x/-
Stralle
Mainzer Stralle 27 mittel Flughafenstralke |x/-
Reuterstralie 9 mittel Flughafenstrale |-/x
Geygerstralte mittel Ganghofer Str. -/-
Kirchgasse 30 mittel Ganghofer Str. -/-
Schierker Platz kein Kornerpark -/-
Schierker StraRe 40-43 | kein Kornerpark -/-
Schierker Strale 50/ hoch Kornerpark -/-
Nogatstralle 10
Drorystrafie 3 hoch Richardplatz Std |-/ -
Richardplatz 9 kein Richardplatz Std | x/ x
SaalestralRe 20 kein Richardplatz Sid |-/ -
Schudomastraflie 52 kein Richardplatz Std |-/ -
Zeitzer StralRe 6 hoch Richardplatz Sid | x/ -
Bornsdorfer Stralke 36 mittel Rollbergviertel -/-
MorusstraRe 30 / Mittel- | mittel Rollbergviertel -/-
weg 30

3.7.2. Kindertagesstatten

Die ehemals bezirkseigenen Kindertagesstatten werden seit
2006 als Eigenbetriebe organisiert und betrieben. Die Einrich-
tungen, die nicht als Eigenbetrieb geflihrt werden, wurden auf
freie und private Trager Ubertragen.

s Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Abt. Bauwesen, NGA.
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Tab. 19: Kindertagesstéatten im VU-Gebiet und im erweiterten
Betrachtungsraum (Erneuerungsbedarf, Einordnung in Gebiets-
kulisse)

Kita Erneuerungs- | QM-Gebiet VU-Gebiet /
bedarf Vorschlag
Sanie-
rungsgebiet

Karl-Marx-Stralle 146 mittel - X /X
UthmannstraRe 17 mittel - x /X
DonaustralRe 66 k. A. Donaustr. Nord -/-
Donaustralle 88 k. A. Donaustr. Nord -/ -
Donaustraflie 114 k. A. Donaustr. Nord -/-
Hobrechtstralle 5 k. A. Donaustr. Nord -/-
Reuterstralle 72 kein Donaustr. Nord -/ -
Erlanger StralRe 6 mittel Flughafenstralte -/x
Mainzer Stralle 11 mittel Flughafenstralle -/-
Reuterstralle 81 kein Flughafenstralle -/-
Berthelsdorfer Strale mittel Ganghofer Str. x /X
11

Wilhelm-Busch-Strale | k. A. Ganghofer Str. -/-

12

Altenbraker Strafte 10 k. A. Kornerpark -/-
Emserstralle 19 k. A. Kornerpark -/-
Nogatstralie 5 k. A. Koérnerpark -/-
Nogatstralie 19 k. A.. Kornerpark -/-
Nogatstralle 24 k. A.. Kornerpark -/-
Nogatstralle 40 k. A. Kornerpark -/-
Schierker StralRe 57 kein Kdrnerpark x/-
Schierker Straf3e 53 k. A. Koérnerpark -/-
Bornsdorfer StralRe 14 | kein Rollbergviertel x/x
Bornsdorfer StralRe 37b | kein Rollbergviertel X/ x
Bohmische Stralke 1-5 | k. A. Richardplatz Stid | -/-
Kanner Stral’e 5 k. A. Richardplatz Stid | -/-
Kanner Strale 12 k. A. Richardplatz Sud |-/ -
Karl-Marx-Straflte 197 mittel Richardplatz Sid | x/ -
Mareschstralle 18 k. A. Richardplatz Stid | -/-
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Niemetzstrale 11 k. A. Richardplatz Sid |-/ -
Schoneweider Stralle k. A. Richardplatz Sid |- /-
20

Schudomastralte 15 k. A. Richardplatz Sid | -/-
Zwiestadter Stralle 2 k. A. Richardplatz Sid |- /-
Briesestralle 73 - 75 k. A. Rollbergviertel -/-
Kienitzer Stralle 18 k. A. Rollbergviertel -/-

Im VU-Gebiet liegen sieben Kitas. Diese konzentrieren sich
sudlich der Werbellinstralke bzw. Ganghofer Stralte. Vier Ein-
richtungen befinden sich im Eigenbetrieb, zwei sind in freier
Tragerschaft, bei einer Kita handelt es sich um eine Elterninitia-
tive. Der nordliche VU-Bereich verfigt Gber keine Kita. Auch in
dem erweiterten Betrachtungsbereich mit 33 Kitas gibt es eine
auffallende Konzentration der Kitas sudlich der WerbellinstralRe
/ Ganghofer Strale. Im nérdlichen Bereich liegen insgesamt nur
sieben Einrichtungen.

Der Versorgungsgrad des Gebietes mit Kitaplatzen ist hoch und
in einigen Einrichtungen ist ein leichter Platziberhang zu ver-
zeichnen’®. Kapazitaten sind vor allem westlich der Karl-Marx-
Stralde in der Kita der St. Clara Kirchengemeinde in der Kienit-
zer StralRe, der Kita des Humanistischen Verbandes in der
Bornsdorfer Strafde, im Lach- und Krach e.V. in der Erlanger
Stral’e und in der EKT Kurdistan- und Hilfeverein e.V. in der
Nogatstral’e vorhanden.

Das Spektrum der Angebote reicht von Integrationseinrichtun-
gen Uber Einrichtungen mit bilingualer Spracherziehung bis hin
zu Einrichtungen mit sportlicher und kultureller Friherziehung.
Eltern, die ihr Kind bereits ab der 8. Lebenswoche betreuen
lassen mdchten, stehen sechs verschiedene Einrichtungen zur
Verfugung.

Da die ehemals landeseigenen Kitas nicht mehr vom Bezirk
betrieben werden, liegen seitens der Bezirksverwaltung keine
Angaben Uber die baulichen Zustédnde vor. Nach eigener Ein-
schatzung sind 3 der 7 im VU-Gebiet liegenden Kitas in baulich
gutem Zustand. Die anderen 4 Kitas (Berthelsdorfer Stralie
11, Karl-Marx-StraBe 197, Karl-Marx-Strale 146 und
Uthmannstral3e 17) weisen einen mittleren Erneuerungsbedarf
auf (siehe Karte 14: ,Soziale Infrastruktur® auf Seite 123). Die
Einrichtung in der Karl-Marx-StralRe 197 liegt nicht im vorge-

’® Die Aussage beruht auf den verwendeten Daten zum Zeitpunkt der
Erhebung (Ende 2008), deren Aktualitat und Aussagekraft nur relativ
ist.
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schlagenen Sanierungsgebiet. Hinzu kommt die Einrichtung in
der Erlanger Stral3e 6, die ebenfalls einen geschatzten mittle-
ren Bedarf aufweist. Sie liegt im zukinftigen Sanierungsgebiet,
aber aul3erhalb des VU-Gebiets.

3.7.3. Schulen

Die funf Grundschulen verfiigen insgesamt Uber 2.583 Platze,
von denen derzeit 2.340 Platze belegt sind.”’

Im VU-Gebiet liegen die Hermann-Boddin-Grundschule sowie
die beiden Gymnasien Albrecht-Direr-Oberschule und Albert-
Schweitzer-Oberschule. Im erweiterten Betrachtungsbereich
befinden sich sieben Grundschulen, eine Gesamtschule, eine
Hauptschule, drei Realschulen und eine sonstige Schule.

Die beiden Gymnasien im VU-Gebiet haben eine Platzkapazitat
von insgesamt 1.560, von denen 1.200 Platze belegt sind.

Die angegebenen Zahlen zu Platzkapazitaten / Auslastung der
Platze dienen als Orientierungswerte. Die tatsadchliche Bele-
gung schwankt jahrlich erheblich, so dass es problematisch flr
das Schulamt ist, entsprechende Zahlen zur Verfigung zu stel-
len.

Bauliche Erweiterungen wegen des zusatzlichen Raumbedarfes
sind bei allen drei Schulstandorten im VU-Gebiet wiinschens-
wert, lassen sich jedoch aufgrund fehlender Erweiterungsfla-
chen nur bedingt umsetzen.

Die Albert-Schweitzer-Oberschule an der Karl-Marx-Stral3e
14 ist berlinweit das einzige Gymnasium mit einem Ganztags-
betrieb (derzeit Klasse 7 und 8). Dieses einmalige Profil fuhrte
im letzten Jahr zu einem Anstieg der Schilerzahlen von 400 auf
520. Das Gebadude wurde 1910 errichtet, 1994 erfolgte der
Neubau der Sporthalle. Angesichts der steigenden Schulerzah-
len und der intensiveren Nutzung des Schulgebdudes sind zahl-
reiche bauliche Veranderungen notwendig. 2008 erfolgten Er-
neuerungsmaflnahmen der WC-Anlagen, die technische Mo-
dernisierung sowie der Umbau der alten Turnhalle zur Mensa.
Far 2009 /2010 sind der Umbau der Bibliothek sowie die Sa-
nierung der Treppenhduser und Aufenthaltsrdume vorgesehen.
Danach (2010 bis 2013) ist die Sanierung der Seitenflugel der
Albert-Schweitzer-Oberschule wiinschenswert’®.

7 Bezirksamt Neukdlin von Berlin: Amt fiir Bildung und Schulen
’® Bezirksamt Neukélin von Berlin: Hochbauamt, SchulOrg, QM
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Tab. 20: Ubersicht Schulen im VU-Gebiet und im erweiterten Be-
trachtungsraum (Erneuerungsbedarf, Einordnung in Gebietsku-

lisse)"™
Schulen / Erneu Zuséatzlicher QM-Gebiet VU-Gebiet /
Adressen erungs- Raumbedarf° Vorschlag
bedarf Sanie-
rungsgebiet

Grundschulen

Hermann-Boddin- mittel ja Flughafen- x/x
Grundschule stralRe

BoddinstralRe 50 - 56

Theodor-Storm-GS mittel nicht bekannt Donaustr. Nord | -/ -
Hobrechtstralle 74

Rixdorfer Grundschule hoch nicht bekannt Donaustr. Nord | -/-
DonaustralRe 120

Konrad-Agahd-Grundschule | mittel nicht bekannt Kérnerpark -/-
ThomasstralRe 39

Peter-Petersen-Grundschule | mittel nicht bekannt Kérnerpark -/-
JonasstralRe 15

Léwenzahn-Grundschule hoch nicht bekannt Richardplatz -/-
Drorystrafie 3 Sid
Richard-Grundschule kein ja Richardplatz -/-
Richardplatz 14 Sad
Regenbogen-Grundschule hoch nicht bekannt Rollbergsied- -/-
Morusstralle 32 - 44 lung

Gesamtschule

Ev. Schule Neukdlin k. A. k. A. Flughafenstra- | x /-
Mainzer Stralle 47 e

Hauptschule

Kath. Schule St. Marien k. A. k.A. Ganghofer Str. |-/-
Donaustraflie 58-65

Realschule

Roéntgen-Oberschule kein im Sommer 08 | Richardplatz -/-
Richardplatz 14 Umzug Sid
Zuckmayer-Oberschule mittel nicht bekannt Rollberg- -/ -
Kopfstralle 55 siedlung

Kath. Schule St. Marien k. A. k. A. Ganghofer Str. | -/-
Donaustralie 58-65

Gymnasium

Albert-Schweitzer- hoch ja Flughafen- x/-
Oberschule stralRe
Karl-Marx-Stralle 14

Albrecht-Durer-Oberschule hoch ja Kérnerpark x/-
Emser StralRe 137

Sonstige Schulen

Kielhorn-Schule mittel nicht bekannt | Rollberg- -/-
Kopfstralle 55 siedlung

0 Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Abt. Finanzen und Wirtschaft,

Fachbereich Hochbau.

8 Angaben zu Erneuerungs- und Raumbedarf basieren auf Informati-
onen des Hochbauamtes Neukdllin. Bei Schulen in privater Trager-
schaft waren keine Angaben maéglich (k. A.).
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Das Hauptgebaude weist einen normalen Erneuerungsbedarf
auf. Die Hoffassade wurde 2006 / 2007 saniert und ist in gutem
Zustand. Der Schulhof verfiigt Uber eine eher geringe Aufent-
haltsqualitat, er weist einen hohen Anteil an befestigten Flachen
auf. Pflanzflachen sind untergeordnet und auf den Randbereich
beschrankt. Der zum besonderen baulichen Entstehungskon-
zept der Schule gehdrende Albert-Schweitzer-Platz weist Ges-
taltungsdefizite auf. Die Schule wird im Stadtbild und in ihrer
Bedeutung als Zentrum nicht wahrgenommen.

Die Hermann-Boddin-Grundschule in der Boddinstraie
50 - 56 bietet einen offenen Ganztagsbetrieb an und stellt der
im Rollbergviertel gelegenen Kielhorn-Schule zwei Raume fir
Forderklassen zur Verfigung. Derzeit besuchen ca. 400 Schi-
ler diese Grundschule, tUber 95% der Kinder haben einen Mi-
grationshintergrund®. Erbaut wurde die Schule 1909, eine
Sporthalle kam 1971 hinzu. 2004 / 2005 erfolgte die Sanierung
der Hoffassaden. Das Gebaude weist einen mittleren baulichen
Erneuerungsbedarf auf. Bodenbeldage sowie Elektrotechnik
mussen modernisiert werden. Angesichts neuer Anforderungen
(jahrgangsubergreifendes Lernen, Einrichtung Schulstation)
sind neue raumliche Angebote zu schaffen. Auf dem Schulge-
lande der Hermann-Boddin-Schule wird derzeit ein Anbau an
die Sporthalle fir den gebundenen Ganztagsbetrieb errichtet.
Es entstehen 8 Klassenrdume 60 m?, 1 Mensa 120 m?, 1 Leh-
rerraum 45 m?, 1 Kiche 35m? und 1 Lehrmittelraum 25m? (ge-
samt BGF 1.198 m?, Finanzierung Konjunkturprogramm II).

Die Mehrheit der an das VU-Gebiet angrenzenden Schulstand-
orte weist einen mittleren Erneuerungsbedarf auf (ca. 300.000
EUR Sanierungskosten fir kleinteiligere Mallnahmen wie Er-
neuerung der Bodenbelage, Fensteranstriche sowie Innenan-
striche und Beleuchtung, Erneuerung der WC-Anlagen).

3.7.4. Jugendfreizeitstatten

Im VU-Gebiet selbst sind keine Jugendfreizeiteinrichtungen
vorhanden. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Untersu-
chungsgebiet finden sich zahlreiche Einrichtungen fur Kinder
und Jugendliche, die vielseitige Angebote bereithalten. Aller-
dings gibt es keine im nérdlichen Bereich zwischen Hermann-
platz, Karl-Marx-Straflte und Sonnenallee.

8 Gesprach mit QM Richardplatz-Siid (Fr. Mauersberger) und QM
FlughafenstraRe (Hr. Helfen), 16.10.2007.
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Tab. 21: Jugendfreizeiteinrichtungen im VU-Gebiet und im erwei-
terten Betrachtungsraum (Profile, Platzkapazitaten, Einordnung
in Gebietskulisse)®

Einrichtung Betrei- Platz- Belegung | Bele- Platz- QM- VU-Gebiet /
Adresse ber kapazi- |(regelm. |gungsi- |defizit Gebiet Vorschlag
tat Besucher) | ber- Sanierungs-
schuss gebiet
in Plat-
zen
Blueberry Inn Freier insgesamt zu wenig Platze Flughafen- |-/x
Reuterstralke 9 — 10 Trager stralBe
/ KMS 152
"Outreach" Freier Zentrale des freien Tragers, ohne Angebote der Flughafen- |-/x
Reuterstralle 9 - 10 Trager Jugendarbeit stralRe
"Sherazad", Bezirk k. A. Ganghofer |-/-
Mutter-Kind-Treff Str.
Roseggerstrale 9
"Szenenwechsel": interkul- | Bezirk 133 70 63 - Ganghofer |-/-
turelles Madchenzentrum Str.
Donaustralle 88a
Nachbarschaftsheim / Freier 64 80 - 16 Koérnerpark | -/ -
ASP Schierkerstralle Trager
SchierkerstralRe 53
Nachbarschaftsheim Freier 8 8 - - Kornerpark |-/ -
"STATTKNAST" Trager
Nogatstralle 31
"Barta 18", Jugendstadt- Freier 28 60 - 32 Richard- -/-
teilladen Trager platz Sud
Bartastralle 18
Jugend- und Gemein- Freier insgesamt zu wenig Richard- -/-
schaftshaus ,Scheune” Trager Platze platz Sud
Boéhmische Stralle 39a
Kindertreff Droryplatz Bezirk 10 (Pavil- | 67 (inkl. - 57 Richard- -/-
Drorystralle 3 lon) Freige- platz Sud
lande)
"Gangway e.V." Freier Streetwork ohne festen Standort Rollberg- -/-
WerbellinstralRe 41 Trager siedlung
"Kinder- u. Jugendclub Bezirk 280 850 - 570 Rollberg- -/-
Lessinghdhe" siedlung
Mittelweg 30
"Madonna", Madchentreff | Freier 52 40 12 - Rollberg- -/-
von 10-18 J. Trager siedlung
Falkstralle 26
"Neukdliner Kinderbiro" in | Bezirk k. A. Rollberg- -/ -
der Lessinghdhe siedlung

Mittelweg 30

Das Spektrum reicht von Interkulturellem Kinder- und Eltern-
zentrum, Madchencafé und Nachbarschaftsheim Uber mobile,
sozialraumbezogene Jugendarbeit (Outreach und Gangway
e.V.), Abenteuerspielplatz und Mutter-Kind-Treff bis hin zu Kin-

8 Bezirksamt Neukdlin von Berlin, Abt. Jugend.
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derbiro, Jugendstadtteilladen und Kinder- und Jugendclub.
Insgesamt stehen in den Einrichtungen des erweiterten Be-
trachtungsbereiches rechnerisch mindestens 1.330 Platze zur
Verfligung (siehe Tab. 21). Die Belegung schwankt je nach Ein-
richtung von Uber- bis Unterbelegung, allerdings werden bei
der Statistik nur die regelmaRigen Besucher erfasst. Da aber
auch die unregelmafigen Besucher beachtet werden missen,
muss nach Aussage des Jugendamtes davon ausgegangen
werden, dass ein hdherer Platzbedarf vorliegt, als Kapazitaten
vorhanden sind. Besonders nachgefragt ist der Kinder- und
Jugendclub Lessinghdhe.

Auffallig viele der vorhandenen Einrichtungen sind Angebote
der Kinder- und Jugendférderung. Es bleibt zu prifen, ob die
Angebote der Jugendsozialarbeit ausreichend sind. Gerade im
Hinblick auf die Uberdurchschnittliche Jugendarbeitslosigkeit
und den daraus resultierenden sozialen Folgen (Stichwort Ju-
gendkriminalitét) erscheint es sinnvoll, ausreichend Angebote
bereitzustellen, die ganzheitliche Hilfe ermdglichen.

Aussagen zum baulichen Zustand / Erweiterungsbedarf der
Einrichtungen lassen sich zunachst nur fur die bezirkseigenen
Einrichtungen und den Kinder- und Elterntreff ,Blueberry Inn®
am Kaptn-Blaubér-Spielplatz (Karl-Marx-Strale 52) treffen.
Hier erscheint eine Ausweitung der Kapazitaten dringlich, da er
bereits wenige Monate nach seiner Eréffnung seine Kapazitats-
grenzen deutlich Uberschritten hat.®* Detaillierte Aussagen zu
den Einrichtungen, die von Tragern verwaltet werden, kann der
Bezirk nicht treffen.

3.7.5. Seniorenfreizeitstatten

Im Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen befinden sich
zwei Seniorenfreizeiteinrichtungen. Das ,Haus des alteren Bir-
gers” in der WerbellinstralRe bietet eine Vielzahl an Mdglichkei-
ten zur aktiven Freizeitgestaltung, Beratungs- und Informati-
onsangebote sowie ein breites Spektrum an Betreuungs- und
Behandlungsméglichkeiten. Darlber hinaus gibt es in der Karl-
Marx-Stralle 131 den Verein ,Dritter Fruhling“, der ebenfalls
Angebote fiir Senioren bereithalt.

Eine weitere Seniorenstatte liegt aulerhalb des Untersu-
chungsgebietes in der Richardstrale/Kirchgasse. Die Einrich-
tung wurde zum 01.01.2008 vom Bezirk Neukdlln an das Dia-
konische Werk verkauft mit der Auflage, weiterhin Seniorenan-
gebote zu schaffen®.

% Quelle: QM Flughafenstrale
¥ Auskunft vom Amt fir Soziales
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Angaben zum Erneuerungsbedarf liegen fur die Einrichtungen
nicht vor.

Tab. 22: Seniorenfreizeitstatten im VU-Gebiet und im erweiterten
Betrachtungsraum?®

Seniorenfreizeitstatten / Erneuerungs- | QM-Gebiet VU-Gebiet /
Adressen bedarf Vorschlag Sa-
nierungsgebiet

Verein ,Dritter Frihling“ k. A. - X/ X
Karl-Marx-StraRe 131

Seniorenfreizeitstatte k. A. Ganghofer Str. |-/-
Richardstrafle/Kirchgasse

Haus des alteren k. A. Rollbergsied- X/ x
Burgers lung
WerbellinstralRe

3.7.6. Integrations- und Beratungsangebote

In und um das VU-Gebiet finden sich zahlreiche Integrations-
und Beratungsangebote. Aufgrund der Vielschichtigkeit der Ein-
richtungen und Angebote wird eine detaillierte Betrachtung im
Zeitraum der VU nicht erfolgen.

3.7.7. Handlungsbedarf

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass das VU-
Gebiet aber vor allem die angrenzenden Bereiche mit zahlrei-
chen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur ausgestattet sind.
Dies entspricht dem hohen Bedarf aus der Bevdlkerung. In Tei-
len liegen allerdings erhebliche Defizite vor. Festgestellt wurde,
dass vor allem Familien mit Kindern im (vor)schulpflichtigen
Alter aus dem Gebiet wegziehen (siehe Kap. 3.4.1). Um diesem
Trend entgegenzuwirken, spielt die Aufwertung der sozialen
Infrastruktureinrichtungen (Bildung, Betreuung, Freizeit) eine
wichtige Rolle.

Der Uberwiegende Teil der vorhandenen Einrichtungen liegt in
den QM-Gebieten, so dass auf diese Weise Fordermdglichkei-
ten bestehen. Die QMs sind insbesondere im Bereich der sozia-
len Infrastruktur wichtige Ansprechpartner, da sie mit den
Netzwerken der Jugendhilfe, den Schulen und Tragern vor Ort
zusammenarbeiten.

Die Unterversorgung mit Spielplatzen besteht insbesondere im
nordlichen Bereich des VU-Gebiets zwischen Hermannplatz
und Anzengruber Stralle. Eine Kompensation ist aufgrund der

8 Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Abt. Jugend.
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dichten Baustruktur schwierig. Die Einrichtung von Spielorten
im Strallenraum kann etwas helfen. Zudem sollten Eigentiimer
mit geeigneten Hofen in defizitaren Bereichen motiviert werden,
Spielmdglichkeiten flr Kinder zu schaffen.

Die vorhandenen sechs Spielplatze im VU-Gebiet weisen un-
terschiedliche Bedarfe auf: Die Spielplatze am Mittelweg /
Thomashdhe, Herrnhuter Weg und Mainzer Strale haben ei-
nen mittleren Erneuerungsbedarf. Aus der hohen Nutzung der
Spielplatze ergibt sich auRerdem ein verstarkter Bedarf der re-
gelmafigen Pflege und Instandsetzung.

Der hohe Versorgungsgrad mit Kitas hat ein Std-Nord-Gefalle.
In nérdlichen Bereichen gibt es Bedarfe. Vier Einrichtungen, die
im vorgeschlagenen Sanierungsgebiet liegen, weisen einen
mittleren Erneuerungsbedarf auf (Berthelsdorfer Strafle 11,
Karl-Marx-Stralde 146, Uthmannstralle 17, Erlanger Stral3e 66).
Die genauen Bedarfe mussen im weiteren Verfahren geklart
werden.

Die Schulen im VU-Gebiet weisen einen mittleren bis hohen
Erneuerungsbedarf auf. Das Albert-Schweitzer-Gymnasium ist
mit einem hohen und die Hermann-Boddin-Grundschule mit
einem mittleren Erneuerungsbedarf eingestuft. Die Schulen
bendtigen dariber hinaus zusatzliche Raumkapazitaten, die
aber aufgrund fehlender Erweiterungsflachen nur bedingt zur
Verfligung zu stellen sind.

Fur Jugendliche gibt es ein breites Angebot. Allerdings wird
anhand der Platzdefizite deutlich, dass ein hoherer Platzbedarf
vorliegt als Kapazitaten vorhanden sind. Angesichts der hohen
Jugendarbeitslosigkeit gibt es den Bedarf der Jugendsozialar-
beit fur die alteren Jugendlichen. Die Einrichtungen Outreach /
Blueberry Inn, die unmittelbar an das VU-Gebiet angrenzen
bendtigen eine Ausweitung ihrer Kapazitaten. Zu prifen ware,
ob das Grundstuck der Karl-Marx-Strale 52 fur eine Einrich-
tung der Familien- und Jugendarbeit genutzt werden konnte.
Unterstutzungsnotwendigkeiten sind im Einzelnen mit dem QM
und den Einrichtungen zu klaren.
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Karte 14: ,Soziale Infrastruktur*
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3.8. Kulturelle Vielfalt

Neukdlln verfligt mit seiner vielfaltigen Mischung von Menschen
unterschiedlichster Herkunft und Kultur und dem damit verbun-
denen weltoffenen Klima sowie aufgrund seiner Lagegunst und
der vorhandenen Nutzungsmischung Uber sehr gute Voraus-
setzungen als Standort fur kreative und kulturelle Unternehmen
und Institutionen. Dennoch kommen diese positiven Vorausset-
zungen bisher noch nicht ausreichend zum Tragen, da die so-
zialen Probleme seiner Bewohnerschaft die 6ffentliche Meinung
Uber den Standort negativ dominieren.

Die vielfaltige Kulturlandschaft in und um die Karl-Marx-Stral3e
ist fir das Gebiet und seine Entwicklung ein wichtiger Baustein.
Sie erganzt die Einrichtungen des Handels und stellt einen zu-
satzlichen Anreiz dar, das Gebiet zu besuchen.

Im Bereich der Karl-Marx-Stralde gibt es ein vielfaltiges kulturel-
les Angebot, das von etablierten Kultureinrichtungen Uber
Theater- und Musikcafés, Galerien und Ateliers bis zur Kultur-
arbeit im Kiez reicht (siehe Karte 15: ,Kulturelle Angebote® auf
Seite 131)%. Als weiterer Aspekt der kulturellen Vielfalt kann die
kleinteilige Ladenstruktur in der Mischung mit multi-ethnischen
Angeboten angesehen werden. Auch die baukulturellen Beson-
derheiten Neukodlins sind als Teil der kulturellen Vielfalt zu ver-
stehen.

Die kulturellen Angebote haben ihren Schwerpunkt im so ge-
nannten ,Kulturdreieck” zwischen Richardstrale, Karl-Marx-
Platz / Richardplatz und Karl-Marx-Stral3e. Die Attraktivitat der
Angebote wird insbesondere hier durch die historische Stadt-
struktur erganzt. Aber auch abseits der Karl-Marx-Strale im
nordlichen Bereich werden gerade Kunstler, Kulturprojekte und
Kulturwirtschaftsbetriebe ansassig, die von dem giinstigen Miet-
niveau profitieren.

Wichtige Akteure sind das Kulturamt, die Akteure der Kulturein-
richtungen, das Kulturnetzwerk e.V. (z. B. ,48 Stunden®), die
Burgerstiftung Neukolin (Blindelung der Akteure aus Wirtschaft,
Kultur, Kirche und Politik) sowie die QMs.

% Als Quelle dienen die Internetseite des Bezirksamtes und Gespra-
che mit den Akteuren. Eine weitere Quelle ist die Internetseite
www.unternehmen-neukoelln.de die in Zusammenarbeit mit der Wirt-
schaftsforderung des Bezirkes und durch eine Mischfinanzierung (Eu-
ropa, Land, Bund) zur Imagepflege und Darstellung der Vielfalt Neu-
kélins entstanden ist. Hierzu gehéren auch die Kiezflyer und Broschii-
ren.
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3.8.1. Kulturelle Einrichtungen und Angebote

Im Gebiet finden sich folgende Einrichtungen mit Uberdrtlicher
Bedeutung:

Saalbau mit Galerie und Sitz des Kulturamtes, Karl-Marx-
StralRe 141

Der Saalbau Neukdlln ist ein Kulturzentrum, das neben freien
Kulturgruppen vor allem dem Schauspiel Neukélin, das sich mit
seinen Theaterproduktionen im Kulturleben Berlins etabliert hat,
eine Spielstatte bietet. Er ist eine wichtige Spielstatte zur Kinst-
lerférderung. Neben der Galerie (Ausstellungen mit internatio-
naler Anerkennung) hat auch das Kulturamt seinen Sitz im Vor-
derhaus. Im Gartenhaus befinden sich der Theaterraum und
das Café Rix mit Biergarten und Restaurantbetrieb. Der ganze
Komplex ist im Eigentum des Bezirks. Als neuer Betreiber a-
giert seit April 2009 der Heimathafen Neukdlin.

Fir die Galerie im Vorderhaus missen alternative Nutzungs-
konzepte gefunden werden, da die Raumlichkeiten schwierig zu
bespielen sind.

Puppentheatermuseum, Karl-Marx-Strafl3e 135

Das Puppentheatermuseum bietet eine einmalige Sammlung
und besitzt Uberregionale Bedeutung. Die Miete ist momentan
Uber den Bezirk gesichert, die langerfristige Sicherung des An-
gebots ist jedoch unklar. Das Bestehen des Museums hangt
von einer zukunftsfahigen Tragerschaft ab. Denkbar ware der
Erwerb der Sammlung durch das Land Berlin und die Zahlung
einer Leibrente an den heutigen Eigentimer.

Neukdllner Oper in der Passage, Karl-Marx-Straf3e 131 - 133

Die Neukdllner Oper ist eine stabile Berliner Kultureinrichtung
mit Uberoértlichem Publikum. Sie wird mit Berliner Kulturmitteln
unterstutzt. Die Miete wird vom Bezirk getragen. Die Neukdllner
Oper ist Hauptnutzer des Passagegebaudes lber mehrere Eta-
gen und Gebaudeteile. Auch der ehemalige Kinosaal, der zum
Restaurant / Café umgebaut wurde, wird von ihr unterverpach-
tet. Nebenmieter sind das Passage-Kino, der Jobpoint, der
LernLaden e.V. und der Kulturnetzwerk e.V. in oberen Ge-
schossen sowie ein Backshop, ein Zeitungsladen und eine Rei-
nigung. Dieses kulturelle Highlight gilt es, weiter herauszustel-
len (siehe Kap. 3.3.5)
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Helene-Nathan-Bibliothek in den , Neuk6lln Arcaden®, Karl-
Marx-Strafie 66

Die Bibliothek ist eine profilierte Bibliothek im Bereich Medien.
Sie ist als Mieter im obersten Stockwerk der Neukdlln Arcaden
mit weitem Blick Uber die Stadt untergebracht und mit mehr als
300.000 Besuchern jahrlich einer der Publikumsmagnete in den
Neukdlin Arcaden. Als ,Bibliothek in multi-ethnischem Quartier®
ist sie ein Pilotprojekt in Deutschland. Ihr Angebot ist sehr gut,
allerdings ist sie in den Arcaden schwer zu finden.

Museum Neukdlln in der Ganghoferstrafie 3

Das Museum zieht voraussichtlich Ende 2009 in das Schloss
Britz um, so dass die Karl-Marx-Stra’e einen wichtigen und
etablierten Kulturstandort verliert. Der jetzige Standort ist Teil
des Gebaudes des Stadtbades Neukdlln. Dieses ist Eigentum
der BBB-Infrastruktur GmbH, die an die Baderbetriebe vermie-
tet. Die zukunftige Nutzung steht derzeit noch nicht fest.

Volkshochschule und Musikschule, BoddinstraRe 34

Am Boddinplatz nahe dem Kindl Gelande liegt das Gebaude
der Musik- und Volkshochschule. Durch ihre Lage haben beide
Einrichtungen keine grof3e Ausstrahlung auf das Zentrum Karl-
Marx-StralRe. Das Gebaude von 1912 (Umbau 1986) weist
normalen Renovierungsbedarf auf. Der Hof kann ebenso wie
Teile der Fassade eine Erneuerung gebrauchen.

Die VHS wiinscht sich ein eigenes Gebaude, was derzeit nicht
erflllbar ist. Zwei kleinere Gebaude wurden in den letzten Jah-
ren zur Nutzung angemietet (LahnstraRe und Richardstrale).
Wie das Museum Neukoélln zieht auch ein Teil der Musikschule
demnachst ins Schlof3 Britz um.

Galerie im Kornerpark

In der denkmalgeschutzten Anlage des Koérnerparks, der am
Rande der VU Kulisse liegt, wurde mit dem Ausbau der Oran-
gerie zur Galerie mit Café 1983 eine Verbindung von Parkanla-
ge / Erholungsmdglichkeit (,Gartenkultur®) und Kunstausstel-
lung / darstellende Kunst geschaffen. Die Galerie ist ein be-
kannter Ausstellungsort, der nicht nur Neukoéllner anzieht. Das
Café ist ein besonderer Ort der Lebensqualitat in Nordneukdlin,
sein Erhalt ist deshalb wichtig.
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Kulturelle Aktionen

Das berlin- und deutschlandweit einmalige Event ,48-Stunden
Neukdlin“ findet bereits im 10. Jahr statt®”. Mit Veranstaltungen
an dezentralen, ungewohnten Orten wie in den Hofen oder auf
dem Dach der Arcaden werden die Besonderheiten und kultu-
rellen Angebote des Gebiets herausgestellt. Das Kulturnetz-
werk Neukodlln e.V. organisiert das Fest und stellt die Finanzie-
rung zusammen.

Auch bei der Aktion ,Nacht und Nebel“ prasentieren sich die
kleinteiligen Kultureinrichtungen Nordneukdlins. Auf dem Rix-
dorfer Weihnachtsmarkt am Richardplatz stellen die kulturellen
und sozialen Akteure der Umgebung ihre Arbeit dar.

Wiederkehrendes Problem dieser kinstlerischen Aktionen ist
die fehlende Planungssicherheit. Die Zusicherung einer Grund-
finanzierung wirde diese Aktionen auf eine solide Basis stellen.

Private Einrichtungen

Zu den privaten Angeboten gehoéren das Karli-Kino in den Neu-
kélin Arcaden, das Kino Rollberg im KindI-Boulevard und das
Roma-Aether Theatercafé in der Boddinstralie. Diverse kleintei-
lige Einrichtungen / Vereine finden sich in den Wohnquartieren
in den Seitenstrallen der Karl-Marx-Stralle. Die Quartiersma-
nagements sind hier Motoren.

Die Zwischennutzungsagentur geht davon aus, dass es genu-
gend weitere private Initiativen von Existenzgrindern im Kultur-
gewerbe gibt. Winschenswert ware ein Standort fur ein ge-
meinschaftliches Projekt vieler kleiner Betriebe der Kulturwirt-
schaft. Die ehemalige Post ist daflir im Gesprach.

3.8.2. Handlungsbedarf

Mit verschiedenen Kulturprojekten sollten sichtbare Signale fiir
die Qualitdten Neukoélins und der Karl-Marx-Stralle gesetzt
werden. Ziel ist es, die Zusammenarbeit von Klnstlern und Kul-
tureinrichtungen mit anderen Akteuren, vornehmlich des Ein-
zelhandels, zu verbessern und die Potenziale der Kunst und
der Kultur in der Karl-Marx-StralRe sichtbar zu machen. Die Ar-
beit von Kiinstlern nichtdeutscher Herkunft kann einen wichti-
gen Beitrag zur Offnung Neukélins leisten.

Auf die konzentrierte Vielfalt an kulturellen Einrichtungen und
Angeboten an der Karl-Marx-Stral3e gilt es weiter aufmerksam
zu machen. Sie sind wichtige Stutzen fur eine nachhaltige Ent-

8 Siehe http://www.48-stunden-neukoelln.de/
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wicklung und kénnen das Image des Gebiets positiv pragen.
Regelmalige Kulturveranstaltungen wie ,48 Stunden Neukdlln®
bieten hierzu die Mdglichkeit. Mit der Zusicherung einer Grund-
finanzierung kann diese wichtige Veranstaltung gesichert wer-
den.

Die reichhaltige Architekturgeschichte der Karl-Marx-Stralle
und ihre baukulturellen Besonderheiten miissen sichtbarer wer-
den.

Die Passage ist ein kultureller Leuchtturm. Sie muss von der
Karl-Marx-Straflte besser wahrnehmbar werden und die Aufent-
haltsqualitat auf ihren Freiflachen muss verbessert werden.

Die Zukunft von bedeutenden kulturellen Einrichtungen wie
dem Puppenmuseum muss gesichert werden. Fur die Galerie
im Saalbau missen alternative Nutzungskonzepte gefunden
werden. Fir die Helene-Nathan-Bibliothek ist ein besseres Leit-
system winschenswert.

Standorte mit Entwicklungspotenzialen wie die ehemalige Kindl-
Brauerei und die ehemalige Post sind hervorragend geeignet
Kreativwirtschaft ins Gebiet zu bringen und die kulturelle Vielfalt
zu beleben.

Das niedrige Mietniveau von Laden und Gewerbeeinheiten in
den Nebenlagen bietet glnstige Voraussetzungen fur die Etab-
lierung weiterer Kunstler und Existenzgrinder im Bereich der
Kulturwirtschaft. Die Zusammenarbeit mit den Eigentimern ist
hier wichtig. Die Bundelung vielfaltiger Kinstler und Kulturun-
ternehmen in einem Gebadude (z. B. Alte Post) wird gewlnscht
und kann Synergien fir die Gewerbebetriebe an der Karl-Marx-
Stral3e bieten.

Die Akteure der Kulturarbeit missen unterstltzt und vernetzt
werden (Kulturnetzwerk e.V.). Mit einer intensiveren Zusam-
menarbeit zwischen Kultur, Einzelhandel — Gewerbe und Haus-
eigentimern haben die Karl-Marx-Stralle und Nordneukdlln
eine Chance, Uber ihre Besonderheit Kulturerlebnis und Einkauf
und Aufenthalt in Gastronomie zu verbinden. Diese Zusam-
menarbeit muss koordiniert werden.
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Karte 15: ,Kulturelle Angebote*”
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3.9. Grin- und Freiflachen

Das Untersuchungsgebiet liegt naturrdumlich im Ubergangsbe-
reich des Berliner Urstromtals zur Teltow-Hochflache. Die Karl-
Marx-Stralle verlauft am stdlichen Rand des Berliner Urstrom-
tals. Die Ostlichen Bereiche des Untersuchungsraums, ein-
schliellich des alten Rixdorf, gehdren zur Talsand-Niederung
des Urstromtals. Die westlich gelegenen Raume dagegen leiten
zur Hochflache des Teltow Uber, weswegen die meisten dies-
seits von der Karl-Marx-Strale gelegenen Stralen ansteigen.
Der Raum zeichnet sich durch eine dichte stadtische Miets-
hausbebauung aus, die nur durch wenige o6ffentliche Grinfla-
chen und Stadtplatze aufgelockert wird (siehe Karte 16: ,Grin-
und Freiflachen” auf Seite 137).

3.9.1.  Offentliche Griinanlagen

Im VU-Gebiet gibt es neben der im landschaftlichen Stil gestal-
teten, grofliziigigen, ca. 2 ha groRen Parkanlage Thomashdéhe
westlich der Karl-Marx-Strale und dem Comeniusgarten inner-
halb des historischen Dorfes Rixdorf kaum groRere, 6ffentliche
Grinanlagen fir die Erholungsnutzung. Beide Anlagen sind in
einem guten Zustand und bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat.
Kleine Griunanlagen wie der Boddinplatz inmitten der Miets-
hausbebauung sowie der Albert-Schweitzer-Platz an der Karl-
Marx-Stralle sind dagegen von untergeordneter Bedeutung mit
mittlerer bis geringer Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat (sie-
he Kap. 3.3.5). In der Umgebung des VU-Gebiets finden sich
weitere Grinanlagen, wie die Lessinghdhe und der Kdrnerpark.
Insgesamt ist die Versorgung mit offentlichen Grinanlagen im
VU-Gebiet und seiner Umgebung unzureichend.

Das VU-Gebiet ist mit sechs 6ffentlichen Spiel- und Bolzplatzen
ausgestattet. Die Versorgung mit &ffentlichen Spielplatzen wird
nach der Spielplatzkarte im gesamten Untersuchungsraum als
unzureichend bewertet (fiir genauere Ausfiihrungen siehe Kap.
3.7.1).

Im VU-Gebiet befinden sich im alten Dorf Rixdorf der Magdale-
nen Friedhof und der Bethlehem Friedhof (Béhmischer Gottes-
acker) in evangelischer Tragerschaft, die beide nach dem
Friedhofsentwicklungsplan vom Juni 2006% fiir Bestattungen
erhalten bleiben und einen hohen Erholungswert aufweisen. Im
ndrdlichen Bereich des Untersuchungsgebiets grenzt der St.

8 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: Friedhofsentwicklungsplan,
Berlin 2006.
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/stadtgruen/friedhoefe_b
egraebnisstaetten/downloads/fep_text.pdf
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Jakobi-Kirchof unmittelbar an die Karl-Marx-Strale an. Er be-
findet sich ebenfalls in evangelischer Tragerschaft und soll fur
Bestattungen erhalten bleiben. Westlich der Thomashohe gren-
zen weitere, grol3e Friedhofsflachen an das VU-Gebiet an.

Im VU-Gebiet gibt es weder Sportplatze noch Kleingartenanla-
gen. Kleingarten und Sportplatze liegen dstlich der Sonnenal-
lee.

In der Umgebung des Untersuchungsgebiets befinden sich mit
der Hasenheide und dem Tempelhofer Feld sowie dem Neu-
koliner Schifffahrtskanal attraktive (zukinftige) Grinflachen.
Gerade vor dem Hintergrund der Unterversorgung des Gebiets
mit Grin- und Erholungsflachen ist die Vernetzung der ver-
schiedenen Griinraume wichtig.

3.9.2. Halboffentliche Grunflachen (Schulhofe)

Im VU-Gebiet befinden sich insgesamt vier und in der Umge-
bung weitere neun Schulstandorte mit mehr oder weniger quali-
tativ ausgestatteten Schulhéfen. Die meisten Schulhéfe weisen
einen hohen Anteil an befestigten Flachen auf sowie unterge-
ordnete, meist auf den Randbereich beschrankte Pflanzflachen.
Die Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitaten sind gering bis mit-
tel einzuschatzen.

3.9.3. StraRenbaumbestand

Die meisten Seitenstrallen zwischen der Sonnenallee und der
Herrmannstrale weisen einen mehr oder weniger geschlosse-
nen StraBenbaumbestand auf®*. Die Karl-Marx-StraBe als zent-
rale Verkehrsachse ist aufgrund der U-Bahn zum Teil fir
Baumpflanzungen ungeeignet, so dass Baume nur zwischen
dem Hermannplatz und Neukdllner Rathaus sowie sldlich des
Karl-Marx-Platzes in haufig sehr kleinen Baumscheiben im Be-
reich der Blrgersteige stehen.

Die Baume pragen durch ihr Alter den Charakter des Strallen-
raums malgeblich mit, ihr Pflegezustand ist jedoch Uberwie-
gend unzureichend.

Der Stralenraum der Karl-Marx-Strale wird im nérdlichen Ab-
schnitt durch ein begriintes Hochbeet als Mittelstreifen getrennt.
Das Beet ist im mangelhaften Zustand und ist durch Uberalterte
Straucher und spontan aufgewachsene Baumen kennzeichnet.
Es wird nur unzureichend gepflegt und wirkt wie eine Barriere.

8 Bezirksamt Neukélln von Berlin, Amt fiir Planen, Bauordnung, Ver-
messung: ALK-Karte 2007.
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3.9.4. Handlungsbedarf

Gerade aufgrund der dichten stadtischen Bebauung spielt die
Aufwertung der offentlichen Grinflachen und Stadtplatze sowie
der Wegeverbindungen zu den Erholungsraumen der naheren
Umgebung eine wichtige Rolle fiir die Entwicklung der Karl-
Marx-Stral3e.

Qualifizierung offentlicher Grunflachen und des Stral3en-
raums

Die offentlichen Grinflachen, Spielplatze und Stadtplatze
mussen weiter qualifiziert werden.

Das Hochbeet an der nordlichen Karl-Marx-StrafRe, das die
beiden Fahrgassen voneinander trennt, wirkt aufgrund des un-
zureichenden Pflegezustands und spontan aufgewachsener
Baume wie eine Barriere, die im Rahmen des StralRenumbaus
der Karl-Marx-Stralte umgestaltet oder zuriickgebaut werden
sollte.

Der vorhandene Straflenbaumbestand im engeren Untersu-
chungsgebiet weist in einigen Stralen Licken auf. Es sollte
gepruft werden, ob der Baumbestand komplettiert werden kann.
Empfehlenswert ist eine Uberpriifung vor allem in folgenden
Stralten: FuldastralRe, Falkstral’e, Donaustral’e, Rollbergstra-
Re, ErkstralRe, Kienitzer Stralle, Richardstrale und Salty-
kowstralde.

Vor dem Stadtbad Neukoélin in der Ganghofer Stralie sollte die
Eingangssituation durch eine symmetrische Baumpflanzung
hervorgehoben werden. Hierzu ist auf der Ostseite eine Ergan-
zungspflanzung erforderlich.

Verbesserung der stadtraumlichen Anbindung

Im Ubergeordneten Kontext ist vor allem die Grunverbindung
zwischen dem zukunftigen Park auf dem Tempelhofer Feld und
dem Neukdllner Schifffahrtskanal von grof3er Bedeutung. An
dieser Achse liegen die grofden Friedhdfe, die Thomashéhe und
der Richardplatz. Diese Grunverbindung sollte sowohl fur Rad-
fahrer als auch fiur FulRganger gestarkt und optisch durch ge-
eignete gestalterische Elemente unterstiitzt werden.

Die Grunverbindung sollte insbesondere zwischen dem Karl-
Marx-Platz und der Thomashohe besser herausgearbeitet wer-
den. Unterstitzen konnte hier eine verbindende Leitbepflan-
zung mit gleichartigen StralRenbaumen, eine entsprechend ver-
bindende Pflasterung o. 4. Es ware auch Uberlegenswert, ob
die dichte Béschungsbepflanzung der Thomashéhe zugunsten
einer etwas transparenteren Begrinung und der Gestaltung
eines einladenden Eingangsbereichs aufgelockert werden
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kann. Dabei sind naturlich auch Aspekte des Sicht- und Larm-
schutzes fir den Spielplatz zu beachten.

Eine weitere Verbindung verlauft von der Biebricher Stralie
Uber den Sasarsteig und den Spielplatz Reuterstralle zur
WeichselstralRe bis zum Neukdllner Schifffahrtskanal. Fur eine
ansprechende Grin- und Wegeverbindung ist es erforderlich,
den Eingangsbereich an der Karl-Marx-Strale einladend zu
gestalten, die Zuwegung Uber den privaten Parkplatz zu sichern
sowie die ungeordneten Freiflachen an der Reuterstralie ein-
schlieBlich Sasarsteig qualitativ aufzuwerten.
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Karte 16: , Grin- und Freiflachen*”
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3.10. Verkehr

Die Karl-Marx-Stralle besitzt als historische Hauptstralie von
Neukdlin seit jeher grole Bedeutung fiir alle Verkehrsarten.

3.10.1. ErschlieBung durch den OPNV

Die Karl-Marx-Stral’e ist hervorragend an den o&ffentlichen
Stadtverkehr angebunden. Die U-Bahn-Linie U7 folgt der Karl-
Marx-Stralle auf ihrer ganzen Lange und hat hier vier Bahnho-
fe, im Norden und Suden kreuzen zwei weitere Schnellbahnli-
nien. Mit Ausnahme des Bahnhofs Karl-Marx-Strafl’e sind alle
U-Bahnhdfe behindertengerecht mit Aufziigen ausgebaut. Karl-
Marx-Stralle verfiigt nur Uber jeweils eine feste Treppe an den
beiden Enden des Mittelbahnsteigs.

Der Hermannplatz ist ein wichtiger Umsteigeknoten fiir den
Busverkehr, hier halten die Linien M29, M41, 171, 194 und
344. Am S- und U-Bahnhof Neukdlin fahren auRerdem die Bus-
linien 171, 246 und 277. Der zentrale Abschnitt der Stralke wird
von den Buslinien 104 und 167 gekreuzt, die von der Werbel-
linstral3e in die ErkstraRe fahren und dabei ein kurzes Stuck der
Karl-Marx-Stralte befahren. Vor dem ehemaligen Hertie-
Kaufthaus und am Rathausplatz befinden sich Haltestellen die-
ser Linien. Diese Busse verbinden die angrenzenden Quartiere
mit dem Zentrum. Die U7 wird montags bis freitags in den
Nachtstunden durch einen Nachtbus ersetzt. Diese N7 ge-
nannte Linie fahrt die Karl-Marx-Stralde in gesamter Lange ab.

Den zukinftigen Flughafen BBI erreicht man im mit der U7 und
Umsteigen am U-Bahnhof Rudow auf die Schnellbuslinien X7
oder X11 im 5-Minutentakt.

3.10.2. Motorisierter Individualverkehr

Auch fir den Kraftfahrzeugverkehr ist die Karl-Marx-Stralie eine
wichtige Verkehrsachse, es gibt hier sowohl Quell- und Zielver-
kehr als auch Durchgangsverkehr.

Die Karl-Marx-StraRe ist im StEP Verkehr, Bestand 2002 als
Ubergeordnete Stralenverbindung und Planung 2015 als 6rtli-
che StralRenverbindung eingestuft. Mit Fertigstellung der A 113
im Mai 2008 wurde die B179 zwischen Schonefeld und Berlin,
Kottbusser Tor und somit auch im Verlauf der Karl-Marx-Stralte
aufgehoben.

Auf der Karl-Marx-Stral3e ist die Standardgeschwindigkeit 50
km/h angeordnet. Der Strallenabschnitt zwischen Uthmann-
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straRe und Karl-Marx-Platz (ca. 180 m) ist ohne zeitliche Be-
schrankung auf Tempo 30 km/h begrenzt worden.

Einbindung in das Ubergeordnete Verkehrsnetz

Im eigentlichen Strallenverlauf hat die Karl-Marx-Stralle keine
Verknipfungen zu gleichrangigen Achsen. lhr nordlicher End-
punkt, der Hermannplatz, ist jedoch einer der wichtigsten Stra-
Renknoten in der sidostlichen Innenstadt. Westlich und 0Ostlich,
parallel zur Karl-Marx-Strale, verlaufen die hier beginnenden
Achsen Hermannstrale und Sonnenallee. Am sidlichen Ende
befindet sich die Anschlussstelle, Uber die die Autobahnen
A 100 (Berliner Stadtring) und A 113 (BBI, Schonefelder Kreuz,
Polen, Dresden) erreicht werden kénnen.

Die A 100 soll in norddstlicher Richtung bis nach Lichtenberg
verlangert werden. Die A 113 wird ab 2011 direkt an den neuen
Grol¥flughafen Berlin Brandenburg International anbinden. Sie
wird damit zur wichtigsten Radiale im Berliner Stidosten.

Durch die A 113 wird die Verkehrsbedeutung der Karl-Marx-
Stralde und ihrer stdlichen Fortsetzungen weiter zurlickgehen,
da der Hauptverkehr zwischen Innenstadt und Flughafen die
neue Autobahn wahlen wird. Der Stralenzug wird also kinftig
vorwiegend nur noch bezirkliche Verkehrsstrome zu tragen ha-
ben.

Nach Fertigstellung der A 100 bis zur Frankfurter Allee wird der
Verkehr in der Karl-Marx-Stralle noch weiter abnehmen, weil
dann, von Siden kommend, Ziele im Stadtzentrum Uber die
Autobahn schneller erreicht werden kdnnen als tber die heutige
Route.

Sekundares Verkehrsnetz, wichtige Knoten

Zwischen den groflen Verkehrsknoten Hermannplatz und Sil-
bersteinstralle / Stadtring wird die Karl-Marx-Strae durch eine
Reihe von Querstra’en erganzt, die stadtteilverbindende oder
stadtteilinterne Funktion besitzen.

Die Karl-Marx-Strale weist die Besonderheit auf, dass es hier
aufgrund der historischen stadtebaulichen Entwicklung nur sehr
selten Kreuzungen ohne Versatz gibt. Verkehrstechnisch
schwierige Knotenpunkte sind die Folge.

Die wichtigste Querstrale ist die Flughafenstrafie. Sie mundet
am Einkaufszentrum ,Neukdlln Arcaden® in die Karl-Marx-
Stralle und bildet mit der etwas nach Norden versetzt einmun-
denden Fuldastralle einen Knoten von unregelmafiger Geo-
metrie.
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Etwas weiter stidlich, am Rathausplatz, mindet von Osten her
die ErkstraRe ein. Die Einmindungen Flughafenstrale und
Erkstralte liegen rund 150 m auseinander. Querende Durch-
gangsverkehre zwischen Tempelhof und Treptow fahren auf
diesem kurzen aber zentralen Abschnitt der Karl-Marx-Strale.
Am Knoten Flughafenstralle und Erkstra3e entstehen deshalb
starke Linksabbiegerstrome.

Einer der wenigen Kreuzungen ohne Versatz liegt am Platz der
Stadt Hof, wo die Werbellinstralle nahezu geradlinig in die
Ganghoferstrale Ubergeht. Allerdings ist letztere von unterge-
ordneter Verkehrsbedeutung. Sie erschliel3t das Wohngebiet
Alt-Rixdorf, ist eine Ubergeordnete Fahrradroute und Umfah-
rungsstrecke fur den Busverkehr bei Stralenfesten auf der
Karl-Marx-Strafte. Die Werbellinstral3e ist eine stadtteilbezoge-
ne Hauptstrale, die die Karl-Marx-Stralle mit der Hermann-
stralRe verbindet.

Alle Querstralden mit Ausnahme von Flughafen-, Erk- und Wer-
bellinstralRe sind als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Trotz der
eher geringen Bedeutung der Querstral3en sind zahlreiche Kno-
ten mit Lichtsignalen geregelt. Zusatzliche Fulliganger-
Lichtsignale auf der Karl-Marx-StraRe gibt es am Rathaus
(Stdausgang U-Bahnhof Rathaus Neukdlln) zwischen
Schonstedt- und Boddinstralle, am Nordausgang des U-
Bahnhofs Karl-Marx-Stralle nahe der ,Passage“ und an der
Magdalenenkirche in Hohe Kirchhofstralle.

Bezuglich der Verkehrssicherheit weist der StralRenzug Karl-
Marx-Stralle zwischen Hermannplatz und Silbersteinstralie
problematische Bereiche auf. Fast 86% der Abschnitte haben
zu viele Unfalle, 17 Abschnitte weisen Unfallhdufungen auf.
Besondere Schwerpunkte liegen im Bereich des Hermannplat-
zes, zwischen Werbellinstralle und Karl-Marx-Platz sowie am
Knotenpunkt FlughafenstralRe / Fuldastralie.

Die Qualitat bzw. die Leichtigkeit™ des Verkehrs ist insbesonde-
re am Knotenpunkt Flughafenstralle/Fuldastralle sowie am
Knotenpunkt Erkstralle stark eingeschrankt. Dies gilt insbeson-
dere auch fir den Fulgangerverkehr.

Verkehrsbelastung

Die drei vom Hermannplatz nach Stiden ausgehenden Neukdll-
ner Hauptachsen Hermannstrae, Karl-Marx-Stralle und Son-
nenallee sind hoch belastete Verkehrsstralen. Alle drei Stra-
Ren sind auflerdem in dicht besiedelten Wohngebieten. Der

% Das Kriterium zur Bewertung der Verkehrsqualitét ist die Dauer der
Wartezeit, die Verkehrsteilnehmer bendétigen, um nach dem Eintreffen
an einer Kreuzung mit Lichtsignalregelung weiterzukommen.
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Karl-Marx-Stralle kommt als weitere sensible Nutzung die
Funktion als Hauptzentrum hinzu.

Der Kfz-Verkehr ging in den letzten zehn Jahren in ganz Berlin
deutlich zuriick. Auch die drei Neukoéliner Hauptstraen profi-
tierten von dieser Entwicklung. Auf einigen Abschnitten betrug
der Ruckgang zwischen 1998 und 2005 Uber 20%. Die Karl-
Marx-Straf3e wurde 2005 vor allem in ihrem nérdlichen und mitt-
leren Teil von erheblich weniger Kraftfahrzeugen befahren als
noch 1998. So wurde der ,City“-Abschnitt 1998 von durch-
schnittlich 31.700 Fahrzeugen pro Werktag befahren, 2005 wa-
ren es nur noch 24.600, ein Rickgang um 22%.

Ruhender Kfz-Verkehr

Im zentralen Bereich der Karl-Marx-Stra3e stehen nur wenige
Stellplatze fir Einkaufskunden zur Verfigung. Im Strallenraum
bestehen zahlreiche Haltverbote flr Ladezonen, Bushaltestel-
len oder Abbiegespuren. Wo Parken erlaubt ist, werden die
Stellplatze werktags durch eine Parkscheibenregelung (1 Stun-
de) fir Kurzparker freigehalten.

Weiterhin stehen im Umfeld der Karl-Marx-Stralle ca. 2300
Parkplatze in Parkhausern zur Verfliigung. Die vier grofien Ein-
zelstandorte Neukdlln Arcaden (700 Platze, 1,30 EUR fur die
ersten beiden Std.), ehemals Hertie (430 Platze), ehemals
SinnLeffers (289 Platze, 1,10 EUR pro Std.) und C&A (60 PIat-
ze, 1,00 EUR fiir die erste Stunde) verfligen Uber eigene Park-
hauser. Weiterhin stehen am Hermannplatz ein Parkhaus mit
720 Platzen (Karstadt-Kunden: 1. Stunde 0,50 EUR, sonst 1,00
EUR pro Std.) und am Kindl Boulevard ein Parkhaus mit 500
Platzen (erste 90 min. kostenlos) zur Verfligung®'.

Lieferverkehr

Im Rahmen eines Modellversuchs wurden in der Karl-Marx-
Strale Ladezonen eingerichtet. Diese sollen die Warenversor-
gung der anliegenden Geschafte gewahrleisten und ein Halten
von Lieferfahrzeugen in der ,zweiten Reihe® verhindern. Die
Ladezonen sind montags bis freitags von 9 bis 14 Uhr fur den
Lieferverkehr reserviert.

In der Realitat ist erkennbar, dass diese Zonen flur den Liefer-
bedarf Uberdimensioniert sind und der tatsachliche Lieferver-
kehr gering ist. Die Ladezonen werden vielfach als Pkw-
Stellplatze genutzt. Das Halten in zweiter Reihe wurde jedoch
im zweistreifigen Bereich vermindert.

9 VMZ Berlin, www.vmzberlin.de
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3.10.3. Nicht motorisierter Individualverkehr

Neben den motorisierten Verkehrsteilnehmern kommt auch den
Radfahrer und vor allem FuRgangern eine grof3e Bedeutung fiir
das Verkehrsgeschehen in der Karl-Marx-StralRe zuteil.

Radverkehr / Radverkehrsanlagen

Bisher existieren in der Karl-Marx-Strale keine gesonderten
Anlagen fur den Radverkehr in Form von Radwegen oder Rad-
fahrstreifen. Am Knoten Werbellinstralte sind kurze Aufstellfla-
chen fir Radfahrer markiert. Auch am Knoten zum Hermann-
platz und zur Hermannstrale sind Fihrungslinien fir den Rad-
verkehr markiert.

Die Karl-Marx-Straflte wird in hohem Malte von Radfahrern fre-
quentiert. Diese verteilen sich auf Neukoliner Anwohner, auf
Nutzer der hiesigen Schnellbahnhéfe (,bike and ride) und in
dieser Geschaftsstralle vor allem auch auf Einkaufer.

Fur diese hohe Nachfrage stehen in der Karl-Marx-Stralte er-
heblich zu wenige Abstellplatze fur Fahrrader zur Verfigung.
An manchen Stellen werden Fahrrader verkehrsbehindernd
geparkt, etwa in den schmalen Zugangen zum Aufzug am
U-Bahnhof Rathaus Neukolln, auf dessen Benutzbarkeit Roll-
stuhlfahrer angewiesen sind.

Die bezirklichen Radrouten (siehe Karte 1: ,Uberdrtliche Ein-
bindung“ auf Seite 47) kreuzen die Karl-Marx-Stralle an der
Kreuzung WerbellinstralRe / Ganghoferstralle sowie an der Em-
ser- / Saalestralte und verlaufen parallel zur Karl-Marx-Strale
Uber die Bornsdorfer Stra’e. Damit fihren sie meist Gber Stra-
Ren mit GroRsteinpflaster. Auch die sonstigen parallel zur Karl-
Marx-Strale verlaufenden StralRenzige wie die Donaustralle
und die Richardstrafe sind nicht fur den Radverkehr ausgelegt.

FuRganger

Die wichtigste verkehrliche Besonderheit einer Einkaufsstralie
ist das Uberdurchschnittliche FulRgangeraufkommen. Auch
wenn viele Einkaufer mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, dem Auto
oder dem Fahrrad anreisen, werden sie nach dem Aussteigen
aus Bus oder Bahn oder dem Abstellen ihres Fahrzeugs zu
Fullgéangern und bleiben dies wahrend ihres Einkaufsaufent-
halts in der Strale.

Quantitat des Ful3géngerverkehrs

Die Karl-Marx-Strale weist in ihrem mittleren Abschnitt zwi-
schen den Neukolln Arcaden und der Uthmannstral3e sehr ho-
he FuRgangerfrequenzen auf. Besonders stark ist der Ful3gan-
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gerverkehr auf der westlichen Strallenseite zwischen dem Ein-
kaufszentrum und dem Kaufhaus H&M an der Werbellinstrale.
Passantenzahlungen ergaben hier Frequenzen von 1800 Per-
sonen pro Stunde und StralRenseite.

Von erheblicher Bedeutung fir den FulRlgangerverkehr sind
auch die Ausgange der U-Bahnhofe. Der Bahnhof Rathaus
Neukdlln hat an jedem Ende des Mittelbahnsteigs eine feste
Treppe, dazu eine aufwarts flihrende Rolltreppe und einen
Fahrstuhl. Der Bahnhof Karl-Marx-Stralle hat an jedem Bahn-
steigende ebenfalls eine feste Treppe. Alle Ausgange miinden
auf hierfir geschaffene Mittelinseln, die Uber Fulganger-
Lichtsignale zu den Gehsteigen flhren.

Gehwege

Die Gehwegbreiten variieren stark. Wahrend im nérdlichen Teil
bis zur WerbellinstralRe relativ breite Gehsteige zur Verfligung
stehen, sind sie im siedlungsgeschichtlich alteren, sudlichen
Teil deutlich schmaler. Durch den auch dort starken Ful3gan-
gerverkehr kommt es zu Behinderungen. Die schmalen Geh-
steige werden dort teilweise durch Verkaufsstiande zusatzlich
eingeschrankt. Aulierhalb des zentralen Einkaufsbereichs sind
die Gehsteige fur den dort geringeren Fullgangerverkehr aus-
reichend (fir Angaben zu Aufenthaltsmdglichkeiten siehe Kap.
3.3.5).

3.10.4. Bisherige Planungen fur die Karl-Marx-Straflie

Fir den Umbau der Karl-Marx-Stral3e stehen vielfaltige planeri-
sche Vorarbeiten zur Verfligung.

Der stdliche Bereich der Karl-Marx-Stral3e wird im Rahmen des
Programms Stadtumbau West zwischen Silbersteinstrafle und
Jonasstralle umgebaut. Hierzu wurden Vorplanungen von
Heinz Jahnen Pflliger® erarbeitet, auf deren Grundlage die
BPU erstellt wurde.

Der fir die sldliche Karl-Marx-Stralle abgestimmte Stralen-
querschnitt ist auf die Ubrigen Bereiche der Karl-Marx-Stralle
bis zum Hermannplatz grundsatzlich Ubertragbar. Heinz Jahnen
Pfliger® untersuchte fiir sechs StraRenabschnitte den Stralen-
raum, benannte die Probleme (zu schmale Seitenrdume, wenig
Baume, fehlende Radverkehrsanlagen, schlechte Ausstattung,

%2 Heinz Jahnen Pfliiger: Karl-Marx-StraRe Berlin-Neukdlin, Vorpla-

nung und Regeldetails. i. A. des Bezirksamtes Neukolin von Berlin.

Aachen 01/2007.

% Heinz Jahnen Pfliiger: Karl-Marx-StraRe Berlin-Neukslln. i. A. des
Bezirksamtes Neukoélin von Berlin, Amt fir Planen, Bauordnung und
Vermessung. Aachen 03/2006.
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Verwendung Berlin-untypischer Materialien) und gab Empfeh-
lungen.

Diese wurden im Rahmen der VU durch ein zusatzliches Gut-
achten des Biiros FGS* gepriift und grundsatzlich bestatigt.
Dabei wurde eine Unfallanalyse fir den Bereich zwischen
WeichselstralRe und Karl-Marx-Platz durchgeflihrt. Unter Be-
ricksichtigung der Vorstudie von Heinz Jahnen Pfliger wurde
ein Umbauvorschlag fir den Bereich zwischen Flughafenstralle
und Werbellinstral’e vorgelegt. Die Leichtigkeit und Sicherheit
des Verkehrs wurden fur den Umbauvorschlag Uberpraft.

Auf politischer Ebene wurde der Umbau der Karl-Marx-Stralle
in eine FuRgangerzone diskutiert”. Die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung, Abt. VIl hat dazu eine Modelluntersuchung
durchgefuhrt, die die Auswirkungen einer Einrichtung einer
FuRgangerzone auf den gesamtstadtischen Verkehr untersucht.
Dabei wurden die drei Varianten fur eine FulRgangerzone zwi-
schen (1) Flughafenstralle bis Werbellinstral3e, (2) Flughafen-
stralRe bis Karl-Marx-Platz und (3) Werbellinstra3e bis Karl-
Marx-Platz untersucht. Im Ergebnis wird von der Einrichtung
einer FuRgangerzone in allen Varianten abgeraten, da ansons-
ten der Verkehr in erheblichem Male in die Wohngebietsstra-
Ren des engeren Umfeldes bzw. in die Ortsteile Neu-
koélin/Rixdorf/Alt-Treptow verteilt wirde.

Mit Schreiben vom 10.03.2009 hat der Fachbereich Stadtpla-
nung des BA Neukolin erklart, dass die FuRgangerzone nicht
eingerichtet wird und der bereits eingeleitete Umbau der Karl-
Marx-Stralle weiter verfolgt wird. Planungsgrundlage ist der
Umbauvorschlag von Heinz Jahnen und Pfliger, der von FGS
fur den Abschnitt zwischen Weichsel- und Werbellinstralle ana-
lysiert und erganzt wurde.

Entsprechend wurde der Stralkenquerschnitt fir die Karl-Marx-
Stralle zwischen SenStadt VIIB und dem Bezirk abgestimmt.
Die Grundzuge des Umbaus der Karl-Marx-Stral3e sind: Umbau
einspurig Oberbreit in jede Richtung mit Ausnahme der Kreu-
zungsbereiche; Neuregulierung des Abbiegeverkehrs mit ent-
sprechender Umprogrammierung der LSA; beidseitige Ange-
botsstreifen flir den Radverkehr, Anlage von Radstellplatzen;
Verbreiterung der Gehsteige wo mdglich; Beleuchtung; einheit-
liche Moblierung; abschnittsweise Lieferzonen bzw. Parkplat-
zen; Klarung der Baumstandorte.

% FGS Forschungs- und Planungsgruppe Stadt und Verkehr, ,Qualitat
und Sicherheit des Verkehrs in der Karl-Marx-Stralle®, Berlin Februar
2008

% Zahlgemeinschaft der BVV Neukdlin: Modern denken und mutig
handeln: 50 Punkte fir ein Neukdlln mit Zukunft. Berlin 2006.
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Weiterhin wurde eine Machbarkeitsstudie zum Umbau des
Hermannplatzes erarbeitet®. Darin wird vorgeschlagen die
Fahrbahnen auf der westlichen Seite (Kaufhaus Karstadt) zu
blindeln und dadurch eine zusammenhangende Platzflache auf
der 6stlichen Seite zu schaffen. In verkehrlicher Hinsicht wir-
den auf diese Weise kompaktere Knotenpunkte entstehen, die
den Verkehrsfluss besser bewaltigen. Fir den U-Bahnersatz
nachts mit Bussen, der Uber den Hermannplatz abgewickelt
werden soll, wird ein Uberfahrbarer Mittelstreifen (2) vorge-
schlagen

3.10.5. Handlungsbedarf

Grundsatzliche Hinweise

Einspurigkeit: Die Karl-Marx-Stral3e soll grundsatzlich einspu-
rig fur den Kfz-Verkehr gebaut werden.

Lieferbereiche: Die heute bereits eingerichteten Ladezonen
sollen im Wesentlichen beibehalten werden, da sie fir den Ein-
zelhandel wichtig sind und das Halten in zweiter Spur verhin-
dern.

Fahrradangebotsstreifen und Fahrradstellplatze: Im gesam-
ten StralRenzug Karl-Marx-Stralle zwischen Hermannplatz und
Silbersteinstralle sollen fir den Radverkehr Angebotsstreifen
eingerichtet werden. Auch in den Seitenstraflen der Karl-Marx-
StraRe missen Wege fir Radfahrer geschaffen werden. Insbe-
sondere im Bereich der U-Bahnhofe, der Neukolln Arcaden und
des Rathauses sollen zusatzliche Fahrradstellplatze angeboten
werden.

Gehbahnbreiten: Fir die Bereiche der City Neukolin wird emp-
fohlen, die vorhandenen Gehbahnbreiten und Ober- und Un-
terstreifen beizubehalten und wo mdglich zu verbreitern.

Queren: Durch die Verringerung der Fahrbahnbreiten wird das
Queren fiur die FuBRganger an vielen Stellen erleichtert. Insbe-
sondere muss der nordliche Eingang des U-Bahnhofs Rathaus
Neukolln bertcksichtigt werden.

FuBgangerschutzgitter: An allen Stellen, die eine einstreifige
Flhrung des Kraftfahrzeugverkehrs haben, kann das Ful3gan-
gerschutzgitter entfernt werden.

Baumstandorte: Die Ergdnzung des Strallenbaumbestandes
sollte, soweit es die unterhalb der StralRendecke liegenden

% FGS Forschungs- und Planungsgruppe Stadt und Verkehr: Her-
mannplatz Berlin — Neukdlln, Machbarkeitsuntersuchung zur Umges-
taltung. Im Auftrag des Bezirksamtes Berlin von Neukdlln, Tiefbauamt.
Berlin 2008
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U-Bahntunnel zulassen, vorgenommen werden (beispielsweise
am Platz der Stadt Hof). Die Baumstandorte sollten gewissen
Prinzipien folgen. Diese missen im Rahmen der Entwurfspla-
nung konkretisiert werden

Beleuchtung: Die Beleuchtung sowohl der Fahrbahn als auch
der Seitenbereiche sollte verbessert werden. Beim Umbau der
Stralle ist zusatzlich bei der Markierung auf das Qualitats-
merkmal ,erhdhte Nachtsichtbarkeit® zu achten.

Lichtsignalanlagen: Die LSA-Schaltungen missen Uberarbei-
tet werden, insbesondere an Stellen mit zu kurzen Freigabezei-
ten fur FuBganger. Grundlage der Umprogrammierung sollen
neben der neuen Geometrie der Knotenpunkte auch aktuelle
sowie perspektivische Verkehrszahlen sein. Besondere Beach-
tung mussen die Unfallschwerpunkte finden.

Mittiges Parken am U-Bahnhof Karl-Marx-Platz: Das Quer-
parken in der Stralenmitte muss aufgehoben werden und
durch Verschwenkung der Fahrbahnen mehr Platz fir Ful3gan-
ger gewonnen werden.
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3.11. Umwelt und Klimaschutz

3.11.1. Larm-und Luftschadstoffbelastung

Der Bereich der Karl-Marx-Straf3e / Rixdorf ist im gesamtstadti-
schen Vergleich Uberdurchschnittlich hoch von Larm belastet.
Die hochsten Larmbelastungen treten an der Karl-Marx-Stralte
auf (am Tag bis zu 76 dB(A), nachts bis zu 67 dB(A)). Verur-
sacht werden die Larmbelastungen im Straliennetz ausschliel3-
lich durch KfZ-Verkehr. Der Lkw-Verkehr ist fur die Larmbelas-
tung im Gebiet nicht maRgeblich. Teilweise werden erhebliche
Larmbelastungen in den durchfahrenden Stral3enrdumen durch
Busverkehr (WerbellinstraRe — Erkstrafe) verursacht. Neben
dem Strallenverkehrslarm treten Larmbelastungen zusatzlich
an der in Hochlage liegenden S-Bahnstrecke auf, die im Siden
des Gebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnquartie-
ren liegt”. Die Larmbelastung durch den nahen Flughafen
Tempelhof wurde mit seiner SchlieRung im Jahr 2008 beseitigt.

Neben einer sehr hohen Larmbelastung treten in der Karl-Marx-
Strale zusatzlich erhdhte Luftschadstoffbelastungen auf. Aus-
schlaggebend ist insbesondere die Luftbelastung mit Feinstaub
(PM10) und Stickstoffdioxiden (NO,), die mit dem hdochsten
Indexwert groRer 2 als ,sehr hoch“ einzuordnen ist®. Der ein-
zuhaltende Grenzwert wird mehrfach iberschritten®.

3.11.2. Larmminderungsplanung

Die Karl-Marx-Stral3e ist eine von insgesamt acht ausgewahlten
Konzeptstrecken der Larmminderungsplanung in Berlin, in de-
nen eine hohe Larmbelastung und Larmbetroffenheit besteht'®.
Im Rahmen der L&rmminderungsplanung werden beispielhafte
verkehrsorganisatorische und strallenraumliche MaRnahmen-
vorschlage formuliert, durch deren Umsetzung Verkehrslarm

" Quelle: Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Berlin: ,Larmminderungsplanung fur Berlin — Aktionsplan®.
Stand 16. November 2007

% Umweltatlas Berlin, Verkehrsbedingte Luftbelastung durch NO2 und
PM10 (Ausgabe 2005)

9 2005, 2006: 59 Uberschreitungen des einzuhaltenden 24h
Feinstaub-Grenzwertes von 50 ug/m3 bei 35 zulassigen
Uberschreitungen/Jahr
(http://www.berlin.de/sen/umwelt/luftqualitaet/de/messnetz/index.shtml

1% Quelle: Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Berlin: ,Larmminderungsplanung fur Berlin — Aktionsplan®.
Stand 16. November 2007
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und Feinstaub reduziert und die Strallenrdume verbessert wer-
den sollen.

Ziel der Larmminderungsplanung ist es letztendlich, in allen
schutzwiirdigen Gebieten der Stadt die Larmbelastung so weit
zu vermindern, dass definierte Zielwerte Uberall eingehalten
werden''. Grundlage ist die EU-Umgebungslarmrichtlinie, die
vom Europaischen Parlament im Jahr 2002 beschlossen wurde.
Durch dieses Umsetzungsgesetz wurde die Larmminderungs-
planung in das Bundes-Immissionsschutzgesetz eingefugt. An-
gesichts der Berichtspflicht an die EU-Kommission wird die Er-
fassung von MaRnahmen an Bedeutung gewinnen."®

Im Rahmen der Aktionsplanung zum Larmminderungsplan wur-
den drei Varianten der Umgestaltung der Karl-Marx-Straf3e un-
ter dem Aspekt der Veranderung der Larmbelastung bewertet,
und zwar:

= Umbau bei unveranderter Verkehrsfunktion,

= Riickbau bei deutlicher Reduzierung der Verkehrsstarke (vor
allem durch verkehrslenkende MalRhahmen),

= FuRgangerzone.

Aufgrund von Modellrechnungen zu den Umbauvarianten wird
aus Larmminderungssicht empfohlen, Verkehrsverlagerungen
aus der Karl-Marx-Stral3e nur in dem Umfang zu veranlassen,
in dem keine oder nur geringe Mehrbelastungen in anderen

Bereichen eintreten werden'®.

Fur die Karl-Marx-Stralte wurde ein Organisations- und Gestal-
tungskonzept entwickelt, das integraler Bestandteil der Ge-
samtstrategie fur das Untersuchungsgebiet Neukolln ist. Es
orientiert sich an den intensiv abgestimmten Planungsvorschla-
gen fur den Abschnitt zwischen Jonasstral’e und Silberstein-
stralle, die von Heinz Jahnen Pfliger erarbeitet wurden. Zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt wird unter der Vorausset-
zung, dass die Funktionalitdt der Strale erhalten bleibt, ein
StralBenumbau festgelegt, der eine Fahrspur pro Richtung,
beidseitige Angebotsstreifen fur den Radverkehr, Parken au-
Rerhalb der Staurdume der Knoten sowie eine Zweispurigkeit in
den Knotenpunktszufahrten zur Herstellung der notwenigen
Abbiegebeziehungen vorsieht. Die Umbauplanung fihrt zu

197 http://www.stadtentwicklung.berlin.de/lumwelt

%23a.a.0.

1% Quelle: Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Berlin: ,Ldrmminderungsplanung fur Berlin — Aktionsplan®.
Stand 16. November 2007
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deutlichen Larmminderungen und verbessert die Benutzbarkeit

des StraRenraumes'®.

Der Rickbau der Karl-Marx-Stralle mit einhergehender Redu-
zierung der Leistungsfahigkeit wiirde zu groRraumigen Ver-
kehrsverlagerungen und zu nicht deutlich wahrnehmbaren Ver-
anderungen der Larmemissionen fiihren und wird daher nicht

empfohlen®.

Eine Komplettverlagerung des Verkehrs durch die Umgestal-
tung des zentralen Teilabschnittes der Karl-Marx-Stral3e in eine
FuRgangerzone ist nur bedingt moglich und hatte klein- und
grol3iraumige Verlagerungen zur Folge, die dort nicht zusatzlich
abgewickelt werden kénnten. Es kadme Uberall zu Uberlas-
tungseffekten und kann daher ebenfalls nicht empfohlen wer-

den'IOG

3.11.3. Klimaschutz

Der Klimaschutz als Querschnittsaufgabe ist eine vordringliche
Zukunftsaufgabe. Dem tragt auch die Stadtebauférderung
Rechnung.

Die Erneuerung der Karl-Marx-Stralle ist mafigeblich von den
Anforderungen an den Klimaschutz betroffen. Mit der Energie-
einsparverordnung (EnEV) und seiner Berliner Durchflihrungs-
verordnung, die am 03.08.08 rechtsgiiltig wurde, kommen fir
jede Anderung von AuRenbauteilen eines Gebaudes oder der
energierelevanten Haustechnik hohe Standards auf die verant-
wortlichen Bauherren zu. Nicht nur IBB und KfW haben Pro-
gramme aufgelegt, die energetische Sanierung férdern.
Daneben bestehen Programme zur Férderung der Solarwarme,
von naturlichen Dammstoffen oder der Geothermie. Der hohe
Beratungsbedarf vor der Sanierung eines Gebaudes ist offen-
sichtlich und wird deshalb selbst als Energiesparberatung ge-
fordert.

In Zukunft wird fir die Eigentimer die Verpflichtung hinzukom-
men, einen Anteil des Warmeenergiebedarfs aus erneuerbaren
Energien zu decken.

3.11.4. Handlungsbedarf

In der Karl-Marx-Strale besteht Handlungsbedarf in einer deut-
lichen Reduzierung der Larmbelastung, aber vor allem in der

"% Quelle: Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Berlin: ,Larmminderungsplanung fiir Berlin — Aktionsplan®.
Stand 16. November 2007

% a.a.0.

% a.a. 0.
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Erhéhung der Stralenraum- und Aufenthaltsqualitat. Die Be-
dingungen fiir Ful- und Radverkehr sind zu verbessern.

Die MaRnahmeempfehlung geht davon aus, dass durch die
Umgestaltung der Karl-Marx-Strale keine relevanten Verlage-
rungen von Verkehren in die umliegenden Gebiete verursacht
werden. Dies ist nur bei einem malvollen Umbau der Stralle
mit weitgehender Erhaltung der Leistungsfahigkeit gegeben.
Sowohl Riickbau der Strale bei deutlicher Reduktion der Ver-
kehrsstarke als auch der Umbau zur FuRgangerzone wirden
erhebliche Mehrbelastungen in anderen Bereichen verursachen
und werden daher nicht weiter verfolgt.

Handlungsbedarf im Bereich des Klimaschutzes besteht bei der
energetischen Erneuerung der offentlichen sowie privaten Ge-
baude. Ein Mallnahmenkatalog, der zusatzlich zu der energeti-
schen Erneuerung der Gebaude speziell auf die Geschaftsstra-
Re zugeschnitten ist, sollte entwickelt werden. Das Image der
Karl-Marx-Straf’e kann vom positiv besetzten Klimaschutz profi-
tieren.
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3.12. Technische Infrastruktur

Im Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen hat die Feuer-
wehr einen Standort in der Emser Strafle. Das Gebaude ist in
einem guten baulichen Zustand.

Die geplanten Umbaumaflnahmen an der Karl-Marx-Stral3e
werden ggf. auch Auswirkungen auf die technische Infrastruktur
haben.

3.12.1. Handlungsbedarf

Die Leitungsverwaltungen werden im Rahmen der Behdrdenbe-
teiligung zum Umbau der sidlichen Karl-Marx-Stra’e vom Tief-
bauamt darUber informiert, dass flachendeckende Umbaumalf-
nahmen geplant sind, die Uber den sudlichen Bereich hinaus-
gehen. Bei Bedarf missen entsprechende Abstimmungen ge-
troffen werden.

Der Umbau der Karl-Marx-Strae muss zudem mit der BVG
koordiniert werden, da diese eine Sanierung der U-Bahndecken
plant. Verdnderungen an den oberirdischen Zugangen der
Bahnhofe entlang der Karl-Marx-StralRe sind nicht geplant. Die
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung wird die Moglichkeit
prufen, den Bau eines Behindertenaufzuges fir den U-Bahnhof
Karl-Marx-StraRe in den StraBenbau einzugliedern.’

197 Abstimmungsgespréach am 08.01.2008 mit Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung Abt. VII - Verkehr, BVG und Bezirksamt Neukdlln zu
Berlin: Tiefbauamt, Stadtplanungsamt
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4. Stadtebauliches Entwicklungskonzept
4.1. Leitbild

4.1.1. Anforderungen an das Leitbild

Das Leitbild fir die Karl-Marx-Strafie soll wahrend des weiteren
Entwicklungsprozesses die Identifikation mit der Karl-Marx-
StralRe starken, fur die weitere Arbeit motivieren, den Handeln-
den Orientierung bieten und ihre Aktivitaten legitimieren. Dabei
richtet sich das Leitbild sowohl nach ,innen“ (an die lokale Ver-
waltung und Politik, Handler, Eigentimer, Bewohner und Kul-
turschaffende) als auch nach aufden (berlinweit).

Damit das Leitbild diese Anforderungen erfillen kann, muss es
auf einer moglichst breiten Akzeptanz aufbauen. Deshalb wur-
de das Leitbild mit den zentralen Handlungsschwerpunkten in
zwei interdisziplinar besetzten Workshops'® entwickelt.

Das Leitbild soll folgende Kriterien erflllen:

= Anknipfung an die besonderen Starken Neukdlins und der
Karl-Marx-Straflle,

= Verstandlichkeit sowohl fir Bewohner, Unternehmen, Eigen-
timer als auch fir Kunden und Touristen u. a.,

= Nachvollziehbarkeit der Argumente um angemessene Stra-
tegien ableiten zu kbénnen,

= Konzentration der Handlungsschwerpunkte auf die hdchst-
mdgliche Wirksamkeit.

4.1.2. Herleitung des Leitbildes

Zur Herleitung des Leitbildes wurden aufbauend auf der Be-
standsanalyse die Starken der Karl-Marx-Straf’e und ihrer Zu-
kunftschancen herausgearbeitet.

1% \Workshops zum Leitbild der Karl-Marx-Strale am 14.03.08 und
27.03.08.
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Tab. 23: Starken und angestrebte Entwicklungstendenzen der
Karl-Marx-Stral3e

Die Karl-Marx-Straf3e ist ...

.. heute schon .. morgen
Gesamt- ein Hauptzentrum auf dem Niveau einer ein Ort mit hoher Zentralitat im Kernbe-
stadtisch GroRstadt (mit Funktionsschwéchen) reich
eine historische HandelsstralRe Interessant durch seine zwei Facetten:
eine Achse vom Berliner Siiden zur vitales Geschéftszentrum und urbane
Innenstadt Vielfalt
ein Besuchermagnet
eine Achse vom BBI zur Innenstadt
ein Standort zwischen Flugfeld Tem-
pelhof und Kanalen
Zentrum eines Netzwerkes verschie-
dener Wege zu Uberértlichen Ziele,
Freiflachen und Kiezen
Image / das Zentrum, mit dem sich die Neukoéll- Jin®
Marketing ner identifizieren auf seine Wohnbevélkerung und
besser als ihr Ruf Trends ausgerichtet
ein bekannter Ort soziokultureller Aktivi- ein Ort urbaner Vielfalt und guter
taten Nutzungsmischung
Neukolin geht neue Wege (Festival 48 Teil Neukodllns als einem authentischen
Stunden, Ritli-Campus) Lunverbogenen® Bezirk
ein Standort mit durchgehendem
Service und Beratungsqualitat fiir alle
Kaufer-Gruppen
ein Beispiel flr innovative Lésungen
Stadtbild, sehr gut erreichbar eine StralRe mit Aufenthaltsqualitat
offentlicher stark von Passanten frequentiert ein erlebbarer Stadtraum
Raum reichhaltig an geschichtstrachtigen eine Strale flr alle Verkehre
tjlg(rjkehr ('jffentlichen und priv.aten Gebauden ein Ort fiir Radfahrer und FuBganger
ein abwechslungsreicher Stadtraum an gepragt durch den Platz der Stadt Hof
der Hangkante des Urstromtals als zentralem Ort
gegliedert durch alte und neue Platze
sinteressant® genutzt, vor allem in
Stadtbild préagenden Gebauden
reich an ,schonen® Fassaden
ein sauberes und sicheres Zentrum
Urbane reichhaltig an Geschichte ein Ort, an dem Geschichte modern
Vielfalt interpretiert wird

ein Kulturort, der weit iber die Stadt
hinausstrahlt

Lebensmittelpunkt einer multiethnische
Bevdlkerung

ein vielfaltiger Nutzungsmix

ein Ort urbane Vielfalt gepragt durch
ethnischen Einzelhandel

ein Treffpunkt der jungen Neukdliner
ein Wohnort

aktiv durch groRes burgerschaftliches
Engagement

in den Hofen oft ein Kleinod

ein Ort des gleichberechtigten und
toleranten Miteinanders

ein spannender Ort der Soziokultur
ein Ort kleinteiliger Kulturprojekte

ein Ort mit vielfaltigen Angeboten flr
den Stadtteil in den Nebenlagen

ein Ort mit Leuchtturmprojekten der
Bildung

ein Spielort und ein Ort der Freizeit
sauber und sicher uberall
ein guter Wohnort mit schonen Hofen

154

!- JAHN, MACK & PARTNER
W rehieaReer end sadepianung




Vorbereitende Untersuchungen Neukolin — Karl-Marx-Stralle

Bericht 2010

Zielgruppen

ein Ort multi-ethnischer Bevdlkerung

auf Neukollner Kunden und Nutzer
ausgerichtet

ein Arbeitsplatzstandort im 6ffentlichen
Sektor (Rathaus, Amtsgericht)

ein Frequenzbringer durch viele Arzte

international durch ihre Kunden

fur junge Familien abwechslungsreich
fur Studierende "in"

fur Senioren interessant

reich an Einpersonenhaushalten

fur Kreative und Pioniere erschwinglich
ein Angebot fiir Berufstatige und Pati-
enten in Neukdlin

ein Anziehungspunkt fur Kulturinteres-
sierte

ein Erlebnis fur Neugierige aus Berlin
und aus der Welt

Angebots— ein Angebotsschwerpunkt im Bereich vielféltig durch Nutzungsmischung und
mix konsumiger, textiler Sortimente Branchenmix
ein Nahversorgungsstandort ein Zentrum mit qualitativen, hochwer-
ein Ort fiir Kultur, Kino, Bildung tigen Ergénzungsangeboten
ein Ort mit Rathaus und Amtsgericht ein Zentrum mit breitem gastronomi-
schem Angebot und viel Gastronomie
im 6ffentlichen Raum
burgernah durch ein ,offenes” Rathaus
als Gesundheitsstandort bekannt
4.1.3. Leitbild und Leitsatze fur die Karl-Marx-

StralRe

Das Leitbild steht unter dem Motto: ,Aktion! Karl-Marx-Strale —
jung, bunt, erfolgreich® (siehe Karte 17: ,Leitbild der Karl-Marx-
Stralte” auf Seite 161). Damit baut es

= auf der jungen Gebietsbevolkerung,

= auf der bunten Mischung der Herkiinfte, Kulturen und Nut-
zungen und

= auf dem erfolgreichen Wirtschafts- und Kulturstandort Karl-

Marx-StralRe auf.

Daraus ergeben sich die drei Kernthemen des Leitbildes ,han-
deln, begegnen, erleben®.

Zur weiteren Erlauterung des Leitbildes wurden tUbergeordnete
Leitsatze formuliert, die die inhaltlichen Schwerpunkte des
Entwicklungsprozesses verdeutlichen und handlungsleitend
wirken sollen:

1. Die Karl-Marx-Stra’e wird ein junges und buntes Berliner
Zentrum sein. Sie soll wieder eine erfolgreiche Einkaufs-
stralle werden. Dafir missen sowohl der groRflachige, filia-
lisierte als auch der kleinteilige, inhabergeflihrte Einzelhan-
del gestarkt und entwickelt werden.

2. Um ein erfolgreicher Anziehungspunkt fir Handel, Dienst-
leistungen und Kultur zu sein, missen Blrger, Verwaltung
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und Politik ihre Interessen bindeln. Nur durch gemeinsa-
mes Handeln kdnnen nachhaltige Verbesserungen erzielt
werden. Voraussetzung dafur ist ein funktionierendes
Kommunikationsnetzwerk zwischen allen Handelnden.

Damit die Karl-Marx-Stral’e ein bekannter und beliebter
Treffpunkt wird, muss die Aufenthaltsqualitat verbessert
werden. Es qilt, vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten des o6f-
fentlichen Raums zu eréffnen und mehr Platz zum Verwei-
len sowie fur Fulliganger und Radfahrer zu schaffen.

Der Stadtraum wird zum Erlebnisraum werden, den es sich
lohnt zu entdecken. Die besondere stadtebauliche Struktur
der Karl-Marx-StraRe bildet den Rahmen. Stadtbildpragen-
de Gebaude sollen durch ihre AuRenwirkung und Nutzung
starker heraus gestellt werden. Auch Hofe sollen im Einzel-
fall vielfaltig genutzt und gedffnet werden um zum Entde-
cken einzuladen.

Die Karl-Marx-StralRe verfiigt Gber ein abwechslungsreiches
Hinterland. Die Vernetzung mit den angrenzenden Quartie-
ren soll gestarkt und qualifiziert werden. Insbesondere die
Flachen der ehemaligen KindI-Brauerei sowie das Stadtbad
Ganghofer StralRe sollen mit der Karl-Marx-Stralle verbun-
den werden und durch ihre Angebote dazu beitragen, das
Zentrum Neukodlins zu starken.

Eine bunte Mischung entsteht durch die Nutzungsvielfalt
von Handel, Gastronomie, Kultur, Dienstleistungen und
Wohnen. Diese Vielfalt soll erhalten und gestarkt werden.

Die Kulturinstitutionen entlang der Karl-Marx-Stralle wie die
kleinen Kunst- und Kulturprojekte in den Seitenstralien, die
zunehmend die Funktion kreativer Impulsgeber berneh-
men und zu einem Kkulturwirtschaftlichen Faktor werden,
vermitteln der Stral3e Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat bis
in die spaten Abendstunden hinein. |hre Standorte und Ar-
beitsgrundlagen gilt es nachhaltig und zukunftstrachtig zu
sichern.

Die Karl-Marx-Stral3e ist gemeinsam mit den angrenzenden
Quartieren ein Wohnort. Dieser soll unter Beachtung des
sozialen Gleichgewichts erhalten und stabilisiert werden.

Die Karl-Marx-Strafe ist ein Ort, an dem viele Kulturen und
Generationen zusammenleben und sich begegnen. Eine
junge und bunte Karl-Marx-Stralle muss kinder-, jugend-
und familienfreundlich sein. Die unterschiedlichen Gruppen
missen in den Entwicklungsprozess eingebunden und be-
sondere Angebote geschaffen werden.

Die eingeleitete Entwicklung soll nachhaltig wirken: Res-
sourcen schonende Projekte, MaRnahmen der Energieeffi-
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zienz und Energieeinsparung sind dafiir ebenso von Bedeu-
tung wie eine breite Partizipation. Kooperations- und Kom-
munikationsformen sollen sich langfristig selber tragen.

Abb. 19: Leitbild der Karl-Marx-Stralle

jung bunt erfolgreich

Der erfolgreiche Anziehungs-  Der Treffpunkt um das Bunte  Der Ort,an dem sich Altes

punkt fir Handel, Kultur zu entdecken und Junges selbstbewul3t und
und Dienstleistungen kreativ miteinander verbindet
Interessen bundeln! Platz schaffen! Vielfalt starken!

4.2. Raumliches Konzept

Das raumliche Konzept verdeutlicht die Ubertragung und An-
wendung des Leitbildes auf den Stadtraum der Karl-Marx-
Stralte (siehe Karte 17: ,Leitbild der Karl-Marx-Stral3e” auf Sei-
te 161).

Das Zentrum Karl-Marx-Stralle muss gestarkt werden. Der
Kernbereich liegt zwischen Weichselstrale und Karl-Marx-
Platz. Die neu entstehende Zentrumserweiterung auf der Fla-
che der ehemaligen Kindl-Brauerei muss dabei einbezogen
werden. Die Zentrum pragenden Funktionen und Anziehungs-
punkte missen sich auch zukinftig in diesen Bereichen kon-
zentrieren. Die Interessen mussen hier geblndelt und Akteurs-
netzwerke gestutzt werden.

In der Karl-Marx-Stralle missen Platz und Erlebnisraume ge-
schaffen werden. Der lineare Strallenraum muss entsprechend
der historischen Stadtstruktur starker gegliedert werden. Platze,
Strallenaufweitungen und -kreuzungen missen sichtbarer wer-
den, um der Karl-Marx-Strafte einen Rhythmus zu geben.

Die Umgestaltung des Platzes der Stadt Hof, der das zentrale
Scharnier zwischen der durch grof3e Baukorper gepragten City
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Neukdlln und dem Kulturdreieck mit seiner kleinteiligen Bau-
struktur bildet, steht im Mittelpunkt. Der ellipsenférmige Stra-
Renraum des Kulturdreiecks muss starker hervorgehoben wer-
den. Neben dem offentlichen Raum bieten auch die besonde-
ren Gebaude an der Karl-Marx-Stralle Raum zur Begegnung.
Auch sie pragen und gliedern den Stralienraum. Die Neukdlin
Arcaden und der Karl-Marx-Platz sind Eingange ins Zentrum.

Das Zentrum Karl-Marx-Stralle muss mit den umliegenden
Quartieren und Erholungsraumen vernetzt werden. Die Kreu-
zungsbereiche an der Karl-Marx-Stralie bilden die Eingangsbe-
reiche in die angrenzenden Quartiere. Von hier verbinden die
Wege das Zentrum mit Gbergeordneten besonderen Orten und
Freirdumen. Wege und Kreuzungen mussen attraktiver gestal-
tet werden. Bedeutend sind ebenfalls die gebietsinternen paral-
lelen Erschlielungen sowie die Einbindung der neu entstehen-
den Zentrumsbereiche.

4.3. Handlungsfelder

Mit dem Leitbild und den Leitsatzen werden der Rahmen und
die Ziele fir die zuklnftige Entwicklung der Karl-Marx-Stral3e
skizziert. Aus diesen lassen sich die drei Handlungsfelder ablei-
ten, die die Prioritatensetzungen widerspiegeln und die Mal-
nahmen bindeln.

Die drei Handlungsfelder sind

.Interessen bundeln!* mit dem Ziel der Vernetzung der Ak-
teure, um das Zentrum und den Wirtschafts- und Kultur-
standort Karl-Marx-StralRe zu starken;

= Platz schaffen!” mit dem Ziel, einen attraktiven StraRenraum
mit hoher Aufenthaltsqualitat zu entwickeln;

= Vielfalt starken!” mit dem Ziel, die Vielfalt der Karl-Marx-
Stral3e hervorzuheben.

4.3.1. Interessen bindeln!

In der Karl-Marx-Stralle gibt es eine grofie Anzahl von Akteu-
ren, die sich in unterschiedlichen Initiativen fir die Entwicklung
der Strale engagieren. Als Schwache wurden die fehlende
Vernetzung und Etablierung einer gemeinsamen Organisation
erkannt, die sich auf die Karl-Marx-Strale konzentriert. Um die
Karl-Marx-Strafe in Konkurrenz zu den zahlreichen Zentren
Berlins zu einem dauerhaft erfolgreichen Wirtschafts- und Kul-
turstandort zu entwickeln, wird eine Standortgemeinschaft der
Karl-Marx-Stralle aufgebaut. Die Akteure des Einzelhandels,
der Eigentimer, Kulturschaffenden und Dienstleistungsunter-
nehmen werden vernetzt und in der neuen Organisation [Akti-
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on! Karl-Marx-Straf’e] gebtindelt. Sie wird durch ein professio-
nelles Citymanagement untersttzt.

Gemeinsam mit dem Engagement von Politik und Verwaltung
soll die [Aktion! Karl-Marx-Strafte] dazu beitragen, dass die be-
sondere stadtebauliche und funktionale Vielfalt der Karl-Marx-
Stralie erhalten bleibt und zum Vorteil aller Akteure weiterent-
wickelt und bekannt gemacht wird. Das vorhandene Engage-
ment soll zu einem dauerhaften Entwicklungsfaktor fur die Karl-
Marx-Straflde qualifiziert werden. Die Entwicklungen an der Karl-
Marx-StraRe sollen durch eine intensive Offentlichkeitsarbeit
kommuniziert werden.

4.3.2. Platz schaffen!

Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und seine mangelhafte
Nutzbarkeit flir Fulliganger und Radfahrer sind zentrale Hemm-
nisse fur die positive Entwicklung der Karl-Marx-Straf}e. Des-
halb kommt der Umgestaltung der Karl-Marx-Stralle vom Ver-
kehrs- zum Erlebnisraum eine hohe Prioritat zu. Die fuliganger-
freundliche Gestaltung und die Erhdhung der Nutzbarkeit und
der Aufenthaltsqualitdt auf Gehwegen, Kreuzungsbereichen
und Platzen sind zentral. Auch die Qualifizierung der verbin-
denden Wegebeziehungen zwischen Zentrum und Quartieren
gehdren dazu. Darlber hinausgehende Gestaltungskonzepte
fur den offentlichen Raum der Karl-Marx-Straf3e und ihrer Sei-
tenstralRen sollen entwickelt werden. Dazu gehodren Beleuch-
tungskonzepte mit denen die stadtebaulichen Besonderheiten
der Karl-Marx-Stral3e herausgestellt werden. Auch die Erneue-
rung grinderzeitlicher Fassaden erhdht die Aufenthaltsqualitat.

4.3.3. Vielfalt starken!

Die Karl-Marx-Stral’e ist durch eine grofl3e Vielfalt gepragt —
eine Vielfalt der Herkiinfte, Kulturen und Generationen, der Ein-
richtungen und Nutzungen. Diese Vielfalt und die damit einher-
gehende Lebendigkeit muss gestarkt und fir die weitere Ent-
wicklung der Karl-Marx-Stral3e genutzt werden.

Mit Einwohnern aus uber 160 Nationen verfligt Neukdllin tber
eine vielfaltige Mischung, die der Karl-Marx-Stral3e in einer glo-
balisierten Welt Entwicklungsperspektiven erdffnet und die zu-
kinftig eine intensive Auseinandersetzung mit den Fragen der
Integration erfordert. Im Rahmen aller Projekte ist zu prufen, ob
die MaRnahmen dem interkulturellen Aspekt und den Bedurf-
nissen der Nutzer der Karl-Marx-Stralle Rechnung tragen. Die
bewusste Auseinandersetzung mit den Fragen der Integration
wird fur Berlin Pilotcharakter haben.
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Mit den Malnahmen im Rahmen der Sanierung soll das
Gleichgewicht zwischen den verschiedenen Nutzungen wie
Handel, Dienstleistung, Kultur, Bildung und Wohnen gestarkt
werden. Sichtbar sollen die vielfaltigen kulturellen Einrichtungen
an der Karl-Marx-Stral3e werden.

Insbesondere junge Menschen sollen in die Entwicklung der
Karl-Marx-Strale eingebunden werden. Angebote flir Kinder
und Jugendliche sollen geschaffen und erweitert werden.
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Karte 17: , Leitbild der Karl-Marx-Straf3e"
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5. MalRnahmenkonzept

Die MalRnahmen, die im Rahmen der Sanierung Neukdlln Karl-
Marx-StraRe durchgefiihrt werden sollen, setzen das Leitbild
und die Leitsdtze um und orientieren sich am raumlichen Kon-
zept. Sie sind den drei Handlungsfeldern (A) Interessen bun-
deln, (B) Platz schaffen und (C) Vielfalt starken zugeordnet,
wobei einige Projekte mehreren Handlungsfeldern entsprechen.
Zur besseren Ubersicht sind die MaBnahmen entsprechend
folgender Themen sortiert:

» Prozesssteuerung
» Offentlichkeitsarbeit

= Vorbereitung der Sanierung (Gutachten, Wettbewerbe, Be-
teiligungsverfahren)

= Aufwertung offentlicher Raum (Karl-Marx-Stralle, Seiten-
strallen, Platze, Grinflachen/Spielplatze)

= Unterstitzung der Cityfunktion (Handel & Dienstleistung,
Kultur)

= Aufwertung von Gebauden und Grundstlicken (6ffentliche
Gebaude/Grundstlicke, private Gebaude/Grundstlicke)

Die geplanten MaRnahmen sind im MaRBnahmenplan verortet
(siehe Karte 18: ,Mallnahmenplan® auf Seite 195). Die priorita-
ren SchlisselmalRnahmen werden im Folgenden gesondert
dargestellt.

14 LA ACK, & TARTNER 163



Verkehrsraum zum Erleb-
nisraum umgestalten -
Prozessbegleitung

(Foto: JMP)

Handlungsfeld

Anlass, Ziel

Maflnahmenbeschreibung

Vorbereitende Untersuchungen Neukolln — Karl-Marx-Straf3e
Bericht 2010

5.1. Schlisselprojekte

Umbau Karl-Marx-Stral3e mit Baustellenmarketing

Platz schaffen

Die Karl-Marx-Strafle wird durch den motorisierten Verkehr domi-
niert, der Rad- und FuRgangerverkehr sowie die Aufenthaltsqualitat
sind stark einschrankt. Insbesondere im Bereich der Knotenpunkte
finden sich funktionale Defizite.

Der notwendige Umbau der Karl-Marx-Stral3e bringt besondere Be-
eintrachtigungen fir die an der Strale ansassigen Handler,
Dienstleister und Gastronomen mit sich. Um diese in der Zeit Gber
die Planung und den Fortschritt der Baumalinahme zu unterstitzen
und die Transparenz bezlglich des Umbaus zu erhdéhen, wird ein
begleitendes Baustellenmarketing eingerichtet.

Der Umbau der Straf3e erfolgt in den Abschnitten Weichselstralle —
Platz der Stadt Hof und Platz der Stadt Hof — Karl-Marx-Platz. Die
Abschnitte Umbau Karl-Marx-Platz — Jonasstralie sowie Weichsel-
stralle — Hermannplatz (Mittelstreifen) liegen auflerhalb des Sanie-
rungsgebiets.

Die Grundztige des Umbaus der Karl-Marx-Strafl3e sind: Umbau ein-
spurig Uberbreit in jede Richtung mit Ausnahme der Kreuzungsberei-
che; Neuregulierung des Abbiegeverkehrs mit entsprechender Um-
programmierung der Lichtsignalanlage (LSA); beidseitige Angebots-
streifen fir den Radverkehr, Anlage von Radstellplatzen; Verbreite-
rung der Gehsteige wo mdglich; Beleuchtung; einheitliche M&blie-
rung; abschnittsweise Lieferzonen bzw. Parkplatzen; Klarung der
Baumstandorte.

In den jeweiligen StralRenabschnitten missen dartber hinaus Losun-
gen flr stadtebaulich markante Bereiche gefunden werden:

Abschnitt Weichselstral’e — Platz der Stadt Hof: Beachtung des Ful3-
gangeriberweges vor dem Rathausplatz; Prifung der Verbreiterung
des Uberwegs und der gestalterischen Zusammenfilhrung mit dem
Platzbereich sowie des Ersatzes der notwendigen Sperrgitter durch
Radbugel; Beteiligung der Nutzer ist besonders empfehlenswert.
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Abschnitt Platz der Stadt Hof — Karl-Marx-Platz: Beachtung des Be-
reichs zwischen den Eingangen U-Bahn Karl-Marx-Stral3e; Verdeutli-
chung der Aufweitung der StraRe und Gewinnung von Raum fur Ful3-
ganger; Diskussion der Stellplatze in der Stralienmitte; Weiterhin
Herstellung eines Ubergangs vom Karl-Marx-Platz zur Thomashéhe,
Uberarbeitung der Wegefilhrung (ggf. Verlegung des FulRganger-
Uberwegs und der LSA in den Bereich des Platzes, Beachtung Vor-
schlag Larmminderungsplanung).

Das Baustellenmarketing wird parallel zu den Baumafnahmen
eingerichtet. Geklart werden muss, ob es durch die [Aktion!
Karl-Marx-Straf3e] oder das Bezirksamt eingesetzt wird.

Abstimmungsgesprache zwischen SenStadt VII, BA Neukélin; BPU
Umbau sudliche Karl-Marx-StraRe; Erfahrungen mit dem Baustel-
lenmarketing Alt-Rudow

Vorplanung 2009-2010
WeichselstralRe — Platz der Stadt Hof 2010-2016
Platz der Stadt Hof — Karl-Marx-Platz 2013-2020
Karl-Marx-Platz — JonasstralRe 2015-2022
WeichselstralRe — Hermannplatz 2015-2022
Baustellenmarketing 2012-2020
Vorplanung Kostenkalkulation TBA
WeichselstralRe — Platz der Stadt Hof 1.751.000 €
Platz der Stadt Hof — Karl-Marx-Platz 2.557.500 €
Karl-Marx-Platz — Jonasstralle 465.000 €
(40% privat)
Weichselstralle — Hermannplatz 180.000 €
LSA Karl-Marx-Straf3e 1.200.000 €
Baustellenmarketing 900.000 €
Gesamt 7.053.500 €
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Citymanagement [Aktion! Karl-Marx-Straf3e]

Interessen biindeln / Vielfalt starken

Die Karl-Marx-StralRe soll im Rahmen der Sanierung als facettenrei-
ches Berliner Hauptzentrum gestarkt werden. Einer intensiven Koope-
ration zwischen den Akteuren des Einzelhandels, der Eigentimer, der
lokalen Initiativen, der Trager der Kultureinrichtungen und der Verwal-
tung bzw. Bezirkspolitik mit ihren unterschiedlichen Interessenkonstel-
lationen kommt dabei eine strategische Bedeutung zu.

Der Erfolg des Entwicklungsprozesses der Karl-Marx-Stral3e ist maf-
geblich von der Verstetigung und Vertiefung des begonnenen Koope-
rations- und Aktivierungsprozesses im Rahmen der [Aktion! Karl-
Marx-StralRe] abhangig. Hierzu bedarf es professioneller Unterstiit-
zung der entstehenden Standortgemeinschaft durch ein Citymanage-
ment.

Die Ziele des City-Managements sind: Aufbau und Stabilisierung der
[Aktion! Karl-Marx-Straf3e], Férderung der Kommunikation und Koope-
ration der Akteure, Moderation der Abstimmungsprozesse, Blindelung
der Aktivitaten aller Beteiligten, Attraktivitatssteigerung der KMS, Pro-
filierung von Image und Identitdt der KMS, Einwerbung privater Finan-
zierungsmittel

Als vorbereitender Schritt zur Einrichtung eines Citymanagements soll
ein Workshop vorbereitet werden. Dieser soll in Kooperation mit der
Lenkungsgruppe der [Aktion! Karl-Marx-Stral3e] entstehen.

Aufgaben des Citymanagements, die im bisherigen Prozess der Vor-
bereitenden Untersuchungen thematisiert wurden, sind

— Organisatorische Stabilisierung der [Aktion! Karl-Marx-Stral3e] und
ihrer Lenkungsgruppe (Verein, Genossenschaft), Vertretung der
[Aktion! Karl-Marx-Straf3e] nach aulien

— gemeinsame Verabredungen der Handler bspw. zu Kerndffnungs-
zeiten und Gestaltungsstandards, Beratung der Handler und Eigen-
timer bzgl. der Prasentation und Werbung der Laden, Lichtgestal-
tung (Grundlage: Lichtkonzept), Mdblierung im AuRenraum (Grund-
lage: Moblierungskonzept), Fassadengestaltung und -erneuerung,
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— gemeinsame Angebote wie Fortbildungen, Kinderbetreuung inner-
halb des Haupteinkaufsbereichs; Beratung der Eigentimer bei La-
denleerstand und der Suche geeigneter Mieter (in Zusammenarbeit
mit dem BA Neukdlin und den Gebietsbeauftragten bei den ge-
nehmigungspflichtigen Vorhaben gem. §144 BauGB)

— Einrichtung eines lbergeordneten Hausmeisterservices

— Gezielte Ansprache mdglicher (,fehlender) Anbieter im Bereich
Handel und Gastronomie zur Weiterentwicklung des Einzelhan-
delsangebotes (bzgl. Branchenmix, Markenbesatz, Betriebsfor-
men); (rdumliche) Steuerung neuer Einzelhandelsvorhaben (Kon-
zentration auf Kernbereich und Starkung starker Lagen, Entwick-
lung von Nutzungsalternativen in Randbereichen wie bspw. Arzt-
praxis, Anwalt im EG), Ausbildung thematischer Agglomerationen

— Verbesserung der Sauberkeit in der Karl-Marx-Strale durch Zu-
sammenarbeit mit der BSR

— Qualifizierungsprogramm und -workshops fir kleinteiligen Einzel-
handel zur Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit des kleinteiligen,
oftmals ethnischen, Einzelhandel zur Stabilisierung von Einzelhan-
delsstrukturen

— Pilotprojekt zur Zusammenlegung von Laden, um groRflachigere
Einzelhandelsangebote zu ermdglichen

— Pilotprojekt Gemeinschaftspraxis durch Umbau von leer stehenden
Raumen zur Starkung des Gesundheitsstandortes Karl-Marx-
Strale und zur Vermeidung des Wegzugs von Arzten

Korrespondierende Malinahmen sind die Einrichtung eines Biiros der
[Aktion! Karl-Marx-Straf3e] (Nutzung gemeinsam mit Gebietsbeauf-
tragten) sowie die Offentlichkeitsarbeit des Entwicklungsprozesses.

Abstimmung, Organisationsstruktur mit Politik und Verwaltung; Initiie-
rung der [Aktion! Karl-Marx-Straf3e] als Interessenvertretung der Ak-
teure der Karl-Marx-Strale (Auftaktveranstaltung am 13.05.08);
Grindung einer Lenkungsgruppe der [Aktion! Karl-Marx-Stral3e];
Vergabe des Aktionarsfonds 2008 und 2009; Anmietung eines Biros
als Geschéftsstelle in der Karl-Marx-Strale 117

Workshop Citymanagement 2009
Citymanagement 2010-2024
Aktionarsfonds 2009-2024

Vorgesehen ist es, das Citymanagement vorerst Uber 6ffentliche
Mittel zu finanzieren und sukzessive durch private Mittel zu akquirie-
ren.

Workshop Citymanagement  15.000 €

Citymanagement 1.125.000 € (281.250 € privat,

s Kosten)
Aktionarsfonds 900.000 € (450.000 € privat)
Gesamt 2.040.000 €
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Gestaltung des offentlichen Raumes

Platz schaffen

Die Karl-Marx-Stral’e weist vielfaltige gestalterische Missstédnde auf.
Die Seitenrdume der KMS sind unattraktiv oder unzureichend gestal-
tet. Der Seitenraum der Karl-Marx-StralRe und die Seitenstraflen sind
haufig schlecht ausgeleuchtet. Die KMS ist uneinheitlich maobliert,
zusammen mit den Auslagen und dem Mobiliar der Handler und Gast-
ronomiebetriebe ergibt sich ein unattraktives Bild. Orte zum Spielen
und Aufenthalt sind nur in geringem Umfang vorhanden, soweit vor-
handen werden sie sehr stark angenommen. Besondere Orte an der
Karl-Marx-Strale werden nur schwer gefunden. Der historisch-
asthetische Wert der Strale und ihrer Seitenstrallen wird bisher nicht
herausgestellt.

Die Karl-Marx-StraRe und ihre Seitenstralen sollen mit einem Licht-
konzept, einem Moblierungskonzept, einem Konzept fiir Spielorte und
einem Leitsystem neu gestaltet werden. Die Malknahmen sind aufein-
ander abzustimmen. Sie werden im Rahmen des Umbaus der KMS
und ihrer Seitenstral’en und durch einzelne Projekte umgesetzt. Sie
sind weiterhin Grundlage fur die Beratung privater Eigentimer und
Handler.

Lichtkonzept fur die KMS und ihre SeitenstralRen: Festlegung von
Beleuchtungsstandards, die im gesamten Bereich der Karl-Marx-
StralRe gelten; Beleuchtung der Fullgangerbereiche; Festlegung her-
ausragender Platze und Gebaude, die besonders beleuchtet werden;
Formulierung von Standards fir die Beleuchtung privater Fassaden.

Moblierungskonzept fiir die KMS und ihre Seitenstralen: Entrimpe-
lung; Festlegung von Standards fiir die Moéblierung; Festlegung von
Orten fiir besondere Moblierung; Beachtung der Moblierungsvorgaben
des Rathausplatzes; Festlegung von Vorgaben fir private Moblie-
rungsmoglichkeiten (Werbung, Bestuhlung, Auslagen).

168 i s



Vorbereitende Untersuchungen Neukolin — Karl-Marx-Stralle
Bericht 2010

Spielorte fiir Kinder und Erwachsene an der KMS und ihren Seiten-
strallen: Bestimmung von Spielorten und entsprechenden Spielgera-
ten; notwendige Zusammenarbeit mit TBA und Grinflachenamt; Be-
achtung der Sicherheit des StralRenverkehrs sowie der Wartung- und
Unterhaltungsmaoglichkeiten;

Leitsystem fur die KMS und ihre Seitenstral’en: Aufmerksamkeit
schaffen fur die wichtigen Einrichtungen und Gebaude der Stralle
(bspw. NIC und Bibliothek); Information Uber die bauhistorische Ent-
wicklung der Stral3e

Maoblierungsstandards durch Umbau des Rathausplatzes; Leistungs-
bild Lichtkonzept; Referenzprojekte Neukdliner Tor und Passage;
BPU sidlicher KMS.

Lichtkonzept 2009
Moblierungskonzept 2010
Konzept Spielorte 2010
Konzept Leitsystem 2011
Umsetzung Lichtkonzept 2010-2024
Umsetzung Leitsystem 2012-2020
Lichtkonzept 20.000 €
Moblierungskonzept 20.000 €
Konzept Spielorte 10.000 €
Konzept Leitsystem 15.000 €
Umsetzung Lichtkonzept 2.000.000 € (200.000 € privat)
Umsetzung Leitsystem 150.000 €
Gesamt 2.215.000 €

Kosten fir Umsetzung und Méblierung sind pauschal in den Umbau-
kosten der Strafen enthalten.
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Durchflihrungszeitraum

Kostenschéatzung

Vorbereitende Untersuchungen Neukolln — Karl-Marx-Straf3e
Bericht 2010

Umbau und Erweiterung des Platzes der Stadt Hof

Platz schaffen

Der Platz der Stadt Hof hat eine Scharnierfunktion fur die Karl-Marx-
StralRe zwischen der City Neukdlin und dem sidlich gelegenen kultu-
rellen Zentrum des Kulturdreiecks, der er durch seine mangelhafte
Aufenthaltsqualitdt und Gestaltung nicht gerecht wird. Die sudliche
Platzkante ist stadtebaulich unbefriedigend gestaltet. Die Ubergange in
die stdliche Karl-Marx-Stralle sowie zur Richardstral’e und zur Gang-
hofer StralRe weisen ebenfalls Gestaltungsbedarf auf.

Der Platz soll entsprechend seiner zentralen und historischen Bedeu-
tung sichtbar und ein lebendiger Treffpunkt werden.

Gutachten zur Ermittlung der Grundlagen bezlglich des Verkehrs
und Stadtebaus als Vorbereitung des stadtebaulichen Wettbewerbs

Zweistufiger stadtebaulicher Wettbewerb (mit Beteiligungsverfahren)
zur Umgestaltung und Neufassung des Platzes und seiner unmittel-
baren Umgebung

Umbau Platz der Stadt Hof

Gutachten von Heinz Jahnen Pfliger mit Umbauvorschlagen; BPU
stdliche KMS; Beteiligungsverfahren sidliche KMS gem. StrABG;
Gutachten von FGS zur Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit
der Knoten zwischen Weichselstra’e und WerbellinstralRe (Fertigstel-
lung Mai 2008); Abstimmungen SenStadt, BA

Gutachten 2009

Wettbewerb 2010

Umbau 2011-2013
Gutachten 50.000 €
Wettbewerb 100.000 €
Umbau Platz 470.000 €
Kunstprojekt 200.000 €
Gesamt 820.000 €
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Vorbereitende Untersuchungen Neukélln — Karl-Marx-Straf3e
Bericht 2010

Aufwertung des Kulturstandortes , Passage*“

Platz schaffen

Die Passage in der Karl-Marx-StraRe 131-133 wurde 1909-1910 vom
Kaufmann Paul Dadlich errichtet, steht unter Denkmalschutz und
verbindet die KMS mit der rickwartig gelegenen Richardstralle. Die
beiden Eingangsgebaude wirken von der KMS aus wie ein Tor. Es
wird von den Besuchern jedoch nur unzureichend wahrgenommen.
Mit der Neukdllner Oper und dem Kino Passage bildet die Passage
eines der kulturellen Zentren Neukélins mit Uberbezirklicher Bedeu-
tung.

Die Passage wird taglich von 13.000 Menschen begangen, ein Ver-
weilen findet dabei jedoch kaum statt. Der Durchgang ist dunkel und
wirkt auf den Besucher unfreundlich und unattraktiv. Gleiches gilt fur
die Hofsituation.

Die Aufwertung der Eingangssituation zu einer Art ,Kulturfoyer” fuhrt
zu starkerer Aufmerksamkeit fur die vorhandenen kulturellen Nutzun-
gen und o6ffnet die Passage nach AuRen zur KMS bzw. zur Richard-
stral3e. Durch das Projekt wird die Aufenthaltsqualitat verbessert, die
Aufmerksamkeit flir die vorhandenen Nutzungen erhéht und die Pas-
sage optisch gedffnet.

Umgestaltung der Passage: Aufwertung der Fassaden, des offentli-
chen Durchgangs und der Hoéfe durch Lichtelemente, einheitliche
Méoblierung, einheitliches Werbeanlagenkonzept und sonstige Freifla-
chengestaltungen (in Abstimmung mit der Denkmalpflege). Der Ei-
gentimer beteiligt sich mit der Instandsetzung der Fassade und
hausseitigen Bauleistungen. Ein Gutachterverfahren wurde durchge-
fuhrt.

Gutachterverfahren; Kooperations- und Investitionsbereitschaft des
Eigentimers liegt vor

Gutachterverfahren 2008

Umbau Passage 2009-2011
Gutachterverfahren 25.000 €

Umbau und Projektsteuerung 453.000 € (40.000 € privat)
Gesamt 478.000 €

! L AL 171

Karl-Marx-StralRe 131-133
Foto: BA Neukolin

Handlungsfeld

Anlass, Ziel

MafRRnahmenbeschreibung
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Durchfihrungszeitraum

Kostenschatzung



Vorbereitende Untersuchungen Neukolln — Karl-Marx-Straf3e
Bericht 2010

Wiedernutzung Alte Post

Alte Post
Foto: JMP

Handlungsfeld Vielfalt starken

Anlass, Ziel Im Zentrum des zentralen Geschéftsbereiches der Karl-Marx-Stralle
zwischen Rathaus und Platz der Stadt Hof liegt das ehemalige Post-
amt Neukolin. Der Schliefung des Postamtes folgte jahrelanger Leer-
stand. Der hintere Gebaudeteil (Donaustr. 42) steht ebenfalls in Teilen
leer. Das attraktive Gebaude mit grof3ztigigen, flexibel nutzbaren Fl&-
chen bietet sich flr eine neue strategische Ausrichtung der Karl-Marx-
StralRe an. Im hinteren Gebaudeteil werden Ateliers eingerichtet.

MaRnahmenbeschreibung Temporare Offnung des Geb&udes fiir kulturelle Nutzungen

Interdisziplinarer Workshop mit den Gebaudeeigentimern zur Ent-
wicklung einer abgestimmten Projektentwicklung und Nutzungskon-
zeption

Bauliche Qualifizierung der Rdume zur Realisierung von Nutzungsop-
tionen im offentlichen Interesse, unrentierlich fir den Eigentimer
(Kreativwirtschaft, Denkmalschutz) . Grundlage fir die Entwicklung ist
die abgestimmte Projektentwicklung aus dem Workshop. Finanzierung
durch Mittel aus einem aufzulegenden Verfligungsfonds.

Stand der Vorbereitungen Temporare Offnung; Nutzungsworkshop; abgestimmte Projektentwick-

lung

Durchfiihrungszeitraum Temporare Offnung der Post 2008/2009
Nutzungsworkshop 2009
Bauliche Qualifizierung 2010-2011

Kostenschatzung Temporére Offnung der Post 70.000 €

Nutzungsworkshop 26.000 € (6.000 € privat)
Bauliche Qualifizierung 6.000.000 € (5.000.000 € privat)
davon
Einrichtung Ateliers Donaustr. 150.000 €
Gesamt 6.096.000 €
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Vorbereitende Untersuchungen Neukélln — Karl-Marx-Straf3e
Bericht 2010

Raume entdecken — Aufwertung und Nutzung von Hofen

R

Vielfalt starken

Die Hofe, die sich in den hinteren Bereichen der Karl-Marx-Stralle
befinden, stellen ein Potenzial fiir die weitere Entwicklung dar. Im
nordlichen Bereich der Stralle (Schwerpunkt Block 77, Neukdlin Arca-
den) befinden sich Hoéfe, die sich grundsatzlich fir eine gewerbliche
Entwicklung im Bereich Kreativwirtschaft und kleinteiligen Handel eig-
nen. Der sudliche Abschnitt der Karl-Marx-Stral3e ist durch eine grin-
derzeitliche Bebauung mit geschlossenen Hofrdumen gepragt. Die
Hofraume dienen derzeit einerseits den Bewohnern als Rickzugs- und
Erholungsrdume oder sind aufgrund der Anforderungen des Einzel-
handels/Gewerbes bzw. wegen Gestaltungsdefiziten fir Anwohner gar
nicht benutzbar.

Die Hofraume bieten attraktive Flachen- und besondere Entdeckungs-
und Erlebnispotentiale. Diese sollen fir die Karl-Marx-Strae nutzbar
gemacht werden. Geklart werden soll, inwieweit sich ausgewahlte
Hofe an der Karl-Marx-Straf3e fiir eine weitergehende Nutzung eignen
und inwieweit sie fur die Allgemeinheit, ggf. zeitlich befristet, gedffnet
werden kénnen. Dabei soll auch bertcksichtigt werden, welche Hoéfe
Maoglichkeiten fiir die Herstellung von Wegebeziehungen zwischen der
Karl-Marx-Stral’e und den angrenzenden Quartieren bieten bzw. wel-
che Hofe ausschliellich dem Wohnen dienen sollen.

Fir ausgewahlte Hofe sollen Vorschlage fiir die weitere Nutzung und
Offnung erarbeitet und die grundsétzliche Bereitschaft von Eigentii-
mern und Nutzern geklart werden. In Betracht kommt dabei auch eine
temporare Nutzung, z.B. nur tagstber oder zu bestimmten Jahreszei-
ten bzw. die Abgrenzung offentlich nutzbarer Hofflachen von privaten
Hofflachen der Bewohner.

Die Entwicklungspotenziale der Gewerbehdfe im Bereich Kreativwirt-
schaft werden gesondert untersucht. Aufbauend auf einer grundlegen-
den Untersuchung ist die Beratung der Eigentimer und Werbemalf3-
nahmen vorgesehen.
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Vorbereitende Untersuchungen Neukdllin — Karl-Marx-StralRe

Bericht 2010

Untersuchung zur Entwicklung der Gewerbehofe

— Erarbeitung einer Untersuchung zur Offnung von Hofrdumen (Ge-
baudebestand und -nutzung, Wegebeziehungen, Freiflachengestal-

tung)

— Grundsatzliche Klarung der Bereitschaft von Eigentimern und Mie-
tern zur Offnung potentiell geeigneter Hofe

Projektidee

Entwicklung der Gewerbehofe
Strategien zur Offnung von Hofen
Umbau der Hofe

Entwicklung der Gewerbehdfe
Strategien zur Offnung von Hofen
Umbau der Hoéfe

Gesamt

174

Beispielhafte Gestaltungsvorschlage fiir geeignete Hofraume

2009-2010
2012
2013-2024

80.000 €

20.000 €
400.000 €
(320.000 € privat)
500.000 €
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Vorbereitende Untersuchungen Neukélln — Karl-Marx-Straf3e
Bericht 2010

Familien Arcaden Karl-Marx-Stra3e 52

LD L L

Vielfalt starken / Platz schaffen

Neukodlin ist mit vielen Projekten der Familien-. Kinder- und Jugendar-
beit initiativ geworden (z.B. Ritli-Campus). Deshalb soll im Zentrum
Neukoélins eine beispielhafte Einrichtung der Familienarbeit entstehen,
als Begegnungsstatte und mit einem vielfaltigen Angebot.

Das 646 m? grolRe Grundstick Karl-Marx-Stralle 52 weist als eines
der letzten Grundstiicke Entwicklungspotenziale auf und befindet sich
im Vermogen des Liegenschaftsfonds. Es wurde zeitweilig als Park-
platz genutzt, derzeit liegt es brach und wird durch einen Bauzaun
abgetrennt. Das Grundstiick wird zunehmend vermdillt und stellt einen
stadtebaulichen Missstand dar.

Das Grundstick grenzt im Blockinnenbereich an den Kapt'n-Blaubar-
Spielplatz mit der Kinder- und Jugendeinrichtung Blueberry Inn. Auf
dem Spielplatz gibt es Vandalismus-Schaden, die dffentliche Kontrolle
des Bereichs ist zu starken. Das Grundstlck ist Teil einer ibergeord-
neten Wegeverbindung des Planwerks Stdostraum, die vom Neukoll-
ner Schifffahrtskanal in Richtung Tempelhofer Feld lauft. Diese Ver-
bindung muss gesichert werden.

Die Kinder- und Jugendeinrichtungen im Bezirk sind Uberlastet. Die
Kapazitaten des Kinder- und Elterntreffs Blueberry Inn, der im Rah-
men der Sozialen Stadt entstanden ist, waren bereits 6 Monate nach
Eréffnung zu 200 % ausgeschopft. Im Gebiet gibt es eine pragnante
Unterausstattung mit Spielplatzen sowie Kinder- und Jugendeinrich-
tungen.

Die Nutzung des Grundstiicks als Familien Arcaden unterstiitzt das
Ziel einer kinder-, jugend- und familiengerechten KMS.
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Vorbereitende Untersuchungen Neukdllin — Karl-Marx-StralRe
Bericht 2010

Das Grundstick soll durch den Sanierungstrédger des Landes
Berlin erworben oder vom Liegenschaftsfonds an das Bezirksamt
Ubertragen werden, um die Durchwegung langfristig zu sichern
und das Grundstick im Rahmen der Ziele der Sanierung fir die
Entwicklung der Karl-Marx-Stral’e zu nutzen. Temporar kann das
Grundstlick im Bereich Jugend, Freizeit, Kultur genutzt werden.
Der Blueberry Inn soll dazu eingebunden werden. Langfristig ist
die Entwicklung einer Kinder- und Jugendvilla geplant. Da der
Betrieb einer zusatzlichen Einrichtung aus bezirklichen Mitteln
ausgeschlossen werden muss, wird die Einrichtung in Zusam-
menarbeit mit bestehenden Jugendeinrichtungen und Stiftungen
entwickelt. Vorgesehen sind Nutzungen im Bereich Familienférde-
rung, insbesondere der Kinder-/Jugendbildung und -freizeit.

Gesprache mit Liegenschaftsfonds und AL Jug

Bodenordnende MalRnahme 2010
Temporare Nutzung der Flache 2010-2014
Bau der Villa 2014-2016
Bodenordnende Maltnahme 430.000 €
Temporare Gestaltung der Flache 33.000 €
Baukosten Gebaude 2.500.000 €
Baukosten Spielplatz / Griinflache 80.000 €
Gesamt 3.043.000 €
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Vorbereitende Untersuchungen Neukolin — Karl-Marx-Stralle

Bericht 2010

5.2. Kosten- und Finanzierungsubersicht

Tab. 24: Kostenzusammenstellung nach Untergruppen

Nr. | MaBnahme Kozsfjir;s(c;:éé; Offentlich (in €) Privat (in €)
1 Prozesssteuerung 4.625.000 4.625.000 0
2 | Offentlichkeitsarbeit 2.025.000 2.025.000 0
3 | Vorbereitung Sanierung 1.481.000 1.475.000 6.000
3a | Gutachten und Workshops 500.000 500.000 0
3b | Wettbewerbe 475.000 475.000 0
3c | Beteiligungsverfahren 506.000 500.000 6.000
4 | Aufwertung 6ffentlicher Raum 15.743.900 15.157.900 586.000
4a | Karl-Marx-Stralke 8.303.500 7.717.500 586.000
4b | Seitenstrallen 6.281.400 6.281.400 0
4c | Platze 764.000 764.000 0
4d | Grunflachen / Spielplatze 395.000 395.000 0
5 Unterstitzung der Cityfunktion 12.171.000 3.354.250 8.816.750
5a | Standort allgemein 2.255.000 1.466.250 788.750
5b | Handel & Dienstleistung 516.000 438.000 78.000
5¢ | Kultur 9.400.000 1.450.000 7.950.000
6 | Aufwertung von Gebauden und 60.413.300|  14.442.300|  54.971.000
6a | offentliche Gebaude / Grundstlicke 6.484.300 6.484.300 0
6b | private Geb&aude / Grundstiicke 62.929.000 7.958.000 54.971.000

Gesamt 105.459.200 41.079.450 64.379.750
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Vorbereitende Untersuchungen Neukdlin — Karl-Marx-Strafle “Q T JAHN, MACK & PARTNER

Bericht 2010 =
Nr. MaRnahme Ziel / Beschreibung Prioritat 'Handlungsfeld |Zeitraum |Kosten- offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung
schatzung
Prozesssteuerung
1.1 Gemeinsame Fir die Steuerung des 1 A 2010-2027 4.000.000 4.000.000 02010-2024: 250000 / Jahr (2
Prozesssteuerung Entwicklungsprozesses der Neukdllner Karl- Projektmitarbeiter, 1 techn.
Sanierung / Aktive  |Marx-Straf3e soll ein gemeinsamer Mitarbeiter),
Stadtzentren Gebietsbeauftragter fur Sanierung und 2025-2027: 1 Stelle
Aktive Stadtzentren beauftragt werden.
PG Aktive Stadtzentren 2009
(316.800 €, 2009-2011)
1.2 Vor-Ort-Biiro Der Gebietsbeauftragter benétigt ein Buro |1 A 2010-2024 625.000 625.000 0/25.000 / Jahr
Gebietsbeauftragter /| (Miet- und Ausstattungskosten); es soll
Aktion!lKMS gemeinsam mit der Aktion!KMS genutzt
werden. Fur das Jahr 2009 wurden Raume
in der KMS 117 angemietet.
2 Offentlichkeitsarbeit
21 Offentlichkeitsarbeit |Der Entwicklungsprozess der Karl-Marx- 1 A 2009-2024 1.125.000 1.125.000 0/75.000 / Jahr (bisheriger
Strafle muss von einer intensiven erkennbarer Ansatz 55.000,
Offentlichkeitsarbeit begleitet werden. Damit Rahmenvertrag, Internet, Zeitung)
soll Uber die Aktivitaten informiert werden,
gleichermalfien soll fir die Unterstiitzung der PG Aktive Stadtzentren 2009
MafRnahmen durch die Aktive der Karl-Marx- (165.000€, 2009-2011)
Stralle geworben werden. Vorgesehene
MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit sind
Zeitung, Internetprasentation, Presse,
Aktionen, Ausstellungen.
2.2 Offentlichkeitsarbeit |s. Projektblatt Baustellenmarketing 1 A, B, C 2012-2020 900.000 900.000 0/2012-2020 (Umbau zentraler
Baustellenmarketing Bereich): 100.000 / Jahr
Vergleich Alt-Rudow: 200.000€ /
2Jahre




Vorbereitende Untersuchungen Neukdlin — Karl-Marx-Strafe

= OJAHM, MACK & PARTMNER

Bericht 2010
Nr. MaRnahme Ziel / Beschreibung Prioritat 'Handlungsfeld |Zeitraum |Kosten- offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung
schatzung
3 Vorbereitung Sanierung
3a Gutachten und Workshops
3a.1 |Workshop zur Fir die Karl-Marx-Strale soll ein 1 A C 2009 15.000 15.000 0/ PG Aktive Stadtzentren 2009
Vorbereitung des Citymanagement eingerichtet werden. In (15.000€, 2009)
Citymanagements  |einem Workshop sollen die Aufgaben
definiert werden, die Basis fir die
Ausschreibung sein sollen (s. Projektblatt
Citymanagement).
3a.2 | Grundlagenuntersuc |Als zentrales Projekt soll der Platz der Stadt 1 B 2009 50.000 50.000 0|PG Aktive Stadtzentren 2009
hung zum Platz der |Hof umgebaut werden. Dazu missen die (50.000€, 2009)
Stadt Hof (Verkehr | Grundlagen bezuglich des Verkehrs und
und Stadtebau) des Stadtebaus als Vorgaben fiir das
Wettbewerbsverfahren untersucht werden
(Datenblatt liegt vor).
3a.3 |Grundlagenuntersuc [raumbezogenes Analysekonzept der 1 B 2009/ 25.000 25.000 0in Anlehnung an 3a.2
hung zum Platz der |Raumwahrnehmung, -nutzung und seines 2010
Stadt Hof Veranderungspotentials
(Raumwahrnehmung
und -nutzung)
3a.4 Gestaltung des Far die Karl-Marx-Strale soll ein 1 B 2009 20.000 20.000 0|PG Aktive Stadtzentren 2009
offentlichen Raums: |Lichtkonzept erarbeitet werden (20.000€, 2009)
Lichtkonzept (Beleuchtungsstandards, Beleuchtung
herausragender Platze und Gebaude)(s.
Projektblatt Gestaltung der Karl-Marx-
StralRe und ihrer Seitenstrallen).
3a.5 | Gestaltung des An der Karl-Marx-Strafte und ihren 1 B 2010 10.000 10.000 0
offentlichen Raums: |Seitenstraflen sollen Spielorte fiir Kinder
Gutachten zu und Erwachsene geschaffen werden (s.
Spielorten Projektblatt Gestaltung der Karl-Marx-
StralBe und ihrer Seitenstrallen).
3a.6 | Gestaltung der Karl- |Fir die Karl-Marx-Strae und ihre 1 B 2010 20.000 20.000 0
Marx-Strafe und Seitenstraflen soll ein einheitliches
ihrer Seitenstrallen: |Mdblierungskonzept fiir den 6ffentlichen
Moblierungskonzept 'Raum entstehen (s. Projektblatt Gestaltung
der Karl-Marx-StraRe und ihrer
Seitenstrallen).
3a.7 | Gestaltung des Auf die wichtigen Einrichtungen und 1 B 2011 15.000 15.000 0 Kostenschatzung eckedesign.
offentlichen Gebaude der Stral3e soll durch ein
Raums:Gutachten flr| Leitsystem aufmerksam gemacht werden
ein Leitsystem (s. Projektblatt Gestaltung der Karl-Marx-
StralRe und ihrer Seitenstrallen).




Vorbereitende Untersuchungen Neukdlin — Karl-Marx-Strafe
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Bericht 2010
Nr. MaRnahme Ziel / Beschreibung Prioritat 'Handlungsfeld |Zeitraum |Kosten- offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung
schatzung
3a.8 | Untersuchung Durch Vertreter des Einzelhandels wird der |1 B 2011 5.000 5.000
Parkleitsystem Ausbau der vorhandenen Ausschilderung
der Parkhauser gefordert. Die Verbindung
mit Werbeschildern und die Anzeige der
freien Parkplatze wird angestrebt. In einer
Untersuchung soll der Bedarf sowie der
mogliche Ausbau untersucht werden.
3a.9 | Untersuchung Durch den Umbau der Karl-Marx-Strale 1 B 2012 25.000 25.000
Parkraumkonzept fallen, ggf. insbesondere im Bereich des
Bldnerdreiecks, Parkplatze weg. Vor der
Entscheidung uber den Umbau muss
untersucht werden, wie gewahrleistet
werden kann, dass Anwohner und Besucher
die bendtigten Parkplatze finden. Geprift
werden muss auch eine
Parkraumbewirtschaftung.
3a.10 |Strategien zu Klimaschutz ist eine Querschnittsaufgabe |2 C 2011 20.000 20.000
Klimaschutz / fur die Sanierung. Ein Gutachten soll
Energiekonzept fir | Strategien flr die bauliche Sanierung aber
die GeschéftsstraRe |auch fir den Handel formulieren.




Vorbereitende Untersuchungen Neukdlin — Karl-Marx-Strafe
Bericht 2010
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Nr.

MafRnahme

Ziel / Beschreibung

Prioritat

Handlungsfeld

Zeitraum

Kosten-
schatzung

offentlich

privat

Erlauterung Kosten / Finanzierung

3a.11

Strategien zur

Offnung von Héfen

Die Hofe insbesondere im Biidnerdreieck
haben besonders attraktive Flachen- und
Erlebnispotenziale, die zuganglich gemacht
werden sollen. Ggf. kénnen
Wegebeziehungen zwischen der Karl-Marx-
Strafle und den Quartieren entstehen. Eine
temporare Offnung bspw. im Rahmen von
48 h Neukolln kann auf die Potenziale
aufmerksam machen. Beachtet werden
mussen die Belange der Anwohner. In
einem vorbereitenden Gutachten sollen
Strategien zur Offnung der Héfe aufgezeigt
werden. Dabei sollen Gebaudebestand, -
nutzung, Wegebeziehungen,
Freiflachengestaltung untersucht, die
Bereitschaft von Eigentimern und Mietern
zur Offnung potenziell geeigneter Hofe
geklart und bespielhafte
Gestaltungsvorschlage flr geeignete
Hofraume gegeben werden. Moglich ware
die Ausschreibung eines
Schinkelwettbewerbs.

2

B

2012

20.000

20.000

o

Projekt WettbewerbAZ

3a.12

Gutachten zur
Umgestaltung

Donaustralde / Ecke

Ganghoferstr.

Die Kreuzungs- und Platzsituation vor dem
vor dem Stadtbad Neukdlin /
Heimatmuseum und dem Madchentreff soll
aufgewertet werden. Umgestaltung des
Kreuzungs- und Platzbereichs in
Bezugnahme auf das Stadtbad Neukdlin,
Starkung der Eingangssituation, Aufwertung
des Platzes vor dem Madchenzentrum. Ein
vorbereitendes Gutachten fir die
MafRnahme ist notwendig.

Zusammenhang: Umgestaltung Platz der
Stadt Hof, Ganghofer Str., Donaustr.,
zukiinftige Nutzung Heimatmuseum

2013

15.000

15.000

3a.13

weitere Gutachten

weitere Gutachten fiir besondere
Vertiefungen

2012-2024

260.000

260.000

o

jahrlich 20.000




Vorbereitende Untersuchungen Neukdlin — Karl-Marx-Strafe
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Bericht 2010
Nr. MaRnahme Ziel / Beschreibung Prioritat 'Handlungsfeld |Zeitraum |Kosten- offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung
schatzung
3b Wettbewerbe
3b.1 Gutachterverfahren |Die Passage an der KMS als Neukdliner 1 B,C 2008 25.000 25.000 0/O-Mittel
Passage Kulturzentrum wird umgestaltet. Als
Vorbereitung wurde ein Gutachterverfahren
durchgefiihrt.
3b.2 |Wettbewerb Platz der Dem zentralen Platz der Stadt Hof kommt 1 B 2010 100.000 100.000 0 PG Aktive Stadtzentren 2009
Stadt Hof bei der Umgestaltung der KMS eine (100.000%, 2010)
besondere Bedeutung zu. Der Platz soll
entsprechend seiner zentralen und
historischen Bedeutung sichtbar und ein
lebendiger Treffpunkt werden. Beachtet
werden mussen insbesondere die sudliche
Platzkante sowie der Ubergang zur
Richardstrale und zur Ganghoferstrafie.
Auf der Grundlage der
Grundlagenuntersuchung zum Umbau Platz
der Stadt Hof wird ein Wettbewerb
ausgeschrieben (Datenblatt liegt vor).
3b.4 | weitere Wettbewerbe weitere Wettbewerbe fur besondere 2 B 2011-2024 350.000 350.000 0/jahrlich 25.000
Vertiefungen
3c Beteiligungsverfahren
3c.1 | Revitalisierung der |Zur Beseitigung des Leerstands und 1 B,C 2009 26.000 20.000 6.000 PG Aktive Stadtzentren 2009
Alten Post / Profilierung des Standortes KMS stellt der (15.000€, 2009), O-Mittel Bezirk
Donaustr. 42 - Workshop die Weichen fiir eine mit dem
Workshop Eigentimer abgestimmte Projektentwicklung
Nutzungskonzept und Nutzungskonzeption.
3c.2 Beteiligung zum Fur den Umbau der Karl-Marx-StralRe und |1 B 2010-2016 100.000 100.000 0 alle 2 Jahre 25.000

Umbau der Karl-Marx
Stralle und der
Seitenstrallen

der Seitenstraflen sollen
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt werden,
um die Vorgaben der Nutzer zu
berlcksichtigen und die Akzeptanz zu
erhéhen. Mitbestimmungsmaoglichkeiten
bestehen bspw. bei der Méblierung udn
Beleuchtung der Straen aber auch beim
Umbau der Straen und Platze. Gender-
Aspekte sollen besonders beriicksichtigt

werden.
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3c.3 Kinder- und Vor dem Hintergrund der jungen 1 C 2010-2024 280.000 280.000 0/jahrlich 20.000 €
Jugendbeteiligung | Gebietsbevdlkerung soll ein Schwerpunkt

auf die Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen an dem Entwicklungsprozess
der Karl-Marx-Strale gelegt werden.

3c.4 | weitere Beteiligungs- \Weitere Beteiligungsverfahren fir 2 B 2010-2024 100.000 100.000 020.000 (5 weitere Verfahren)

verfahren

besondere Vertiefungen
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4 Aufwertung offentlicher Raum
4a Karl-Marx-StraBe
4a.1  |Umbau KMS Vorplanung (LPh 2) fir den 1 B, C 2009-2010 0|Kostenschatzung Juli 09 vom TBA,
zwischen abschnittsweisen Umbau der Karl-Marx- Pauschalwert 80-100€/m? inkl.
Weichselstr und StralRe (Abschnitt Karl-Marx-Platz bis Méoblierung, LSA, Beleuchtung
Jonasstr - Jonasstr. ist nicht Teil des
Vorplanung Sanierungsgebiets), Beauftragung durch
TBA (s. Projektblatt Umbau der Karl-Marx-
Stral3e)
4a.2 |Umbau KMS Umbau des zentralen nérdlichen Abschnitts 1 B, C 2010-2016 1.751.000 1.751.000 0/17.000 m2 * 80€/m? + 3%
zwischen Platz der |gemaf Vorplanung (s. Projektblatt Umbau Kunst/Spielprojekte + 25%
Stadt Hof und der Karl-Marx-Stral3e) Baunebenkosten/Projektsteuerung
Weichselstralte (insg. 103 Euro/ m?) (geringerer
besonderer Schwerpunkt: Kostenansatz wg. wenig Aufwand)
FulRgangeriberweg Rathausplatz
I-Planung Bezirk 738024 "Umbau
der Karl-Marx-Stral3e von
JonasstralRe bis Hermannplatz" (3
Mio € ab 2013)
4a.3 |Umbau KMS Umbau des zentralen sudlichen Abschnitts 2 B,C 2013-2020 2.557.500 2.557.500 0/16.500 m2* 120€/m? + 3%
zwischen Platz der |gemaf Vorplanung (s. Projektblatt Umbau Kunst/Spielprojekte + 25%
Stadt Hof und Karl- | der Karl-Marx-StraRke) Baunebenkosten/Projektsteuerung
Marx-Platz (insg. 155 Euro/ m?)
besonderer Schwerpunkt: U-Bahneingange
U-Bahnhf. KMS; Kreuzungsbereich Karl- I-Planung Bezirk 738024 "Umbau
Marx-Stralle / ThomasstralRe der Karl-Marx-Stral3e von
Jonasstralie bis Hermannplatz" (3
Mio € ab 2013)
4a.4 |Umbau KMS Umbau den sidichen Abschnitts gemafn 3 B,C 2015-2022 465.000 279.000 186.000 3.000 m? * 120€/m? + 3%
zwischen Karl-Marx- |Vorplanung, Querschnitt wie sudl. KMS von Kunst/Spielprojekte + 25%
Platz und Jonasstr  Jonasstr. bis Saalestr. (s. Projektblatt Baunebenkosten/Projektsteuerung
(aul3erhalb Umbau der Karl-Marx-Stral3e) (insg. 155 Euro/ m?) / 40% private
Sanierungsgebiet, Eigentlimer Uber StrBG
Gebiet AZ)
I-Planung Bezirk 738024 "Umbau
der Karl-Marx-Stral3e von
Jonasstralie bis Hermannplatz" (3
Mio € ab 2013)
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4a.5 |Mittelstreifen Aufwertung oder Beseitigung des 3 B, C 2015-2022 180.000 180.000 0/750 * 3m * 80 €/m?
noérdliche KMS Mittelstreifens in der nérdlichen Karl-Marx-
(teilweise aulBerhalb |Stralle zwischen Hermannplatz und I-Planung Bezirk 738024 "Umbau
Sanierungsgebiet, FuldastraRe. Ubergénge miissen der Karl-Marx-Straf3e von
Gebiet AZ) geschaffen werden (s. Projektblatt Umbau Jonasstralle bis Hermannplatz" (3
der Karl-Marx-Stral3e). Mio € ab 2013)
Zusammenhang U-Bahndeckensanierung
4a.6 |LSA Karl-Marx- Aufgrund des Umbaus der Karl-Marx-Strafl3e| 1 B,C 2010-2024 1.200.000 1.200.000 0|Schatzung VLB 08/2006
Strale mussen die LSA in Teilen umprogrammiert
bzw. umgesetzt werden.
4a.7 | Gestaltung des Umsetzung des Lichtkonzepts 1 B, C 2010-2024 2.000.000 1.600.000 400.000 4 Orte a 250.000€ durchschnt., 20%
offentlichen private Aufwendungen
Raums:Umsetzung
Lichtkonzept
4a.8 | Gestaltung des Umsetzung des Leitsystems 2 B,C 2012-2020 150.000 150.000 0 Kostenschatzung eckedesign:
offentlichen Planung und Umsetzung
Raums:Umsetzung
Leitsystem
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4b SeitenstraBen
4b.1  Richardstralle Umbau der Fahrbahn und Seitenrdume, 2 B, C 2010-2013 276.000 276.000 3000 m? * 80€/m? + 15%
(Ganghofer Str. - Asphaltierung, BPU Ende Sommer 09 Planungskosten
Bertelsdorfer Str.)
Zusammenhang: Gutachten Platz der Stadt
Hof
4b.2 | Richardstralle Umbau der Fahrbahn und Seitenraume, 2 B,C 2010-2014 1.295.000 1.295.000 1.270.000 € Kostenberechnung
(Bertelsdorfer Str. - | GroRsteinpflaster im Bereich des BPU (Ing.biro VEPRO), zzgl.
Richardplatz) Boéhmischen Dorfes, Asphaltierung 25.000 € fur qualitativ hochwertige
aulerhalb Querungsmaoglichkeit Héhe
Querung Hohe Passage
Passage Besonders bearbeitet werden soll die
Querungsmaglichkeit auf der Hohe der I-Planung Bezirk Kap. 4212/Titel
Passage, die durch ihre Gestaltung auf den 738 22 "Umbau des Karl-Marx-
Eingang zur Passage aufmerksam machen Platzes und der StralRen im
soll. Bdhmischen Dorf" (1,5 Mio. ab 2010-
2014)
PG Aktive Stadtzentren 2009
(25.000¢€, 2010)
4b.3  |Erkstralle Sanierung Fahrbahn und Seitenraume 2 B,C 2010-2011 257.600 257.600 2.800m2 * 80€/m? + 15%
Planungskosten
Konjunkturprogramm 1l (150.000€)
4b.4 |Ganghoferstralle Umbau Fahrbahn und Seitenraume in 2 B, C 2010-2013 386.400 386.400 4200 m?* 80 €/m? + 15%
Abstimmung mit Umbau Platz der Stadt Hof Planungskosten
4b.5 |Donaustralle / Umgestaltung des Kreuzungs- und 2 B, C 2014-2020 276.000 276.000 2400 m? * 100€/m? + 15%
Kreuzungsbereich Platzbereichs in Bezugnahme auf das Planungskosten
Stadtbad Neukdlin / | Stadtbad Neukélln, Starkung der
Madchenzentrum Eingangssituation, Aufwertung des Platzes
Donaustr. 88a vor dem Madchenzentrum
4b.6  Donaustralle Sanierung Fahrbahn und Seitenraume. 2 B,C 2014-2020 1.633.000 1.633.000 14.200m? * 100€/m? + 15%
(Weichselstrafte bis | Donaustrafe ist eine wichtige Planungskosten
Ganghofer Strale) Wegeverbindung, auch fiir Radfahrer (QM-
Gebiet DonaustralRe", VU-Gebiet
Eingangssituation "ElbestralRe"). Insbesondere muss die
Rathaus hintere Eingangssituation zum Rathaus bei
der Planung beachtet und gestaltet werden.
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4b.7 NeckarstralRe (Karl- \Umbau Fahrbahn und Seitenraume 2 B,C 2014-2020 552.000 552.000 014800 m2 * 100€/m? + 15%
Marx-StralRe bis Planungskosten
Isarstralle) Umbau in Abhangigkeit mit Kindl
4b.8 Kindl-Wege Nord-Sid-Verbindung Gber das Kindl- 2 B,C 2010-2024 Kostenschatzung ist erst nach
Gelande als Verbindung der Morus- und Entschluss uber den Umgang mit
Isarstr., 6ffentliche Durchwegung auf der Vollguthalle moglich
privatem Grundstiick, Treppenanlage mit
angrenzenden Ruheflachen und Platzen,
Bau ist abhangig vom Umgang mit der
Vollguthalle
4b.9 |Boddinstralle (Karl- |Umbau Fahrbahn und Seitenrdume. In der 3 B,C 2021-2024 989.000 989.000 0/8600m? * 100€/m? + 15%
Marx-StralRe bis BoddinstralRe bieten sich durch die Planungskosten
Mainzer Stral3e) vorhandenen kulturellen und
gastronomischen Einrichtungen besondere
Méglichkeiten fur die Nutzung des
offentlichen Raumes
4b.10 |IsarstralBe grundhafte Erneuerung der Fahrbahn und 3 B,C 2021-2024 368.000 368.000 0/3200m? * 100€/m? + 15%
Seitenrdume Planungskosten
4b.11 |Kreuzungsbereich Der Kreuzungsbereich soll westlich der Karl- 3 B,C 2021-2024 248.400 248.400 2.700 m? *80 €/m? +15%
Thomasstralie / Marx-Straf3e als Pendant zum Karl-Marx- Planungskosten
Mittelweg Platz aufgewertet werden (Verbesserung
der Wegeverbindung Thomasstrafie - Karl-
Marx-Platz)
4c Platze
4c.1 |Umbau Platz der Umbau des Platzes und der angrenzenden |1 B,C 2011-2013 670.000 670.000 0/2.600 m? * 180 €/m? + 200.000 €
Stadt Hof Strallen Kulturprojekt
PG Aktive Stadtzentren 2009
(670.000€, 2011-2012)
4c.2  |Karl-Marx-Platz: Der Karl-Marx-Platz soll eine hdhere 2 B,C 2013-2020 69.000 69.000 0 1500m? * 40€/m? + 15%
Erneuerung Aufenthaltsqualitat bekommen. Zentral ist Planungskosten
die Erhéhung der Wahrnehmbarkeit des
Platzes von der Karl-Marx-StralRe aus sowie
die Betonung und Erméglichung der
querenden Wegebeziehungen. Beachtung
der Ergebnisse der Bewohnerbeteiligung im
Rahmen des Gutachtens Spath+Nagel
Gestaltungskonzept Rixdorf
Zusammenhang: Umbau Karl-Marx-Strafte
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4c.3 |Platz vor dem Erneuerung des Gebauderiicksprunges vor |2 B,C 2010 25.000 25.000 0 gemaf Kofi AZ
Amtsgericht dem Amtsgericht und Nutzung durch
Fahrradstellplatze in Riicksprache mit dem
Denkmalschutz.
4d Griinflaichen / Spielplatze
4d.1 | Kaptn-Blaubar- Erneuerung der Spielgerate, Beleuchtung 2 B, C 2013-2014 95.000 95.000 0/1900 m?, 50 € /m?, inkl.
Spielplatz (Reuter des Zugangs zum Spielplatz von der Karl- Baunebenkosten (1/2
Str. 9) Marx-Stralle bis zum Blueberry Inn (Lage im Kostenrichtwerttabelle)
QM Flughafenstr)
Zusammenhang: KMS 52
4d.2 |Spielplatz Herrnhuter | Erneuerung der Spielgerate, Grundlage: 3 B,C 2015-2016 20.000 20.000 0/400 m?, 50 € /m?, inkl.
Weg Begehung im Rahmen der VU Baunebenkosten (1/2
Kostenrichtwerttabelle)
4d.3 |Spielplatz Mittelweg |Behebung des mittleren 3 B,C 2015-2016 140.000 140.000 0/400 m?, 50 € /m?, inkl.
Erneuerungsbedarfs Baunebenkosten (1/2
Kostenrichtwerttabelle)
4d.4 | Boddinplatz Umgestaltung und Aufwertung des 3 B,C 2018-2020 140.000 140.000 0/1400m2* 100€

Boddinplatzes als eine der wenigen Griin-
und Freiflachen im Flughafenkiez. Enge
Abstimmung mit Anwohnern und Nutzern
(QM Flughafenstralle)

(Kostenrichtwerttabelle)
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5 Unterstiitzung der Cityfunktion
5a Standort allgemein
5a.1 Aktion!lKMS Citymanagement: Entwicklung der 1 A C 2010-2024 1.125.000 843.750 281.250/2010-2024: 75.000€, 3/4 offentliche
Citymanagement Standortgemeinschaft und Starkung der Finanzierung, 1/4 private Fin.
Zentrumsfunktionen, Aktivierung und
Interessenvertretung der Akteure aus PG Aktive Stadtzentren 2009
Handel, Dienstleistung, Kultur (s. (140.000€, 2010-2011)
Projektblatt)
5a.2 Fonds fir kleinteilige |Aktionarsfonds der Aktion!KMS fiir 1 A C 2009-2024 900.000 450.000 450.000 Kofi AZ: 30000 / Jahr offentl.
Maflnahmen kleinteilige Projekte, die das Leitbild der Karl Finanzierung, gleiche Hoéhe privat
Marx-Strae verdeutlichen; Biindelung der
Projekte mit 48 h Neukdlin PG Aktive Stadtzentren 2009
(20.000€, 2009)
5a.3 Einbindung der Ziele: ,Beratungs- und Vermittlungsarbeit fiir 1 A C 2011-2015 230.000 172.500 57.500 Konzept 30.000€, Umsetzung
Eigentimer: leer stehende Raume* sowie 40.000 €/Jahr, 1/4 private Fin.
Integriertes +Eigentimeraktivierung, Beratung und
Strategiekonzept Netzwerkbildung*“
5b Handel & Dienstleistung
5b.1  Entwicklung der Untersuchung aller Gewerbehdfe in Nord- |1 C 2009-2010 80.000 80.000 0/400.000 € Gesamtuntersuchung, 20
Gewerbehdfe Neukdlln fur Entwicklung im Bereich % im Bereich KMS
Kreativwirtschaft (Bestand, Besatz,
Eigentimer, Entwicklungspotenziale, WDM /Personalmittel Bezirk
Mitwirkungsbereitschaft), Beratung /
Workshops, Werbung
5b.2  Einkaufs- und Aktualisierung und Neuauflage der 1 Cc 2010-2024 56.000 28.000 28.000 alle 2 Jahre, 6ffentlich -privat 50%
Gastronomiefiihrer | Faltblatter ,Unternehmen Neukdlin®, in
Zusammenarbeit mit den QMs, Datenbank
zur Gastronomie wurde durch BBS erstellt.
2-jahrliche Aktualisierung
5b.3 | Gastronomiekonzept \Untersuchung der Tagesgastronomie im 2 C 2011 30.000 30.000 0
zentralen Bereich der Karl-Marx-Strale,
Untersuchung der
Steuerungsmoglichkeiten, Grundlage fir
Griindungs- und Investorenberatung
5b.4 Umsetzung des Umsetzung des Parkleitsystems 2 B 2012 100.000 50.000 50.000
Parkleitsystems entsprechend Konzept
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5b.5 |Unterstitzungsfonds |Die inhabergefiihrten Fachgeschafte haben 2 C 2012 10.000 10.000 0|Investitionsbank, SenStadt,
fur einen groRen Identifikations- und Imagewert SenWTF
inhabergefiihrte fur den Stadtteil; aufgrund der schlechten
Fachgeschafte - Wirtschaftslage ist es vielen Unternehmern
Bedarfsermittiung jedoch nicht mdéglich in eine attraktive
Produktprasentation und die ErschlieRung
neuer Absatzmarkte und Kundengruppen zu
investieren. Moglich ist die Einrichtung eines
revolvierenden Fonds als Modellprojekt mit
angeschlossener Qualifizierung. Vorab
muss der Bedarf nachgewiesen werden,
mogliche Grundlage ist das Gutachten von
GMA. Mdgliche Weiterentwicklung durch
Projekt mit HU (Interviews mit Handlern).
5b.6  Unterstitzungsfonds |Einrichtung des Unterstiitzungsfonds 2 C 2013-2024 240.000 240.000 20.000 € / Jahr
far
inhabergefiihrte
Fachgeschafte
5c Kultur
5c.1 | Karl-Marx-StraRe Kinstler und Kultureinrichtungen sollen mit |1 C 2010-2024 900.000 150.000 750.000 60.000 jahrlich, 10.000 offentlich,
wird FestivalstraBe  anderen Akteuren, insbesondere des 50.000 privat
Einzelhandels, vernetzt und die Potenziale
der Kunst und Kultur in der KMS sichtbar
werden. Ein erster Baustein ist die
Organisation des Zuckerfests.
5c.2 48 Stunden Neukélln |Unterstiitzung des etablierten Kunst-und |1 C 2010-2024 7.500.000 300.000 7.200.000 Gesamtvolumen 500.000€/Jahr;
Kulturfests durch eine Grundfinanzierung; Foérderung 20.000€/Jahr
weitere Unterstitzung durch Aktionarsfonds
der Aktion! KMS
5¢.3 Puppen- Der dauerhafte Bestand der 2 C 2010-2024 1.000.000 1.000.000 Schéatzung Wert der Sammlung: 2
theatermuseum aulergewohnlichen Sammlung des Mio. DM; lebenslange Rente fur

Puppenmuseums muss gesichert werden.
Schwierigkeit, da jetziger Eigentimer keine
langfristige Losung sucht. Zusammenarbeit
Kulturamt, Kulturnetzwerk

Betreiber?
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6 Aufwertung von Gebauden und Grundstiicken
6a offentliche Gebaude / Grundstiicke
6a.1 | Schule Hermann- Auf dem Schulgelande der Hermann-Boddin| 1 C 2009-2010 2.637.000 2.637.000 0/Angaben BA Neukdlin Facility
Boddin-Grundschule - Schule wird an die Sporthalle ein Anbau fir Management
Offener den gebundenen Ganztagsbetrieb errichtet.
Ganztagsbetrieb Es entstehen 8 Klassenrdume 60 m?, 1 Konjunkturprogramm Il
(Boddinstr. 55) Mensa 120 m?, 1 Lehrerraum 45 m?, 1
Kuiche 35m? und 1 Lehrmittelraum 25m?
(gesamt BGF 1.198 m?); Lage im QM
Flughafenstr.
6a.2 Familienarcadenin |s. Projektblatt Kinder- und Jugendvilla 1 C 2010-2018 3.042.300 3.042.300 0/bodenordnende MaRnahme:
der Karl-Marx-Stral3e 430.000€ (666€/m?, Auskunft
52 Liegenschaftsfonds); Temporare
Gestaltung: Entsiegelung und
Gestaltung, 646 m? x 50 €,
Baukosten Gebaude: 250m? *
5Etagen *2000€ (BKI Baukosten
2009), Baukosten
Spielplatz/Grunflache: 400m? * 200€
(Kostenrichtwert Freianlagen
Schule)
6a.3 | Entwicklung des Umgestaltung des nérdlichen 2 C 2010-2024 Kosten kdnnen erst mit
Rathauses Eingangsbereichs, Aufwertung der Konkretisierung der MalRnahme
Hofsituation an der Erkstrale, Herausstellen entwickelt werden.
des NIC
6a.4 Kita Uthmannstr. 17, |Behebung des mittleren 3 C 2014-2015 805.000 805.000 900 m? * 3 =2700 m? Gebaude, 250
Eigenbetrieb Erneuerungsbedarfs, MalRnahmen und €/m? inkl. Baunebenkosten
(Erneuerung) Kosten von Trager zu benennen 2600 m? Flache * 50 € (1/2
Kostenrichtwerttabelle)
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6b private Gebaude / Grundstiicke
6b.1 Revitalisierung der | Temporare Offnung der Post fiir kulturelle 1 C 2009 70.000 70.000 0/ O-Mittel Bezirk (30.000 €, 2008 /
Alten Post - Aktivitaten als erster Schritt flir eine 40.000 €, 2009)
temporére Offnung  |léngerfristige Nutzung
2008/09
6b.2 | Revitalisierung der |In einem interdisziplinar besetzten 1 C 2009 26.000 20.000 6.000 PG Aktive Stadtzentren 15.000 €,
Alten Post / Workshop wurde gemeinsam mit dem 2009), 20.000 € Eigentanteil Bezirk,
Donaustr. 42 - Eigentimer ein Nutzungskonzept entwickelt 6.000 € private Mittel des
Workshop werden (Nutzungen fur Kultur und Eigentuimers
Nutzungskonzept Kreativwirtschaft, hochwertiger
Einzelhandel). Das ehemalige
Fernmeldeamt (Donaustr. 42) soll fur
kreative Gruppen und Ateliers aktiviert
werden.
6b.3 | Revitalisierung der | Bauliche Qualifizierung der Rdume zur 1 C 2010-2011 6.000.000 1.000.000 5.000.000 6000m? brutto * 1000 €/m?
Alten Post / Realisierung von Nutzungsoptionen im
Donaustr. 42 - offentlichen Interesse, unrentiertlich fur PG Aktive Stadtzentren 2009
bauliche Eigentimer. Finanzierung durch Mittel aus (150.000¢€, 2010-2011)
Qualifizierung einem aufzulegenden Verfligungsfonds.
Workshop fiir Nutzungskonzept
durchgefiihrt.
6b.4 Umbau Passage Die Passage an der KMS als Neukdliner 1 B, C 2009-2011 453.000 413.000 40.000/15.000 Projektsteuerung, 398.000
Kulturzentrum wird umgestaltet. Die Umbau, 40.000 privat
Fassaden, der 6ffentliche Durchgang und
die Hofe werden durch Lichtelemente, PG Aktive Stadtzentren 2009
einheitliche Mdéblierung, einheitliches (398.000€, 2009-2011)
Werbeanlagenkonzept sowie sonstige
Freiflachengestaltungen in Abstimmung mit
der Denkmalpflege aufgewertet. Der
Eigentimer beteiligt sich mit der
Instandsetzung der Fassade und
hausseitigen Bauleistungen.
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6b.5 |Sozialplanung Entlang der KMS gibt es Hauser mit 2 C 2010-2024 750.000 750.000 Kostenkalkulation QM Flughafenstr
/Mieterberatung fir |erheblichen Instandsetzungs- und (50.000 / Jahr)
sanierungsbetroffene Modernisierungsriickstanden, einige
Hauser Objekte werden wegen Insolvenz der
Eigentimer zwangsverwaltet; bei
Eigentimerwechsel sorgen die
Ankiindigung von Mieterh6hungen dafiir,
dass eher die stabilisierenden
Bevolkerungsschichten den Stadtteil
verlassen. Sozialplanverfahren zum Erhalt
einer sozial gemischten
Bevolkerungsstruktur und Schutz vor
Verdrangung (Hartefall, Umzugshilfen,
Mieterberatung)
6b.6 Raume entdecken — [Umbau entsprechend Konzept, kleinteilige 2 B 2013-2024 400.000 80.000 320.000 Gutachten 20.000 = 5% der
Nutzung und Offnung MaRnahmen in Zusammenarbeit mit Gesamtkosten; 20% offentliche
von Hoéfen Eigentumern und Nutzern Finanzierung
6b.7 |Aufwertung ehem. |Das Gebaude des ehem. Sinn&Leffers hat 3 C 2010-2024 MafRnahmen und Kosten erst nach
Sinn & Leffers durch seine zentrale Lage am Platz der Konkretisierung der Entwicklung
Stadt Hof eine wichtige Bedeutung fiir die moglich
Karl-Marx-StraRe. Es ist derzeit
mindergenutzt. Die Gebaudestruktur ist
nicht mehr zeitgemaf. Eine hochwertige
Nutzung wird angestrebt.
6b.8 | Kita Erlanger Str. 6, Behebung des mittleren 3 C 2010-2024 Mafinahmen und Kosten von Trager
Freier Trager Erneuerungsbedarfs, MalRhahmen und zu benennen
(Erneuerung) Kosten von Trager zu benennen
6b.9 | Kita Karl-Marx-Str. | Behebung des mittleren 3 C 2010-2024 Maflnahmen und Kosten von Trager
146, Freier Trager  Erneuerungsbedarfs, Malnahmen und zu benennen
(Erneuerung) Kosten von Trager zu benennen
6b.10 Kita Berthelsdorfer  Behebung des mittleren 3 C 2010-2024 Mafnahmen und Kosten von Trager
Str. 11, Freier Trager Erneuerungsbedarfs, Malihahmen und zu benennen
(Erneuerung) Kosten von Trager zu benennen
6b.11 Kindl-Brauerei als Das ehemalige Kindl-Gelande soll als Teil |2 C 2010-2024 |? Kosten kdnnen erst mit
Teil des Zentrums:  |des Zentrums KMS entwickelt werden. Konkretisierung der Malnahme
hochwertige Vorgesehen ist die Entwicklung einer entwickelt werden.
Bildungseinrichtung | hochwertigen Bildungseinrichtung.
6b.12 Kindl-Brauerei als Das ehemalige Kindl-Gelande soll als Teil |2 C 2010-2024 Kosten kdnnen erst mit

Teil des Zentrums:
kulturellen Nutzung

des Zentrums KMS entwickelt werden.
Vorgesehen ist die Entwicklung einer
kulturellen Nutzung im Sudhaus.

Konkretisierung der Malnahme
entwickelt werden.
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Nr. MaRnahme Ziel / Beschreibung Prioritat 'Handlungsfeld |Zeitraum |Kosten- offentlich privat Erlauterung Kosten / Finanzierung
schatzung
6b.13 [Ehem. Umnutzung des Gebaudes des ehem. 2 C 2010-2024 30.000 25.000 5.000 Kostenansatz und -aufteilung wie
Heimatmuseum: Heimatmuseums zu einem Workshop Alte Post
Ideen- und Leuchtturmprojekt fiir die KMS. Eigentimer
Zukunftswerkstatt ist die Baderbetriebe Infrastruktur GmbH,
Betrieb durch die Berliner Baderbetriebe.
6b.14 Erneuerungsbedarf |Sanierung der Hauser mit starkem oder 2 C 2010-2024 55.000.000 5.500.000 49.500.000 Vergleich Pankow Wollankstr: 1,1
Hauser erheblichem Erneuerungsbedarf (55 Mio € / Objekt; 10 % offentlicher
Objekte im Sanierungsgebiet, 15 Objekte an Anteil durch energetische Sanierung
der KMS)
6b.15 Entwicklung Neukdlin|Verbesserung des Zugangs zur Bibliothek, 2 C 2010-2024 200.000 100.000 100.000 Kosten kénnen erst mit
Arcaden Nutzbarkeit / Zuganglichkeit der oberen Konkretisierung der Malnahme
Parkdecks entwickelt werden.
Gesamt 105.459.200 41.079.450 64.379.750
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Karte 18: ,MalRnahmenplan®
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6. Umsetzungsstrategien
6.1. Anwendung des Besonderen Stadtebau-
rechts

Mit stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen sollen entspre-
chend § 136 BauGB stadtebauliche Missstande behoben wer-
den, in dem das Sanierungsgebiet wesentlich verbessert oder
umgestaltet wird. Gemal § 142 BauGB ist das Sanierungsge-
biet so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmaRig
durchfiihren Iasst.

Erganzend verlangen die Bestimmungen des § 136 BauGB
eine einheitliche Vorbereitung und eine zlgige Durchflihrung
der Sanierungsmafinahme. Dazu gehéren folgende Bedingun-
gen:

= Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher Missstande,
= Darlegung der stadtebaulichen Zielsetzung,

= Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen sowie

= Finanzierbarkeit der Mallnahmen

= Die Durchfuhrbarkeit der Sanierung ist Voraussetzung fir die
Entscheidung der Anwendung des Sanierungsverfahrens.

6.1.1. Nachweis der stadtebaulichen Missstande

Zur Begrindung der Notwendigkeit der Sanierung mussen die
in dem Gebiet vorhandenen stadtebaulichen Missstéande in ei-
ner zusammenfassenden Betrachtung nachgewiesen werden.

Stadtebauliche Missstande gemal Baugesetzbuch

Stadtebauliche Missstande liegen in einem Gebiet gemal §136
Abs. 2 Nr. 1, 2 BauGB vor, wenn

= das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder sonsti-
gen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit
der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht
entspricht (Substanzmangel) oder

= das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beein-
trachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen
(Funktionsmangel).

Fur das Gebiet Neukdlln — Karl-Marx-Stralte wurden stadtebau-
liche Missstande im Sinne des §136 Abs. 2 Nr. 2 (Funktions-
mangel) untersucht. Das Baugesetzbuch gibt mit §136 Abs. 3
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BauGB Kriterien vor, die bei der Beurteilung der stadtebauli-
chen Missstande in einem Gebiet insbesondere zu berlcksich-
tigen sind. Dazu zahlen bezlglich der Funktionsfahigkeit des
Gebiets

= der flieRende und ruhende Verkehr,

» die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit
des Gebiets unter Beriicksichtigung seiner Versor-
gungsfunktion im Verflechtungsbereich,

» die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, insbe-
sondere unter Berlicksichtigung der sozialen und kultu-
rellen Aufgaben des Gebiets im Verflechtungsbereich.

Vorhandene und angestrebte Funktionen der Karl-Marx-
Stral3e

Mangel in der Funktionsfahigkeit eines Gebiets lassen sich aus
der zu erhaltenden vorhandenen oder aus der angestrebten
zuklnftigen Funktion begriinden.

Fir die Beurteilung der Funktionsmangel der Karl-Marx-Strale
mussen ihre Zentrumsfunktion als Berliner Hauptzentrum, ihre
Verkehrsfunktion in Zusammenhang mit der Gestaltung des
offentlichen Raums sowie die Wohnfunktion der Strale und der
angrenzenden Blocke bertcksichtigt werden.

Zentrumsfunktion der Karl-Marx-Strale

Die zentrale Funktion des Gebiets Neukdlln — Karl-Marx-Strafl3e
bestimmt sich aus seiner Einordnung als Hauptzentrum in der
Berliner Zentrenhierarchie. Diese Funktion soll erhalten und
gestarkt werden. Die im Gebiet befindlichen Brachflachen (ins-
besondere Areal der ehem. Kindl Brauerei) sollen entsprechend
entwickelt werden.

Die Anforderungen eines Hauptzentrums im Sinne des StEP
Zentren beziehen sich auf Einrichtungen des Einzelhandels,
Verwaltungs-, Bildungs- und Kultureinrichtungen, Dienst-
leistungs-, Freizeit- und Gastronomieangebote sowie auf den
Aspekt der Erreichbarkeit.

Die Neukdllner Karl-Marx-Stral’e weist gemeinsam mit ihrem
Hinterland eine Vielfalt der genannten Zentrumsfunktionen auf.
Die Funktionsschwache der Karl-Marx-Stralde besteht insbe-
sondere im Bereich Einzelhandel und Dienstleistung.

Die Karl-Marx-StralRe hat ihre tUberdrtliche Bedeutung in diesem
Bereich im Zuge eines Umstrukturierungsprozesses mit einer
einhergehenden Abwertung der Handelsfunktion verloren. Ein
wichtiger Faktor bei dieser Entwicklung war die Veranderung
der Nachfrage, was in der polyzentrischen Struktur Berlins auch
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zu einer Ausdifferenzierung der Stadtteilzentren und zu einer
Konzentration des niedrigpreisigen Segments bspw. in der Karl-
Marx-Stral3e fuhrte. Dieser Prozess wurde in Neukdlln durch
den Abbau der Industrie-Arbeitsplatze und die Schaffung neuer
Handelsflachen im engeren und weiteren Einzugsbereich ver-
starkt. Er ist auch in Wechselwirkung mit den Entwicklungen
der sozio-Okonomischen Strukturen der Bevdlkerung in den
angrenzenden Quartieren zu sehen.

Schwachen bestehen insbesondere in der Qualitat aber auch
im Branchenmix des Angebotes. Der in den Nebenlagen vor-
handene kleinteilige Einzelhandel muss in Teilen als instabil
eingestuft werden. Der Leerstand von Stadtbild pragenden Im-
mobilien im zentralen Bereich der Karl-Marx-Stral’e konnte in-
zwischen zum Grofdteil durch neue Nutzungen oder Zwischen-
nutzungen beseitigt werden. In den Seitenstral3en finden sich
noch Ladenleerstande.

In rdumlicher Hinsicht ist die lineare Ausdehnung des Zentrums
Karl-Marx-Straf3e von 2,3 km problematisch fur die Entwicklung
einer EinkaufsstraBe. In der Karl-Marx-Stralle hat sich zwi-
schen Weichselstralle und Karl-Marx-Platz ein zentraler Be-
reich herausgebildet, der insbesondere zwischen Weichselstra-
e und Werbellinstralle einen starken Besatz an filialisierten,
grol¥flachigen Einzelhandel aufweist. Eine Konzentration auf
den zentralen Bereich birgt die Gefahr, die angrenzenden
Standortbereiche zu vernachlassigen.

Eine analoge Situation wie im Einzelhandel findet sich im Gast-
ronomiebereich. Den Einzelhandel erganzende, hdherwertige
Gastronomieangebote fehlen. Eine negative Entwicklung zeigt
sich auch im Dienstleistungsbereich. So fand in den letzten
Jahren eine verstarkte Abwanderung von Arzten in einkom-
mensstarkere Gebiete statt.

Der Kulturbereich stellt an der Karl-Marx-Stral3e ein Gegenge-
wicht dar. Insbesondere die etablierten Einrichtungen im Kul-
turdreieck aber auch die dynamische Kulturszene in den Sei-
tenstralRen der Karl-Marx-Stral3e besitzen eine Uberbezirkliche
Ausstrahlungskraft. Allerdings besteht ein Handlungsbedarf
aufgrund des Fortzugs bzw. des ungesicherten Fortbestandes
etablierter Einrichtungen. Die kleinteiligen Einrichtungen agie-
ren zudem haufig am Existenzminimum.

An der Karl-Marx-Strale konzentrieren sich zahlreiche Akteure
und Einrichtungen, die sich fir die Entwicklung der Stralle en-
gagieren. Netzwerke bestehen im Bereich des Einzelhandels,
der sozio-kulturellen Einrichtungen und der Kunstszene.
Schwierigkeiten bestehen in der Vernetzung und Einbindung
des kleinteiligen sowie insbesondere des migrantischen Einzel-
handels, der in der Karl-Marx-Stralle den Uberwiegenden Teil
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der Handler ausmacht. Weiterhin fehlt eine starkere Vernetzung
der unterschiedlichen Akteursgruppen.

Verkehrsfunktion und offentlicher Raum der Karl-Marx-
Stralle

Die Karl-Marx-StralRe ist derzeit laut StEP Verkehr als Uberge-
ordnete und kiinftig als ortliche Stralenverbindung einzuord-
nen. Die Rickstufung von der Bundesstrasse auf eine ortliche
Verkehrsverbindung ist bereits erfolgt. Die Verkehrsfunktion der
Karl-Marx-StralRe soll auch zukiinftig erhalten, aber in Einklang
mit den Gbrigen Funktionen gebracht werden. Konflikte ergeben
sich insbesondere im Bereich der Aufenthaltsqualitdt und der
sonstigen Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raumes.

Der Strallenraum wird derzeit durch den motorisierten Verkehr
dominiert, nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer wie Radfahrer
und FuBganger sind benachteiligt. Trotz abnehmender Ver-
kehrsstrome weist die Karl-Marx-StralRe eine starke Verkehrs-,
Larm- und Luftschadstoffbelastung auf. Sie ist gekennzeichnet
durch unubersichtliche Kreuzungsbereiche und hohe Unfallzah-
len.

Neben den die Verkehrsfunktion betreffenden Mangeln der
Karl-Marx-Stralle bestehen gestalterische und funktionale
Mangel aufgrund des Ausbaus der Karl-Marx-Strafde als Durch-
gangsstrale. Zwar verflgt sie durch die Abfolge von Platzen
und Kreuzungsbereichen, durch herausragende denkmalge-
schutzte Gebaude und versteckte Hofe Uber einen hohen Iden-
titatswert. Dieser ist aber aufgrund von Gestaltungs- und Er-
neuerungsdefiziten in Ortsbild pragender Gebaudesubstanz
sowie aufgrund der eingeschrankten Aufenthaltsqualitat und
Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raums nur bedingt wahrnehmbar.
Die fehlende Aufenthaltsqualitat der Wege und Platze ist zu-
satzlich relevant, da das Gebiet eine sehr dichte Bebauungs-
struktur aufweist und nur unzureichend mit Grin- und Freifla-
chen versorgt ist. Die abseits liegenden Grunflachen werden
nicht durch attraktive Wegeverbindungen mit der Karl-Marx-
StraBe verbunden. Die Aspekte der mangelnden Gestaltung,
Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitdt des offentlichen Raumes
wirken sich negativ auf die Zentrumsfunktionen der Karl-Marx-
Stral3e aus.

Wohnfunktion der Karl-Marx-Strafl3e

Eine Besonderheit der Karl-Marx-Stralle ist, dass die Stralle
selbst zusatzlich zu ihren zentral6rtlichen Einrichtungen auch
ein Wohnstandort ist. Gerade dieser Bereich ist vor dem Hin-
tergrund der im gesamtstadtischen Vergleich als problematisch
mit negativer Entwicklungstendenz einzuschatzenden Bevolke-
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rungsstruktur zu betrachten. Der soziale Status ist sehr niedrig,
die Kaufkraft gering. Die Gebietsbevélkerung ist durch einen
hohen Anteil an junger Bevdlkerung gepragt und weist einen
Uberdurchschnittlich hohen Auslanderanteil auf. Zu beachten
sind die Wechselwirkungen zwischen der Wohnfunktion und der
Zentrumsfunktion. Die Bewohner der Karl-Marx-Strae sind
zudem auch ihre Nutzer und Kunden.

Schwachen bezilglich der Wohnfunktion entstehen durch Man-
gel in der Gebaudesubstanz. Zudem zeigt sich im Gebiet ein im
Berliner Vergleich hoher Wohnungsleerstand. Auf der anderen
Seite ist seit kurzem eine verstarkte Nachfrage nach Wohnraum
in Nord-Neukdlln zu verzeichnen, die steigende Mieten nach
sich zieht.

Insbesondere vor dem Hintergrund der problematischen Sozial-
struktur gewinnen die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
eine besondere Bedeutung. Zahlreiche Einrichtungen, die den
Funktionen eines Hauptzentrums entsprechen, befinden sich in
den SeitenstralRen der Karl-Marx-StralRe, zum Teil aullerhalb
des Sanierungsgebiets. Die Einrichtungen der Sozialen Infra-
struktur weisen einen Modernisierungs- und Erweiterungsbe-
darf auf. Eine starke Unterversorgung ist bei den Spielplatzfla-
chen festzustellen. Angesichts der hohen Jugendarbeitslosig-
keit bedingt durch Bildungsdefizite besteht weiterhin ein beson-
derer Bedarf an Jugendeinrichtungen und Jugendsozialarbeit,
der nicht gedeckt ist.

Beurteilung der stadtebaulichen Missstande

Fir das Gebiet Neukollin Karl-Marx-Stralse kénnen vorhandene
stadtebauliche Missstande im Sinne von Funktionsmangeln in
Kombination mit Substanzmangeln nachgewiesen werden. Um
den Status des Hauptzentrums zu halten, besteht die Notwen-
digkeit der Stabilisierung und weiteren Entwicklung des Stand-
ortes.

Méngel in der Zentrumsfunktion bestehen insbesondere im Be-
reich Einzelhandel und Dienstleistung durch eine qualitative
Abwertung des Angebots sowie durch die Instabilitat der Ein-
richtungen. Die Mangel werden durch die fehlende Aufenthalts-
qualitat und Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raums verstarkt. Die
Anforderungen der Verkehrs- und der Zentrumsfunktionen
mussen hier in Einklang gebracht werden. Beziglich der Wohn-
funktion sind Mangel in der Gebaudesubstanz sowohl der so-
zialen Infrastruktur als auch der Wohngebaude festzustellen.
Wahrend des Entwicklungsprozesses muss ein Gleichgewicht
zwischen der problematischen Sozialstruktur und den ge-
wilinschten Aufwertungstendenzen gefunden werden.

1* LA ACK, & TARTNER 201



Vorbereitende Untersuchungen Neukdllin — Karl-Marx-StralRe
Bericht 2010

6.1.2. Ziele und Zwecke der Sanierung

Die Vorbereitenden Untersuchungen umfassen gem. §140 Nr. 3
BauGB die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung.
Die Formulierung der Ziele und Zwecke der Sanierung beginnt
vor der Festsetzung des Sanierungsgebiets. Die Aufgabe dau-
ert fort bis zum Ende der Sanierung, so dass die Sanierungs-
ziele dem jeweiligen Stand des Verfahrens angepasst werden.
In der Anfangsphase ergeben sich die Ziele und Zwecke der
Sanierung zunachst aus den festgestellten stadtebaulichen
Missstanden, sie werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

Fir das Gebiet Neukolin Karl-Marx-Stral3e werden die Ziele und
Zwecke der Sanierung im Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept mit dem Leitbild, den Leitsatzen, den Handlungsfeldern
sowie dem Mallnhahmenkonzept konkretisiert.

6.1.3. Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Zentrales Ubergeordnetes Entwicklungsziel ist die Starkung der
Zentrumsfunktionen der Karl-Marx-Stralle. Sie soll zukinftig
wieder ein junges und buntes Hauptzentrum Berlins und eine
erfolgreiche EinkaufsstralRe mit vielfaltigen kulturellen Angebo-
ten werden.

Die Lange der Karl-Marx-Stral3e und des Untersuchungsgebiets
erfordert eine Konzentration der Entwicklung auf den zentralen
Bereich der Karl-Marx-Stra’e. Dieser befindet sich zwischen
WeichselstralBe und Karl-Marx-Platz. In diesem Bereich kon-
zentrieren sich entlang der Karl-Marx-Stralte und in den unmit-
telbar angrenzenden Blécken die zentralen zentrumsrelevanten
Funktionen.

Die Wegeverbindung Sasarsteig — WeichselstraBe (Karl-
Marx-Strafle 52) hat eine uberdrtliche Bedeutung fur die Ver-
netzung der Karl-Marx-Strale mit den angrenzenden Griinrau-
men. Das Grundstiick Karl-Marx-Stral’e 52 ist das einzige un-
bebaute Grundstick entlang der Karl-Marx-Stralle mit Entwick-
lungspotenzialen, die im Sinne der Ziele der Sanierung genutzt
werden sollten. Insofern ist der Block der Neukdlln Arcaden bis
zu der Wegeverbindung Sasarsteig — Weichselstralle (Karl-
Marx-Stralle 52) Teil des Sanierungsgebiets.

Der Karl-Marx-Platz ist einer der an die Karl-Marx-Stral3e an-
grenzenden Platzbereiche und ist Teil einer die Karl-Marx-
Stralde kreuzenden, zu qualifizierenden Wegebeziehung. Er ist
deshalb Teil des Sanierungsgebiets. Die Grundstiicke Karl-
Marx-Str. 186/188, Thomasstr. 1/21 und RuUbelandstr. 1/7 wer-
den mit in das Sanierungsgebiet einbezogen, da sie Bestandteil
des Platzensembles Karl-Marx-Platz und eine Raumkante der
wichtigen Wegeverbindung Uber die Thomashdhe Richtung
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Tempelhofer Feld sind. Die Gebaude weisen zum Teil einen
Erneuerungsbedarf auf die Hofe bieten Potenziale. Damit wer-
den auch Rechtsunsicherheiten bei StraRenbaumallnahmen
unter StrABG-Gesichtspunkten vermieden. Der Spielplatz Mit-
telweg hat eine wichtige Versorgungsfunktion fir das Gebiet
und eine wichtige Verbindungsfunktion flir das Wegenetz. Der
westliche Teil des Richardplatzes bildet eine Einheit mit dem
Ostlichen Teil des Richardplatzes. Beide haben eine wichtige
Funktion als Quartiersplatz. Sie spielen allerdings keine Rolle
bei der Starkung des Hauptzentrums und sind deshalb nicht
Teil des Sanierungsgebiets.

Herausnahme des Hermannplatzes und des ndrdlichen Be-
reichs der Karl-Marx-Straf3e:

Der Hermannplatz und der nérdlich der Weichselstralle gelege-
ne Teil der Karl-Marx-Stral3e liegen in einem stadtebaulichen
und funktionalen Zusammenhang mit dem zentralen Bereich
der Karl-Marx-Straf3e. Fir die Starkung des zentralen Bereichs
spielen sie allerdings nur eine untergeordnete Rolle. Als Einzel-
handelsstandort bildet der Hermannplatz ein eigenes Zentrum
mit Ausdehnungen nach Kreuzberg (Hasenheide, Kottbusser
Damm).

Ein zentrales Projekt im Sanierungszeitraum ist der Umbau der
Karl-Marx-Stralde mit dem Ziel der Starkung der Aufenthalts-
qualitat. Im noérdlichen Bereich der Karl-Marx-Stral3e sind auf-
grund der vorhandenen breiten Burgersteige keine umfassen-
den MalRnahmen vorgesehen. Insofern sind der Hermannplatz
und der nordliche Bereich der Karl-Marx-Strafde nicht Teil des
Sanierungsgebiets. Sie werden als Erweiterung der ,Aktive
Stadtzentren“-Gebietskulisse vorgeschlagen.

Herausnahme der Grundstiicke Rollbergstr. 5/39 und Wer-
bellinstr. 10/42

Die Grundsticke waren bereits Teil des Sanierungsgebiets
Neukolln — Rollbergstralle. Es ist kein Erneuerungsbedarf fest-
zustellen bzw. er wird als nachrangig eingeschatzt. Deshalb
wird der Bereich nicht Teil des Sanierungsgebiets.

Beriicksichtigung des Kindl-Areals und Herausnahme einer
Teilflache:

Das Gelande ist mit seinen Entwicklungszielen Handel, Kultur,
Wohnen und Bildung ein Schllisselgrundstiick fiir die Entwick-
lung des Ortsteils Neukélin. Es ist raumlich und funktional un-
mittelbar mit dem Zentrum Karl-Marx-Strale verbunden. Eine
gemeinsame Entwicklung von Karl-Marx-Straf3e und Kindl-Areal
soll angestrebt werden.
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,8-22a“ kann
die stadtebauliche Entwicklung im Hinblick auf die Sanierungs-
ziele ohne Einbeziehung in das Sanierungsgebiet als gesichert
betrachtet werden. Hingegen soll die Restflache des ehemali-
gen Kindl-Gelandes, Bebauungsplan ,8-22b“ in das kinftige
Sanierungsgebiet aufgenommen werden.

Die angestrebten Nutzungen auf dem Kindl-Areal benétigen ein
anspruchsvolles Umfeld. Weiterhin soll die Vernetzung des
Kindl-Areals mit den angrenzenden Gebieten verbessert wer-
den. Deshalb sollen die Rollbergstralle sowie die Boddinstralle
und der Boddinplatz in ganzer Breite im Sanierungsgebiet lie-
gen. Die Integration des Standorts Boddin-Grundschule wird
ebenfalls empfohlen.

Herausnahme des Bereichs zwischen Hermannstralle,
Boddinstralle, Mainzer StralRe, FalkstralBe und Werbel-
linstralRe (Kindl Boulevard):

Der Kindl Boulevard ist Teil des Stadtteilzentrums Hermann-
stralle und wird nicht in die Entwicklungen des ehemaligen
Kindl-Areals einbezogen. Die an den KindI-Boulevard angren-
zenden Bildungseinrichtungen (Volkshochschule und Musik-
schule) sind mehr als 500 m von der Karl-Marx-Straflie entfernt.
Sie haben aufgrund dieser Entfernung wenig Effekte auf die
Zentrumsentwicklung. Das Gebiet sollte aus der Gebietskulisse
herausgenommen werden.

Herausnahme des siidlichen Teils der Karl-Marx-StraRe mit
angrenzenden Blocken sidlich des Karl-Marx-Platzes:

Dieser Bereich liegt in den QM-Gebieten Richardplatz Sud und
Kornerpark sowie zum Teil in der Gebietskulisse Stadtumbau
West. Er liegt auRerhalb des zentralen Bereichs der Karl-Marx-
Stralde, Effekte auf das Zentrum sind aufgrund der Entfernung
gering. Der Umbau der Karl-Marx-Strale wird zwischen S-
Bahnhof Neukdlln und Kirchhofstralle im Rahmen des Stadt-
umbau Wests realisiert. Der Bereich zwischen Jonasstral’e und
Karl-Marx-Platz wird als Erweiterung der ,Aktive Stadtzentren®“-
Gebietskulisse vorgeschlagen.

Prifung der 6stlich an das VU-Gebiet angrenzenden Berei-
che von Rixdorf:

Teile von Rixdorf (Richardplatz / Richardstralde) liegen im VU-
Gebiet. Aufgrund von Defiziten im o6ffentlichen Raum, Ver-
kehrskonflikten und Infrastrukturdefiziten wurde angeregt, Rix-
dorf ganz in das Sanierungsgebiet aufzunehmen. Die Effekte
auf das Hauptziel der Behebung der Funktionsschwache des
Zentrums sind jedoch eher gering einzuschatzen. In dem Ge-

204 !.i JAHN, MACK & PARTNER



Vorbereitende Untersuchungen Neukolin — Karl-Marx-Stralle
Bericht 2010

biet ist erst vor kurzer Zeit nach 15 Jahren die Sanierung been-
det worden. Aufierdem ist der gesamte Bereich Teil des QM-
Gebiets Richardplatz Sud. Eine Berlcksichtigung wird nicht
empfohlen.

Prufung des Standortbereichs um den U-/ S-Bahnhof Neu-
kolln einschlielRlich der Flache des Gilterbahnhofs Neu-
kolln:

Dieser Standortbereich ist hinsichtlich seiner Zentrenrelevanz
(Konkurrenz zum Zentrum Karl-Marx-Stral3e) und hinsichtlich
der Frage zu prifen, ob durch eine Integration des Bereichs
Guterbahnhof die Sanierungsziele positiv unterstiitzt werden
koénnen.

Im Zentrenkonzept des Bezirks muss die bezirkliche Zentren-
hierarchie definiert werden. Hier ist die Bedeutung des Stand-
orts zu erdrtern. Im gesamtstadtischen und landesplanerischen
Zentrengefuge sind fur diesen Bereich keine zusatzlichen grof3-
flachigen Vorhaben (auch nicht durch Erweiterung) mit nen-
nenswerter Zentrenrelevanz vorgesehen. Die Instrumente der
Bauleitplanung genugen, um die Entwicklung abschlielRend zu
klaren. Aufgrund der Entfernung zum Kernbereich werden die
Effekte auf das Zentrum, die von einer Entwicklung dieses Are-
als ausgehen, gering eingeschatzt.

Bertucksichtigung von offentlichem Stralenland entlang
der Grenze des Sanierungsgebiets:

Das entlang der Grenzen des Sanierungsgebiets gelegene 6f-
fentliche Straflenland soll in voller Breite im Sanierungsgebiet
liegen. Damit soll das Ziel der Wegevernetzung von Quartieren,
besonderen Orten und Freirdumen verfolgt werden.

Die angrenzenden Grundstlicke werden nicht in das Sanie-
rungsgebiet einbezogen. Die Erneuerung der Stral3en soll aus
StBauF-Mitteln finanziert werden.

Ausschluss der angrenzenden Quartiere:

Zu erortern ist, inwieweit die Ubergeordneten Entwicklungsziele
der Starkung der Nutzungsvielfalt, des Zusammenlebens und
der Kinder- und Familienfreundlichkeit SanierungsmalRnahmen
in den an die Karl-Marx-Stra’e angrenzenden Quartieren erfor-
dern.

Die an die Karl-Marx-Strale angrenzenden Quartiere liegen mit
Ausnahme des Bereichs zwischen Karl-Marx-Strafle, Richard-
stralle, Richardplatz und Karl-Marxplatz sowie des Bereichs
zwischen Karl-Marx-Strale, Werbellinstrale, Bornsdorferstrafie
und Mittelweg innerhalb von QM-Gebieten. Damit stehen Ge-
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bietskulissen zur Verfigung, um erforderliche Mallhahmen mit
Quartiersbezug zu foérdern. Diese Mallhahmen sind wichtige
Erganzungsmaflnahmen flur die Karl-Marx-Stral3e. Sie kdnnen
i. d. R. jedoch auch ohne die Gebietszugehdrigkeit zum Sanie-
rungsgebiet durchgefiihrt werden.

Uberschneidung mit anderen Férdergebieten:

Mit der empfohlenen Abgrenzung entstehen folgende Uber-
schneidungsbereiche mit anderen Fdrdergebieten:

» Aktive Stadtzentren: Gesamtes Sanierungsgebiet
Im Rahmen von Aktive Stadtzentren und Sanierung werden
die gleichen Ziele verfolgt, so dass durch die Uberschnei-
dung der Fordergebiete Synergien genutzt werden kénnen.

= QM Flughafenstralle: Bereich zwischen Karl-Marx-Stralle
152 / Reuterstr. 10, Erlanger StralRe, Isarstralte, Boddinstra-
Re, Mainzer StralRe und Neckarstralie;

= QM Rollbergviertel: einzelne Grundstlicke Ostlich der Borns-
dorfer Stralle;

* QM Richardplatz-Sud: Karl-Marx-Platz;

= QM Ganghoferstral’e: Bereich zwischen Karl-Marx-Stral3e,
Platz der Stadt hof, Richardstralle, Bertelsdorfer Strale, Do-
naustrafRe und Erkstralie;

= QM DonaustralRe-Nord: Bereich zwischen Karl-Marx-Stral3e,
ErkstraRe, Donaustrafe und Weichselstralle.

Es ist beabsichtigt, das Gebiet Aktive Stadtzentren um die
Strallenabschnitte der Karl-Marx-Strale zwischen Karl-Marx-
Platz und Jonasstralte sowie zwischen Weichselstralle und
Hermannplatz und um den Hermannplatz zu erweitern. Damit
sollen eine durchgehende, einheitliche Gestaltung der gesam-
ten Karl-Marx-Stralle und MaRRnahmen am Hermannplatz in-
nerhalb der Férderkulisse des Programms Aktive Stadtzentren
ermoglicht werden.

Die Uberschneidungen mit QM-Gebieten betreffen Bereiche, in
denen wichtige Effekte fir das Zentrum Karl-Marx-Stral3e erzielt
werden kdnnen. Synergien mit den QM-Gebieten sind zu nut-
zen. Durch die Uberschneidung 6ffnet sich eine zusétzliche
Chance die QM-Gebiete fir die Zentrumsentwicklung zu inte-
ressieren und einzubinden.

Uberlagerungen mit den Erhaltungsgebieten bzw. den sich im
Aufstellungsverfahren befindlichen Erhaltungsgebieten sind
sinnvoll, da sich die Instrumente erganzen. Mit den Erhaltungs-
gebietsverordnungen werden wichtige Sanierungsziele unter-
stutzt und umgekehrt.
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6.1.4. Sanierungsverfahren

Sanierungsrechtlichen Vorschriften gem. § 152 — 156a
BauGB

Mit der formlichen Festlegung finden im Sanierungsgebiet be-
sondere bodenrechtliche Bestimmungen Anwendung. Dabei
kann nach MalRRgabe des § 142 Abs. 4 BauGB zur Durchflh-
rung stadtebaulicher Sanierungsmaflinahmen entweder

= das Sanierungsverfahren unter Anwendung der beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156a BauG umfassendes Verfahren oder

= das so genannte ,vereinfachte Verfahren“ unter Aus-
schluss dieser Vorschriften

angewandt werden.

Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152
bis 156a Bau bewirken, dass Bodenwertsteigerungen im Sanie-
rungsgebiet, die durch die Aussicht auf die Sanierung, ihre Vor-
bereitung oder Durchfiihrung entstehen, zur Finanzierung der
Sanierungskosten herangezogen werden.

Die Entscheidung, welches Verfahren fiir ein Sanierungsgebiet
zu wahlen ist, liegt nicht im freien Ermessen des Landes Ber-
lins. Sie muss aufgrund der Beurteilung der vorgefundenen
stadtebaulichen Situation und des Entwicklungs- und Mal3nah-
menkonzepts getroffen werden. Malistab flr die Entscheidung
des Landes Berlins ist die Erforderlichkeit der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB.

Ist die Anwendung dieser Vorschriften nicht erforderlich, ist das
Land Berlin gem. § 142 Abs. 4 BauGB zur Anwendung des ver-
einfachten Verfahrens verpflichtet, wenn die Durchfiihrung der
Sanierung dadurch nicht wesentlich erschwert wird.

Im ,vereinfachten Verfahren“ erfolgt

= keine Abschdpfung sanierungsbedingter Bodenwerterhé-
hungen — daflir gilt aber das allgemeine ErschlieRungsbei-
tragsrecht gem. § 127 BauGB,

= Kkeine Limitierung von Ausgleichs- und Entschadigungsleis-
tungen,

= keine Kaufpreisprufung.

Im Falle des ,vereinfachten Verfahrens“ kann in der Sanie-
rungssatzung auch die Genehmigungspflicht nach § 144
BauGB insgesamt, nach §144 Abs. 1 BauGB oder §144 Abs. 2
BauGB ausgeschlossen werden.
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» Bei Ausschluss des §144 BauGB insgesamt entfallen samtli-
che dort bezeichneten Genehmigungspflichten.

= Bei Ausschluss des §144 Abs. 1 BauGB entfallen Verande-
rungssperre, Teilungsgenehmigung sowie die Genehmigung
von Miet- und Pachtvertragen.

» Bei Ausschluss des §144 Abs. 2 BauGB (Verfiigungssperre)
entfallt insbesondere die Genehmigung fir die rechtsge-
schaftliche Veraullerung eines Grundstiicks, daher bedarf es
nicht eines Sanierungsvermerks im Grundbuch (§ 143 Abs. 2
BauGB).

Wird in der Sanierungssatzung nichts Weiteres bestimmt, findet
die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB Anwendung. In
diesem Fall ist wegen der Verfligungssperre nach § 144 Abs. 2
BauGB ein Sanierungsvermerk (§ 143 Abs. 2 BauGB) einzutra-
gen.

Prufung der Erforderlichkeit zur Anwendung der besonde-
ren Sanierungsrechtlichen Vorschriften gem. § 152 — 156a
BauGB

Malstab fir die Wahl des Sanierungsverfahrens ist die Erfor-
derlichkeit der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften,
wobei insbesondere die Beurteilung der Frage der sanierungs-
bedingten Wertsteigerungen von Grundstlicken von ausschlag-
gebender Bedeutung ist. Es ist zum einen zu prifen, ob die
Gefahr besteht, dass bereits durch die Sanierungsabsicht Bo-
denwertsteigerungen ausgeldst werden, die dann insbesondere
den erforderlichen Grunderwerb fir die geplanten Neuord-
nungsmalnahmen beeintrachtigen kdnnten. Zum anderen ist
die Anwendung der §§ 152 — 156a BauGB im Hinblick auf die
Erhebung von Ausgleichsbetragen zur Mitfinanzierung der Sa-
nierung, also die Erfassung der sanierungsbedingen Boden-
wertsteigerungen, von rechtlicher Bedeutung.

Bodenwertsteigerungen kénnen die Umsetzung der Sanie-
rungsziele behindern. Sie kdnnen zu Spekulation fuhren und
notige private Investitionen verhindern. Ein offentlicher Grund-
stlckserwerb ist fur ein Grundstuck vorgesehen.

Generell sind im geplanten Sanierungsgebiet Bodenwertsteige-
rungen durch die Sanierung zu erwarten. Es wurde gem. der
bereits jetzt absehbaren Sanierungsziele eine Bodenwerterhd-
hung von 6 % flr die Grundstiicke ermittelt, die direkt an der
KMS von den MalRnahmen am starksten profitieren. In der Fla-
che ist eher eine geringere Steigerung von 3 % anzunehmen.

Insgesamt werden die Einnahmen aus Ausgleichsbetragen auf
ca. 8,0 Mio. Euro geschatzt. Bei zu erwartenden Erneuerungs-
kosten von ca. 106 Mio. Euro, davon ca. 2/5 aus &ffentlichen
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Mitteln, muss der Mittelriickfluss durch Ausgleichsbetrage Be-
ricksichtigung finden. Ca. 15 Mio. Euro werden fir Erschlie-
Rungskosten veranschlagt.

Es wird empfohlen aufgrund der zu erwartenden Bodenwert-
steigerung die Sanierung im umfassenden Verfahren durch-
zufihren.

6.1.5. Sanierungssatzung gem. 8§ 142 BauGB,
Finanzierbarkeit und Einschéatzung des
Durchfiihrungszeitraumes

Das Sanierungsgebiet soll ,Sanierungsgebiet [Aktion! Karl-
Marx-Stral3e]“ heilken.

Die Kosten der Sanierung betragen voraussichtlich Uber
105 Mio. Euro. Offentliche Mittel werden mit 40 Mio. Euro ver-
anschlagt. Diese dienen vor allem der Aktivierung der privaten
Investitionen. Ca. 65 Mio. Euro entfallen auf Private.

Aufgrund der Komplexitdt der MaRnahmen im 6&ffentlichen
Raum, des Personalaufwands und der Kosten der Sanierung
sollte die Frist fiir die Durchfiihrung der Sanierung auf 15 Jahre
festgelegt werden. Damit wird zum einen dem Umstand Rech-
nung getragen, dass der Umbau einer stark frequentierten Ge-
schaftsstralle besonders sensibel ist. Die Stral’en kénnen nur
in Abschnitten und nur mit einem groRen Steuerungs- und Ver-
waltungsaufwand umgebaut werden. Die durch die 6ffentliche
Hand aus verschiedenen Topfen bereit zu stellenden Mittel
betragen voraussichtlich 40 Mio. Euro. Mit Jahresscheiben von
rund 3 Mio. Euro sind die Durchfiihrbarkeit und die Uberschau-
barkeit der Sanierung gewahrleistet.

Im Zeitraum von 15 Jahren lassen sich auch die weiteren Vor-
bereitungen der Sanierung, vertiefende Untersuchungen und
Vorplanungen insbesondere zum Umbau der Karl-Marx-Stralle
umsetzen.

Zum Senatsbeschluss Uber die Sanierungssatzung gehort das
integrierte Entwicklungskonzept.

6.1.6. Anwendung des 8144 BauGB

Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange gem.
§144 BauGB sind wesentlicher Bestandteil der sanierungs-
rechtlichen Instrumente. Durch die Genehmigungsvorgange
verschafft sich die Kommune einen Uberblick (iber das Ge-
schehen im Sanierungsgebiet, kann Einfluss nehmen auf Vor-
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gange und Vorhaben, die dem Sanierungsziel widersprechen
ggf. auch versagen.

Von besonderem Interesse fur die Umsetzungsstrategie im Sa-
nierungsgebiet Karl-Marx-Strale sind

= die Veranderungen baulicher Anlagen gem. § 29 BauGB,
auch die nicht genehmigungspflichtigen erheblich oder we-
sentlich wertsteigernden Veranderungen (§ 144 Abs.1 Nr.1)

» die Genehmigung von Miet- und Pachtvertragen (§ 144
Abs.1 Nr. 2)

» und die rechtsgeschaftliche Veraullerung von Grundstlicken
(§ 144 Abs.2 Nr.1).

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs.1 Nr.1 betrifft we-
sentliche wertsteigernde Veranderungen an Grundstiicken
und Gebéauden. Mit ihr kann auch Einfluss genommen werden
auf Veranderungen der baulichen Anlagen. Dies betrifft z.B.
Nutzungsanderungen, Umbauten, Fassadengestaltung, Wer-
beanlagen, energetische Erneuerung usw.

Die Genehmigungspflicht gem. § 144 Abs.1 Nr. 2 betrifft Miet-
und Pachtvertrage mit einer Dauer von mehr als einem Jahr.
Unbefristete Pachtvertrage mit einer Kiindigungsfrist unter ei-
nem Jahr fallen nicht unter die Genehmigungspflicht.

Die Genehmigungspflicht dient der zlgigen Durchflihrung der
Sanierung. Diese besondere Genehmigungspflicht muss insbe-
sondere an der Karl-Marx-Stralte als strategisches Instrument
gesehen werden, um Einfluss auf die Vermietung zu nehmen
und Eigentimer anzusprechen. Der Genehmigungsvorgang ist
Anlass zur Aktivitat, die Einflussnahme ist jedoch rechtlich be-
grenzt. Gewerbevertrage mit geringen Vertragslaufzeiten oder
rechtlich zuldssigen Nutzungen kdnnen nicht verhindert wer-
den.

Die Genehmigungspflicht fir die Verauf3erung von Grundsti-
cken gem. § 144 Abs. 2 Nr. 1 ist zur Abschdpfung der sanie-
rungsbedingten Bodenwerterhbéhungen erforderlich. Die An-
wendung des § 144 Abs. 2 Nr. 1 spielt auch insoweit eine Rolle,
als spekulative Verkdufe eine den Sanierungszielen gemalie
Nutzung verhindern konnten (Branchenmix, Nutzungsvielfalt).
Ein strategischer Vorteil ist, dass die Veraul3erung bekannt wird
und ein neuer Eigentimer schnell auf die Sanierungsziele und
den Handlungsbedarf angesprochen und in den Prozess mit
eingebunden werden kann.

Der Verwaltungsaufwand, den die Anwendung des §144
BauGB mit sich bringt, kann dadurch vereinfacht werden, dass
gemal § 144 Abs. 3 BauGB flir bestimmte Falle die Genehmi-
gung far das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet insgesamt
oder Teile desselben allgemein erteilt wird. Diese Vorwegge-
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nehmigung ist eine Art gebiindelte Einzelgenehmigung. Sie
kann nicht die Genehmigungspflichten nach § 144 Abs. 1 und 2
insgesamt umfassen. Die Vorweggenehmigung ist nicht fur die
Veraullerung von Grundstlicken und fir schuldrechtliche Ver-
trage maoglich (144 Abs. 2 Nr. 1 und 3).

Genehmigungen nach § 144 Abs. 3 kdnnen erst nach Inkraft-
treten der Sanierungssatzung erteilt werden. Sie erfolgen durch
offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt. Die Allgemeinverfu-
gung sollte einen Widerrufsvorbehalt enthalten. Dies schafft
die erforderliche Flexibilitdt im Sanierungsverfahren.

Vorweggenehmigungen sind im Zuge der Umsetzung der Sa-
nierung zu einem spateren Zeitpunkt fiir bestimmte Fallgruppen
und Teilbereiche des Sanierungsgebiets Karl-Marx-Stralle
denkbar. Es wird empfohlen im Zuge des Verfahrens die Rele-
vanz der Genehmigungstatbestande hinsichtlich der Umset-
zung der Sanierungsziele zu evaluieren. Dort wo die Durch-
fuhrbarkeit der Sanierung erleichtert wird, kdnnen nach und
nach Vorabgenehmigungen erteilt werden.

Insbesondere kdnnten sie in folgenden Fallen in Frage kom-
men:

= fur Genehmigungsfélle nach § 144 Abs.1 Nr. 1 und 2. fUr
Grundstiicke in Nebenlagen, auf denen keine Erneuerungs-
mafnahmen erforderlich sind und auch hinsichtlich ihrer ge-
werblichen Nutzung kein Handlungsbedarf besteht. Dies gilt
nicht fir Gebaude mit hohem Wohnungsleerstand, Erneue-
rungsbedarf und Gebaude, die fur die (")ffnung von Hofen;

= fur Genehmigungspflichten gem. § 144 Abs. 2 Nr. 2 dingliche
Belastungen, Nr. 4 Baulasten und Nr. 5 Grundsticksteilun-
gen, da diese eine untergeordnete Rolle spielen.

6.1.7. Anwendung weiterer Vorschriften

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen
im Sanierungsgebiet folgende sanierungsrechtlichen Vorschrif-
ten zur Anwendung.

= §24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Uber das allgemeine Vorkaufs-
recht beim Kauf von Grundsticken im Sanierungsge-
biet,

= § 88 Satz 2 BauGB liber die Enteignung aus zwingen-
den stadtebaulichen Griinden,

= § 145 BauGB uber die Genehmigung von Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgangen,

= §§ 180 und 181 BauGB uber den Sozialplan und den
Harteausgleich,
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= §§ 182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung bzw. Ver-
ldngerung von Miet- und Pachtverhaltnissen.

6.2. Stadtebauliche Planung

Die stadtebauliche Planung ist ein wesentlicher Bestandteil der
Sanierungskonzeption. Mit ihr soll die Verbesserung des Sanie-
rungsgebiets vorbereitet und gelenkt werden. Die stadtebauli-
che Planung ist entsprechend den Zielen und Zwecken der Sa-
nierung zu entwickeln, dies betrifft insbesondere die Konkreti-
sierung der Ziele und Zwecke fir Teilflachen und Mallhahmen.
Sie besteht aus dem integrierten Entwicklungskonzept, Bebau-
ungsplanen, Erhaltungsverordnung, vertiefenden Gutachten,
Wettbewerben und sonstigen Planungen.

6.2.1. Integriertes Entwicklungskonzept

Das integrierte Entwicklungskonzept gehért zum Senatsbe-
schluss Uber die Sanierungssatzung. In ihm werden das Leitbild
und die Entwicklungsziele fur das Sanierungsgebiet formuliert
und die Handlungsfelder definiert. Die geplanten MalRnahmen
missen sich aus den Handlungsfeldern ableiten lassen. Mit den
Leuchtturmprojekten werden die vorrangigen Entwicklungspro-
jekte als Bestandteil der Umsetzungsstrategie beschrieben. Es
soll dazu beitragen, dass eine fachlich Ubergreifende Entwick-
lung umgesetzt werden kann. Dazu ist ein integriertes Handeln
der verschiedenen beteiligten Akteure erforderlich. Das integ-
rierte Entwicklungskonzept stellt den Rahmenplan fir die Sa-
nierung dar.

6.2.2. Bebauungsplane

Fir die Aufstellung und Anderung von Bebauungspléanen be-
steht ein Planerfordernis, wenn sie der Sicherstellung und Um-
setzung von Sanierungszielen dienen.

Fir die Karl-Marx-Stral’e wird eine lebendige Nutzungsvielfalt
angestrebt. Dazu gehdren vielfaltige gastronomische Angebote
- auch im o6ffentlichen Raum. Der Bebauungsplan XIV-B1 I&sst
Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zu. Er ist
den Sanierungszielen anzupassen.

Fir die im zuklnftigen Sanierungsgebiet liegende Teilflache der
ehemaligen Kindl-Brauerei werden die Ergebnisse des stadte-
baulichen Wettbewerbs im Bebauungsplan 8-22b planungs-
rechtlich gesichert. Fir die Verbesserung des Sanierungsge-
biets sind Festsetzungen im Hinblick auf zentrenrelevante Nut-
zungen, Sicherung einer lebendigen Vielfalt im Gebiet, sowie
die Zuganglichkeit und Durchwegung (Kindl-Wege) sowie die
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Aufenthaltsqualitdt von besonderer Bedeutung. Die Umsetzung
der Sanierungsziele ist im Bebauungsplan sicherzustellen.

Auf dem Grundstiick Karl-Marx-Straf3e 52 soll ein Standort des
Gemeinwesens mit einem Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert werden. Hier soll ein Leuchtturmprojekt entstehen mit
dem an zentraler Stelle im Bezirk gezeigt wird, dass in Neukdlin
viel fir Familien, Kinder, Jugendliche und Integration getan
wird. Dabei sind auch der Spielplatz und die 6ffentliche Durch-
wegung im Blockinnenbereich zu sichern.

6.2.3. Erhaltungsverordnung

Einige der Grundstlicke an der Richardstralte liegen im Erhal-
tungsgebiet ,Neukdlin-Rixdorf*.

Fir das Gebiet ,Budner-Dreieck” (zwischen Richardstralie,
Uthmannstrafe und Karl-Marx-Stral3e einschlieBlich der sudlich
an die Uthmannstrae und bis zur Hausnummer 178 westlich
an die Karl-Marx-Strale angrenzenden Grundstlicke) hat das
Bezirksamt Neukolin am 15.01.2008 einen Aufstellungsbe-
schluss flr eine Erhaltungsverordnung gefasst. Im Budner-
Dreieck soll das vielfaltige Nebeneinander verschiedener Nut-
zungen der Gebaude und der Hofe mit neuem Leben gefullt
werden. Zum Ortsbild gehdren viele historisch wichtige Gebau-
de und architektonische Besonderheiten, die erhalten werden
sollen. Insofern unterstitzt die geplante Erhaltungsverordnung
die Umsetzung der Sanierungsziele.

6.2.4.  Weitere Vorbereitung der Sanierung

Gutachten, Wettbewerbe und weitere Vertiefungen

Zur weiteren Vorbereitung der Sanierung sind fur die Konkreti-
sierung der SanierungsmalRnahmen vertiefende Gutachten er-
forderlich. Mit diesen werden insbesondere die teilrdumlichen
Sanierungsziele weiter entwickelt. Fur Schlisselmalinahmen
sollen Wettbewerbe und Workshopverfahren zur Ausformulie-
rung der Gestaltung der MaRnahme durchgefiihrt werden. Fir
die Passage ist dies in einem Wettbewerb erfolgt, fir die ehe-
malige Post wird derzeit ein Workshopverfahren durchgefuhrt
und fur den Platz der Stadt Hof ist ein Wettbewerb in Vorberei-
tung.

Vertiefungen im Rahmen von Gutachten sind fir den Umbau
der Karl-Marx-StraRe notwendig. Dies betrifft sowohl den Um-
bau an sich, als auch die Mdblierung (6ffentlich und privat), ein
Lichtkonzept sowie die Spielorte in der Karl-Marx-Strae. Dar-
Uber hinaus sind weitere Vertiefungen fir Teilbereiche erforder-
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lich, wie zum Beispiel den o&ffentlichen Raum im Bereich /
Stadtbad Neukoélin/ Ganghofer Strale /Donaustrafle. Im Be-
reich des Blidner-Dreiecks ist die Offnung von Héfen Sanie-
rungsziel. Hier soll sich eine lebendige Nutzungsmischung, ein
Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe, Kunsthandwerk und
Gastronomie entfalten kdnnen. Im Rahmen der weiteren Vorbe-
reitung der Sanierung muissen dazu vertiefende Untersuchun-
gen durchgeflihrt werden.

Sozialplan

Durch die beabsichtigte Sanierung kdénnen sich nachteilige
Auswirkungen unmittelbar Betroffener in ihren persdnlichen
Lebensumstanden, im wirtschaftlichen und sozialen Bereich
voraussichtlich ergeben. Nachteilige Auswirkungen kénnen ins-
besondere durch den Umbau der Karl-Marx-Stral’e bei Gewer-
betreibenden entstehen, aber auch durch bspw. die Offnung
der Hoéfe oder Instandsetzungsmalinahmen auf den privaten
Grundstlicken (entlang der Karl-Marx-Stralte gibt es Hauser mit
erheblichen Instandsetzungs- und Erneuerungsrickstanden.
Bei Eigentimerwechsel sorgen haufig Ankindigungen von
Mieterh6hung dafiir, dass eher die stabilisierenden Bevdlke-
rungsschichten den Stadtteil verlassen). Bauliche Erneue-
rungsmaflnahmen bei privaten Gebauden mit 6ffentlichen For-
dergeldern sind nicht geplant.

Die MaRBnahmen im Sanierungsgebiet werden abschnittsweise
Uber einen Zeitraum von 15 Jahren durchgeflihrt. Im Zuge der
Durchfiihrung soll durch einen Sozialplan (gem. §180 BauGB)
als weitere Vorbereitung der Sanierung die konkrete Betroffen-
heit im jeweiligen Fall festgestellt werden (Hartefalle z.B. durch
Umbau der Karl-Marx-Stral3e)

6.3. Mitwirkungsbereitschaft der Verwaltung und
der Offentlichkeit

6.3.1. Steuerung der Sanierung

Fir den Entwicklungsprozess der Karl-Marx-Stra’e wird eine
kooperative Organisationsstruktur zwischen Politik und Verwal-
tung, lokalen Akteuren und externer Steuerung angestrebt (sie-
he Abb. 20).

Zum Aufbau einer Struktur wird vorgeschlagen, die "Saule" zur
Durchfiihrung der Sanierung, wie sie seit Jahren erprobt und
anerkannt ist, mit einer zweiten eng verzahnten zu erganzen,
die das Erfordernis der Beteiligung der Akteure abbildet. Die
Saulen sind gegliedert in eine Leitungsebene, eine Steue-
rungsebene und eine Durchfiihrungs- bzw. Projektebene.
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Abb. 20: Organisationsstruktur fiir den Entwicklungsprozess der

Karl-Marx-Stralle

Verwaltung Lenkungsausschuss
ERMETS RS, R G g Bezi\riesr;rr?tei:leduis'olln
ebene Stadtentwicklung Referat IV C ot Vorvalting,
(Entscheidet a2y bamt Neukolin Vorstand der Aktion! KMS, IHK
tber Projekte und
Aktionen)
Gewerbe Kultur
Steuerungs-
Steuerungsrunde
ebene SenShadl,gStapl, Lenkungsgruppe
Gebietsb_eauﬂragter, ggf. der Aktion! KMS Initiativen
(Entwurf und TBA, WiF6, Kultur, Jug Verbinde
Konzeption
der Projekte,
Akquisition) Handel
Eigentiimer
PJ-Gruppe BA Neukdlin Gebiets- . .
(Stl:apl. TBA, Wif5) beauftragter Citymanager Aktion! KMS
Durch- -
fiihrungsebene : $ !
Projektebene

> Informationsaustausch
<+— Beteiligung, Beauftragung

Leitungsebene

An der Spitze der Sanierung stehen die Verwaltungen von
SenStadt IV C und das Stadtplanungsamt des Bezirksamtes
Neukdlin, die in die politischen Leitungen (Staatssekreta-
rin/fSenatorin, BauDez/BzBm) eingebunden sind. Parallel hierzu
wird ein Lenkungsausschuss gebildet, der die Idee eines Sanie-
rungsbeirats aufgreift und gleichzeitig weiter fasst.

Die Mitglieder des Lenkungsausschusses setzen sich, wie an-
dere Ausschisse im Bezirk auch, aus der politischen Spitze
des Rathauses Neukodllin und Vertretern der BVV sowie der
Fachverwaltungen zusammen. Da der Entwicklungsprozess
interdisziplinar ist, sollten die Fachbereiche Stadtplanung, Wirt-
schaftsfoérderung, Tiefbau und Kultur als standige Vertreter,
Schule, Jugend etc. im Bedarfsfall, hinzugezogen werden.
MalRgeblich erweitert wird der Lenkungsausschuss durch Ver-
treter der Lenkungsgruppe der [Aktion! Karl-Marx-Stral3e] (s.u.)
und, falls fUr erforderlich angesehen, durch die IHK.

Der Lenkungsausschuss Karl-Marx-Stral3e fasst die mafigebli-
chen Beschlisse, wird umfassend informiert und gibt sich als
eigenstandiges Gremium seine Verfahrens- und Tagungsstruk-
tur.
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Steuerungsebene

Die Steuerungsrunde wird aus dem bekannten Sanierungspro-
zess Ubernommen. Hier werden, i.d.R. einmal im Monat, durch
die Gebietssachbearbeiter von SenStadt und Bezirk, erganzt
durch den Gebietsbeauftragten und ggf. erweitert durch Mitar-
beiter anderer Fachverwaltungen (Tiefbauamt, Wirtschaftsfor-
derung, Kultur, Jugend), die Steuerung und das Controlling ge-
wahrleistet.

Kernaufgaben sind die- Vorbereitung und Initiierung von Projek-
ten, Kosten- und Finanzierungsibersichten, Vertragswesen,
Ausschreibung, Vergabe, Abrechnung sowie: Dokumentation,
Berichtswesen.

Neben der Steuerungsrunde steht als zentraler Baustein die
[Aktion! Karl-Marx-Straf3e] als Buindnis aller lokalen Akteure.

Die [Aktion! Karl-Marx-StraRe] wurde im Rahmen von ,Aktive
Stadtzentren® gegriindet. Eine Lenkungsgruppe wurde gebildet
(siehe Kap. 7.2). Die [Aktion! Karl-Marx-Stral3e] bendtigt fir die
Umsetzung eigener Projekte eine handlungsfahige und geeig-
nete Rechtsform. Eine Moéglichkeit ware die Struktur eines Ver-
eins.

Die Lenkungsgruppe flihrt die [Aktion! Karl-Marx-StralRe] eh-
renamtlich. Um die Handlungsfahigkeit des Vereins zu gewahr-
leisten, beschéftigt sie einen Citymanager, der hauptamtlich die
Interessen vertritt.

Kernaufgabe des Citymanagers wird die aktive Teilnahme an
der Gremienarbeit sein. Hinzu kommen die zentrale Offentlich-
keitsarbeit, das Steuern von eigenen Projekten und die Akquisi-
tion von Fordermitteln und finanziellen Beteiligungen Privater.
Es ist beabsichtigt, den Citymanager in der Startphase aus 6f-
fentlichen Mitteln zu finanzieren, die sukzessive durch private
Mittel erganzt werden.

Die Lenkungsgruppe der [Aktion! Karl-Marx-Straf3e] ist im Len-
kungsausschuss mit Politik und Verwaltung fur die Grundsatz-
fragen zustandig. Die Steuerungsrunde Ubernimmt in Abstim-
mung mit der [Aktion! Karl-Marx-Strafl3e] die Vorbereitung der
Projekte und die Einbindung privater und éffentlicher Partner.

Durchfihrungsebene

Auf der Durchfihrungsebene sind die Projektgruppe [Aktion!
Karl-Marx-Straf3e] beim Bezirksamt Neukoélln, der Gebietsbe-
auftragte sowie der Citymanager angesiedelt, die intensiv zu-
sammenarbeiten.

Die personalwirtschaftlichen Auswirkungen werden im weiteren
Verfahren geprift. Eine intensive Abstimmung und Bindelung

216 1* LA ACK, & TARTNER



Vorbereitende Untersuchungen Neukolin — Karl-Marx-Stralle
Bericht 2010

der Aufgaben auf der Arbeitsebene des Bezirksamtes Neukdlln
ist notwendig. Dazu wird die Bildung einer ressortiibergreifen-
den Projekt-Gruppe ,Karl-Marx-Stral’e” unter Beteiligung von
Stapl, TBA und Wif6é vorgeschlagen. Diese sollte bei der Abtei-
lung Bauwesen angesiedelt sein. Geklart werden missen ins-
besondere die Verantwortlichkeiten und die Zeichnungsberech-
tigung.

6.3.2. Einschatzung der privaten Mitwirkungsbe-
reitschaft

Fur die Durchflihrung der Sanierung ist die Mitwirkungsbereit-
schaft von hoher Relevanz.

Das Engagement der lokalen Akteure wird durch die zlgige
Etablierung der [Aktion! Karl-Marx-StraRe] deutlich. Entschei-
dend wird insbesondere die — auch finanzielle — Unterstiitzung
der Sanierungsziele durch Eigentimer und Handler sein. Im
Rahmen der Offentlichkeitsveranstaltungen ist das groRe Inte-
resse insbesondere der Eigentiumer deutlich geworden. Die
Industrie- und Handelskammer hat ihre Mitwirkungsbereitschaft
im Lenkungsausschuss zugesagt.
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7. Verfahrensabstimmung

7.1 Beteiligung von Verwaltung und Politik

Wahrend der Vorbereitenden Untersuchungen wurden vertie-
fende Gesprache mit den einzelnen Verwaltungsteilen zur Ab-
stimmung der Informationen und Materialien geflhrt. Daruber
hinaus wurden die Amtsleiter der betroffenen Amter in finf
Amtsleiterrunden Uber den Stand der Vorbereitenden Untersu-
chungen informiert. Dariber hinaus fanden im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen, teilweise auch in Kombination
mit Aktive Stadtzentren, Steuerungsrunden mit den Vertretern
des Bezirksamtes sowie der Senatsverwaltung fir Standent-
wicklung und den externen Blros statt.

Die politische Abstimmung erfolgte durch Information des Be-
zirksstadtrats sowie durch eine gemeinsame Ausschusssitzung
von Stadtentwicklung und Wirtschaft am 4. Marz 2008.

7.2. Beteiligung der Offentlichkeit

In Nordneukdllin und dariber hinaus gibt es eine dichte Struktur
von Akteuren, die an der Entwicklung der Karl-Marx-Stralle
interessiert sind. Darauf aufbauend hat die IHK Berlin im Mai
2006 den Gesprachskreis ,Strategien fir die Karl-Marx-Straflle”
initiiert und gemeinsam mit lokalen Akteuren sowie Vertretern
des Bezirks und den Senatsverwaltungen Uber die Zukunft der
Stralde diskutiert. Dazu wurden Arbeitsgruppen zu den Themen
Aufenthaltsqualitat, Handler, Immobilieneigentiimer und Urbane
Vielfalt gebildet. Die Ergebnisse liegen in einem entsprechen-
den Papier vor.

Anknipfend an die Themen und Arbeitsgruppen dieses Pro-
zesses wurden zu der Auftaktveranstaltung der Vorbereitenden
Untersuchungen am 13. November 2007 der Teilnehmerkreis
des IHK Gesprachskreises und dariber hinausgehend alle
Handler des Untersuchungsgebiets sowie weitere Akteure und
Multiplikatoren der Karl-Marx-Stralle eingeladen. Die Arbeit
wurde in den vier thematischen Arbeitsgruppen fortgesetzt. Da-
bei kristallisierte sich das Verstandnis heraus, dass die Arbeits-
gruppen Handler, Immobilieneigentimer und Urbane Vielfalt
akteursbezogene Gruppen sind, wahrend die Aufenthaltsquali-
tat ein inhaltlich orientiertes Querschnittsthema ist, das auch fiir
die Ubrigen Gruppen von Interesse ist.

In der 6. und 7. Kalenderwoche 2008 wurden Informations- und
Diskussionsveranstaltungen zum Stand der Vorbereitenden
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Untersuchungen in den Gruppen der Handler, der Immobilien-
eigentiimer und der Urbanen Vielfalt durchgefiihrt. Bei den Ver-
anstaltungen der Eigentimer und der Urbanen Vielfalt waren
jene Akteure eingeladen, die an der Auftaktveranstaltung teil-
genommen und / oder weiteres Interesse bekundet hatten. Ziel
war es, einen intensiven Austausch in kleinen Runden zu er-
moglichen. Bei der Veranstaltung der Handler, vom Bezirksamt
Neukdlin mit der Wirtschaftsforderung organisiert, wurden er-
neut alle Handler des Untersuchungsgebiets angeschrieben,
um eine moglichst breite Information zu ermdglichen.

Die entsprechende Runde zum Thema Aufenthaltsqualitat /
Verkehr fand am 8. September 2008 im Rahmen des Treffens
der [Aktion! Karl-Marx-Straf3e] statt. Dort wurde Uber die Pla-
nungen zum Hermannplatz, zur Karl-Marx-Stralle sowie zu
Stral’en und Platzen in Rixdorf informiert.

Wahrend der laufenden Vorbereitenden Untersuchungen wurde
deutlich, dass die Bildung einer Standortgemeinschaft vorange-
trieben werden muss, um eine Struktur zu etablieren, die eige-
ne MalRnahmen umsetzen kann. Vorgesehen ist ein zweistufi-
ges Verfahren, in dessen erster Phase die Gemeinschaft durch
das Biro BSGmbH aufgebaut werden soll, die dann in der
zweiten Phase, unterstitzt durch einen Citymanager, eigen-
standig agiert.

Im Zuge der Beteiligung an dem Wettbewerb ,Aktive Stadtzent-
ren“ wurde, aufbauend auf den Teilnehmern der Arbeitsgruppen
und erganzt durch weitere zentrale Akteure, im Mai 2008 eine
Auftaktveranstaltung der [Aktion! Karl-Marx-Straf3e] durchge-
fuhrt. Anwesend waren Vertreter des Handels, der Eigentimer,
der Kulturschaffenden sowie der Verwaltung. Bestehende
Netzwerke wie die AG Karl-Marx-Straf’e, das Kulturnetzwerk,
migrantische Organisationen sowie die Burgerstiftung waren
ebenfalls vertreten und sollen auch zuklnftig eingebunden wer-
den.

Aufbauend auf diesen Akteurskonstellationen fanden in unre-
gelmaligen Abstianden Treffen der [Aktion! Karl-Marx-Stralle]
statt, zu denen jeweils breit Uber den Newsletter der [Aktion!
Karl-Marx-Strafte] eingeladen wurde. Im Mai 2009 wurde aus
dieser Runde eine Lenkungsgruppe gebildet (derzeit ca. 10
Mitglieder).
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7.3. Bericht zur Beteiligung der Beho6rden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 11.09.09 aufgefordert, bis zum 16.
10.2009 eine Stellungnahme den Vorbereitenden Untersuchun-
gen auf der Grundlage des Berichtsentwurfs abzugeben. Der
Berichtsentwurf und die Karten wurden auf CD Uberreicht. Ins-
gesamt wurden 46 Behoérden und sonstige Trager oOffentlicher
Belange angeschrieben, von denen sich 24 schriftlich geaulRert
haben, 22 Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange
aulerten sich nicht. Alle bis Ende 2009 eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden in den Abwagungsprozess einbezogen.
Die Abwéagung erfolgte am 09.03.2010 durch die Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung IVC 14, das Bezirksamt Neukdélin von
Berlin, Amt flr Planen, Bauordnung und Vermessung, Stapl b8,
und je eines/-r Vertreter/-in der Gebietsbeauftragten BSG Bran-
denburgische Stadterneuerungsgesellschaft mbH und des Bu-
ros Jahn, Mack & Partner, die im Auftrag der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung die Vorbereitenden Untersuchungen er-
stellt und begleitet haben.

Die Stellungnahmen und das Ergebnis der Abwagung sind in
einer Tabelle dargestellt, die als Ergebnisprotokoll an die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, versandt wurde.

Insgesamt kann eine breite Zustimmung zum Berichtsentwurf
und den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen
festgestellt werden. Im Prozess der Vorbereitenden Untersu-
chungen waren viele Behorden einbezogen und ihre Belange
bereits frihzeitig berucksichtigt worden. Es kann eine breite
Mitwirkungsbereitschaft konstatiert werden.

Aufgrund der Anregung des Kulturamtes Neukdlin wurden die
Leitsatze um einen Leitsatz zur Bedeutung der Kultur erganzt.
Die Stellungnahmen des Amtes fur Planen, Bauordnung und
Vermessung und des Tiefbauamtes Neukdlln haben dazu ge-
fuhrt, die vorgeschlagene Abgrenzung des Sanierungsgebiets
noch einmal zu Uberprifen. Im Ergebnis wurden Grundstiicke
zwischen dem Kindl-Areal und der Werbellinstral3e sowie eine
Teilflache des Kindl-Areals aus dem vorgeschlagenen Sanie-
rungsgebiet herausgenommen und Grundstliicke am Karl-Marx-
Platz / Thomasstralle in den Abgrenzungsvorschlag integriert.
Alle Anderungen sind in den Bericht eingeflossen.

Hinsichtlich der Bestandsanalyse und —bewertung und zu den
Maflinahmen gab es kleinere Anpassungen. Aullerdem wurden
umfangreiche Hinweise an die weitere Planung und Durchflih-
rung gegeben.
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7.4. Bericht zur Beteiligung der Offentlichkeit
Madglichkeiten der Beteiligung

Um die Offentlichkeit Giber die vorlaufigen Ergebnisse der Vor-
bereitenden Untersuchungen zu informieren und Diskussions-
mdglichkeiten zu bieten, fand am 15. September 2009 eine In-
formationsveranstaltung in der Alten Post statt. Vor und nach
der Veranstaltung bestand die Mdglichkeit zur Diskussion mit
den Gutachtern sowie Vertretern der bezirklichen Verwaltung.

Die Einladungen zur Veranstaltung wurden an den Adressver-
teiler, der im Laufe der vergangenen Veranstaltungen entstan-
den war (alle Eigentimer und Handler des Untersuchungsge-
biets, Kulturschaffende, Teilnehmer und Interessierte der ver-
gangenen Veranstaltungen; Stand des Verteilers: Februar
2008) per Brief, Uber den Verteiler der [Aktion! Karl-Marx-
Stralle] per Mail sowie Uber den Presseverteiler der Senats-
verwaltung fur Stadtentwicklung verteilt.

An der Veranstaltung nahmen 244 Besucher teil. Anwesend
waren Vertreter aller Haupt-Akteursgruppen: Eigentimer, Be-
wohner, Kunstler, Handler, QM-Gebiete, Vereine und Institutio-
nen, Lenkungsgruppe der [Aktion! Karl-Marx-Straf3e], Politik
und Verwaltung. Neben den bekannten Akteuren konnten auch
Akteure mobilisiert werden, die noch nicht bzw. nicht kontinuier-
lich mit der [Aktion! Karl-Marx-Stral3e] in Kontakt stehen. Im
direkten Anschluss an die Veranstaltung fand eine rege Diskus-
sion im Plenum statt. Die Mdglichkeit zur Diskussion vor und
nach der Veranstaltung wurde hingegen kaum genutzt.

Vom 12. bis 20. September 2009 fand eine begleitende Aus-
stellung statt, die taglich von 40 bis 50 Besuchern gesehen
wurde. Davon kamen ca. 10 Besucher taglich gezielt in die
Ausstellung.

Inhalte der Beteiligung

Folgende Stellungnahmen, Diskussionspunkte und Nachfragen,
wurden vor und wahrend der Informationsveranstaltung, wah-
rend der Ausstellung sowie im Nachgang der Veranstaltungen
eingebracht:

1. Die Notwendigkeit der baulichen Sanierung am Karl-Marx-
Platz wird in Frage gestellt. Stattdessen wird die Notwen-
digkeit betont, die bestehenden Anlagen zu Pflegen und
sauber zu halten (bspw. Brunnenanlage Karl-Marx-Platz).

2. Kritisiert wird, dass durch die SanierungsmafRnahmen und
die Ausgleichsbetrage der Eigentimer Mietsteigerungen
und Verdrangungseffekte entstehen.
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3. Kiritisiert wird, dass das zur Verfigung gestellte Geld nicht
ausreiche, um eine Initialziindung fir die Aufwertung der
StralRe zu erreichen. Das Ziel miisse sein, neue Bevolke-
rungsschichten in die Karl-Marx-Straf3e zu bringen.

4. Die Bedeutung der intensiven Einbindung der Immobilienei-
gentimer in den Entwicklungsprozess wird hervorgehoben.
Gefordert wird, dass diese mit besonderen Mitteln und Akti-
vitaten flr den Prozess gewonnen werden. Vorgeschlagen
wird ein integriertes Stadtteilentwicklungskonzept fir den
Strategieraum Nord-Neukolln mit dem die Ziele ,Beratungs-
und Vermittlungsarbeit fiir leer stehende Raume* sowie ,Ei-
gentimeraktivierung, Beratung und Netzwerkbildung® ver-
folgt werden. Durch den Quartier Gbergreifenden Ansatz
kénnen Eigentiimer intensiver fur die weiteren Aufgabenge-
biete und Verantwortungen der Stadtentwicklung aktiviert
und eingebunden werden.

5. Gewdlnscht wird der Umbau der Karl-Marx-Stral3e zur
Schaffung von mehr Platz fur FuRgénger und Radfahrer, die
Verkehrsberuhigung der Karl-Marx-Stral3e, mehr Grin auf
der Karl-Marx-Strafte und die Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat.

6. Themen von Interesse waren darlber hinaus die Qualitat
des Einzelhandelsangebots auf der Karl-Marx-Stral’e sowie
das Image und die Positionierung der Karl-Marx-Stral3e.

7. Das Vorliegen wesentlicher Substanz- und Funktionsman-
gel in der Karl-Marx-Straf3e und somit auch die Angemes-
senheit der Ausweisung eines Sanierungsgebiets werden in
Frage gestellt. Die geplanten MaRnahmen werden in Ganze
abgelehnt. Gefordert wird die Bekdmpfung der sozialen
Probleme durch den Ausbau von Quartiersmanagement, die
Verbesserung des Bildungsangebots, den Einsatz von
Stadtteilmattern, die verstarkte Bemihung um Bevdlke-
rungsschichten mit Migrationshintergrund und die Schaffung
von Arbeitsplatzen.

8. Die Seniorenvertretung Neukdlln sieht in dem Leitbild ,jung,
bunt, erfolgreich® eine Diskriminierung der alteren Bevdlke-
rung. Auch die altere Bevolkerung gehoére im Sinne einer
bunten Mischung in den Sanierungsprozess eingebunden.

Die Lenkungsgruppe der [Aktion! Karl-Marx-Stral’e] brachte
eine schriftlich formulierte Stellungnahme ein. Diese wird hier in
Auszlgen wiedergegeben:
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9. ,In Zusammenarbeit von Vertretern der Verwaltung und
lokalen Akteuren sollen besonders die folgenden Themen
starker ausgefuhrt werden:

- Handel und Verwaltung (bezirkliches Hauptzentrum mit
Dienstleistungen und einem Warenangebot des langer- und
mittelfristigen insbesondere aber des taglichen Bedarfes)

- Wohnen (Anwohnerschaft als lebendiges Element begrei-
fen, Instandsetzung und energetische Sanierung ohne Mie-
terverdrangung, Vermeidung von Konflikten durch Stralen-
gastronomie und grof3flachige Werbung)

- Verkehr (Beruhigung durch Fahrbahnrickbau auf je eine
Spur und Fahrradstreifen, weitgehender Entfall des Parkens
auf der Fahrbahnmitte, verbreiterte Blirgersteige)

- Freirdume und Grin (platzartige Aufweitungen an den Ein-
mundungen der Querstralden, Hervorhebung vom "Platz der
Stadt Hof" durch Vorrang fir Fulganger in Richard-
und/oder Ganghoferstrale, Anschluss an die westlich und
Ostlich liegenden Parkanlagen und Grinzlge, qualitativ
hochwertige "zeitlose” Ausstattung)

- Kultur (Férderung lokaler Kiinstler) und Migration (Anspra-
che von Handlern und Kunden mit Migrationshintergrund).

Allgemein sind samtliche stadtebaulichen Férdermittel und In-
strumente wie die Ausweisung als Sanierungsgebiet etc. zu
nutzen um die Realisierung der Aufwertung voranzutreiben.
Dabei halt die Lenkungsgruppe den vorgesehenen Zeitrahmen
von 15 Jahren fiur zu weit gespannt. Um den Niedergang der
Karl-Marx-Stral3e aufzuhalten ist sofortiges Handeln erforder-
lich. Die Ausweisung als Sanierungsgebiet sollte — unabhangig
von weiteren in Untersuchung befindlichen Gebieten - noch in
diesem Jahr erfolgen, um den projektierten Malknahmen einen
rechtlich verbindlichen Rahmen zu geben. Zur fachlichen
Betreuung der MalRnahmen erscheint eine dem grof3en Bauvo-
lumen entsprechende Personalaufstockung der bezirklichen
Stadtplanung notwendig.”

Stellungnahmen

Zu 1. Die Problembeschreibung des Karl-Marx-Platzes deckt
sich mit der Beschreibung im Bericht. Teil der Aufgabenbe-
schreibung des Citymanagements ist die Verbesserung der
Sauberkeit in der Strale und den angrenzenden Platzen. Die
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weiteren MalRlnahmen fur den Karl-Marx-Platz werden im weite-
ren Verfahren bestimmt.

Zu 2: Derzeit wird von sanierungsbedingten Bodenwertsteige-
rungen von 6% im zentralen Bereich der Karl-Marx-Straf3e und
von 3% in den angrenzenden Wohngebieten ausgegangen.
Dieser Wert bezieht sich auf einen Zeitraum von 15 Jahren. Vor
diesem Hintergrund ist mit sanierungsbedingten Mietpreiserho-
hungen nicht oder nur in geringem Umfang zu rechnen.

Zu 3: Zusatzliche finanzielle Mittel auf 6ffentlicher Seite stehen
nicht zur Verfigung. Entsprechend missen private Gelder ak-
quiriert werden. Daflr ist die Einbindung von Gewerbetreiben-
den und Eigentimern in den Prozess der Sanierung besonders
wichtig.

Zu 4: Die Einbindung der Immobilieneigentimer entspricht den
Leitsatzen des Entwicklungsprozesses und wurde bereits im
Rahmen der Aktion! Karl-Marx-Stralie begonnen. Eine geson-
derte Ansprache durch die vorgeschlagene MalRhahme wird
unterstitzt. Die MaRnahme wird in das MalRnahmenprogramm
aufgenommen.

Zu 5/ 6: Die Hinweise entsprechen den Leitsatzen des Entwick-
lungsprozesses.

Zu 7: Das Vorliegen stadtebaulicher Missstande im Sinne von
Funktionsmangeln in Kombination mit Substanzmangeln wurde
im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen nachgewie-
sen. Die geplanten MaRnahmen entsprechen den Erkenntnis-
sen der Analyse sowie den im kooperativen Prozess entstan-
denen Leitsatzen des Entwicklungsprozesses. Die intensivere
Einbindung der Bevolkerungsteile mit Migrationshintergrund in
den Prozess wird angestrebt. Mittel flir besondere Beteiligungs-
formen sind vorgesehen. Die weiteren geforderten MalRnahmen
werden im Rahmen der bestehenden und neu begonnenen
Quartiersmanagementprozesse umgesetzt.

Zu 8: Die angestrebten Schwerpunktsetzungen entsprechen
den Leitsatzen des Entwicklungsprozesses. Der Sanierungs-
zeitraum von 15 Jahren muss angenommen werden, um den
angestrebten Umfang der MalRnahmen zu realisieren. Zu be-
ricksichtigen ist schon allein der aufwandige Bauablauf flr den
Umbau der Karl-Marx-Strafte. Der angesetzte Sanierungszeit-
raum von 15 Jahren bedeutet nicht, dass die vorgesehenen
Mafinahmen nicht sobald wie moéglich begonnen werden. Mittel
fur zusatzlichen Personalbedarf kénnen nicht zur Verfligung
gestellt werden. Die Ausweisung des Sanierungsgebiets kann
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erst nach Klarung der Einbeziehung des Kindl-Areals in das
kiinftige Sanierungsgebiet erfolgen

Zu 9.: Das Zusammenleben und die Begegnung der Generatio-
nen soll durch die Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat und
Sicherheit erreicht werden. Auch die altere Bevdlkerung ist in
den Sanierungsprozess eingebunden. Die Aktion Karl-Marx-
Stralte hat die Seniorenvertretung Neukolin zur Mitwirkung ein-
geladen.

Die eingebrachten Hinweise und Stellungnahmen entsprechen
weitgehend den Zielen und angestrebten Mallnahmen der Sa-
nierung. Unterschiedliche Schwerpunktsetzungen kdénnen im
weiteren Verfahren, auch in Zusammenarbeit mit der Len-
kungsgruppe, vorgenommen werden.
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8. Nachweise und Quellen
8.1. Quellenverzeichnis

8.1.1. Gutachten im Rahmen der VU

FGS Forschungs- und Planungsgruppe Stadt und Verkehr: ,Qualitat
und Sicherheit des Verkehrs in der Karl-Marx-Straf3e®, Berlin Februar
2008.

Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Borchert Geolnfo
GmbH: Analyse der Nutzungsstruktur und Einzelhandelskonzept fir
die Karl-Marx-Straf3e in Berlin — Neukolln, im Auftrag der Senatsver-
waltung fir Stadtentwicklung Berlin in Zusammenarbeit mit dem Be-
zirksamt Neukéllin von Berlin, Berlin Februar 2008.

Okologische Gutachten & Landschaftsplanung Dipl.-Ing. M. Hemeier:
Vorbereitende Untersuchungen Neukdlln — Karl-Marx-Stralle — Analy-
se und Bewertung der 6ffentlichen Grinflachen. Berlin Februar 2008.

8.1.2. Gesamtstadtische Planungen

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Berlin (Hrsg.): mobil2010,
Stadtentwicklungsplan Verkehr Berlin. Berlin 2007 / 2003.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Berlin (Hrsg.): Monitoring So-
ziale Stadtentwicklung 2006, Fortschreibung auf der Grundlage des
modifizierten Konzeptes. Berlin 12 / 2005.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Berlin: Denkmalkarte Berlin.
Abrufbar im Internet: http://fbinter.stadt-
berlin.de/fb/gisbroker.do;jsessionid=
8191440BBC19CB693AB2D8CFBE14B14F?cmd=map_frameMap&.
Zugriff am 23.10.2007.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Industrie- und Handelskam-
mer zu Berlin: Stadtentwicklungsplan Zentren 2020. Berlin 2005.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Informationssystem Stadt und
Umwelt: Digitaler Umweltatlas Berlin. Abrufbar im Internet:
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt
/umweltatlas/dinh_2007.htm, Zugriff 2007.11.2007.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung: Ausfiihrungsvorschriften tber
grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen fiir das Land Berlin (AV Ein-
zelhandel), vom 29. September 2007. ABI. Nr. 50, 15. 11. 2007.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung: Friedhofsentwicklungsplan,
Berlin 2006. http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/
stadtgruen/friedhoefe_begraebnisstaetten/downloads/fep_text.pdf

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung: Planwerk Stdostraum Berlin,
Leitbilder, Konzepte, Strategien. Berlin 2000.
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8.1.3. Gutachten und Berichte zur Karl-Marx-Straflle

AG Karl-Marx-Stral3e: Arbeitspapier Karl-Marx-Stral3e. Probleme und
Chancen. 2008.

Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen
(Hrsg.): Stadterneuerung in Neukélin. Berlin 1991.

Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Abteilung Bau-, Wohnungswesen und
Umweltschutz (Hrsg.): Berlin-Neukdlin, seine Geschichte und Denk-
male, Rixdorf. Berlin 1999.

Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Abteilung Bau-, Wohnungswesen und
Umweltschutz (Hrsg.): Stadterneuerung in Neukdlin, 1995 / 1996.
Berlin 1995.

BSG Brandenburgische Stadterneuerungsgesellschaft mbH / Jahn,
Mack & Partner: Wettbewerb ,Aktive Stadtzentren®, Aktion! Karl-Marx-
StralBe, Wettbewerbsbeitrag Berlin Neukélin. Im Auftrag des Be-
zirksamtes Neukolln von Berlin, Fachbereich Stadtplanung. Berlin
2008.

Burgerstiftung Neukdlin (Hrsg.): Wirtschaft in Neukdlin, Dokumentati-
on der Konferenz Ethnische Okonomien in Neukélin — Leistungen,
Schwierigkeiten, Potenziale. Berlin 2007.

Buro fur Stadtebau und Stadtforschung: Gestaltungskonzept fir die
Richardstrafde in Neukélin. Berlin 1989.

Buro flr Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE): Kurzfas-
sung, Vorbereitende Untersuchungen, Untersuchungsgebiet Flugha-
fenstralle — Neukdlln, Rohfassung zur Abstimmung. i. A. der Senats-
verwaltung fir Bau- und Wohnungswesen Berlin. Berlin 01 / 1995.

Biro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE): Vorberei-
tende Untersuchungen, Untersuchungsgebiet Karl-Marx-Strafe -
Neukdlin, Endbericht. i. A. der Senatsverwaltung fir Bau- und Woh-
nungswesen Berlin. Berlin o. J.

Dornier Consulting GmbH: Leitfaden Wirtschaftsverkehr. i. A. der Se-
natsverwaltung fir Stadtentwicklung, Referat VII F. Berlin 2004.

Engel & Vdlkers: Retail Services, Karl-Marx-Strale Berlin-Neukdlin.
Ausgabe 2006.

FGS Forschungs- und Planungsgruppe Stadt und Verkehr: Hermann-
platz Berlin — Neukélln, Machbarkeitsuntersuchung zur Umgestaltung.
Im Auftrag des Bezirksamtes Berlin von Neukélin, Tiefbauamt. Berlin
2008.

Freie Planungsgruppe Berlin (FPB): Neugestaltung Karl-Marx-Stral3e.
i. A. des Senators fur Stadtentwicklung und Umweltschutz und des
Bezirksamtes Neukolln von Berlin, Stadtplanungsamt. Berlin 1987.

Heinz Jahnen Pfliger: Karl-Marx-Strale Berlin-Neukélin, Vorplanung
und Regeldetails. i. A. des Bezirksamtes Neukdlln von Berlin. Aachen
01/2007.

Heinz Jahnen Pfliger: Karl-Marx-Strafl’e Berlin-NeukdlIn. i. A. des
Bezirksamtes Neukolin von Berlin, Amt fir Planen, Bauordnung und
Vermessung. Aachen 03 / 2006.
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Huge, Cornelia: Die Karl-Marx-Stral3e - Facetten eines Lebens- und
Arbeitsraums, i. A. des Bezirksamtes Neukolln von Berlin - Kulturamt.
Berlin 2001.

IHK Berlin: Strategien fur die Karl-Marx-Stral3e, MalRnahmenkatalog.
Berlin 03 / 2007.

luna.lichtarchitektur: Lichtgestaltung Bahnhofs- und Briickenbauwerk
S-Bahn Neukdlin, Geplante MaRnahmen. Karlsruhe 12 / 2006.

NIC — Neukolin Info Center: Kiezflyer ,Hermannstralie®, ,Reuter-
Quartier und Hermannplatz®, ,Kulturdreieck®, ,Flughafenstrafle,
»o- und U-Bhf. HermannstraRe und Neukolin®, ,City Neukdlln®,
~Richardplatz®, ,Neukdlln kulinarisch®. Berlin 2005 / 2006.

Planungsbiro Ahlebrandt & Partner: Untersuchungsbereich Flugha-
fenstralle Neukolln, vorbereitende Untersuchung / Sozialstudie,
Schlussbericht. i. A. der Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungs-
wesen. Berlin 1994.

Planungsgruppe Nord und CS Planungs- und Ingenieurgesellschaft:
Larmminderungsplanung fir Berlin — Aktionsplan, Bericht zur Bezirks-
abstimmung zum Konzeptgebiet Neukdlln / Rixdorf und zur Kon-
zeptstrecke Karl-Marx-Straf3e. i. A. der Senatsverwaltung fir Gesund-
heit, Umwelt und Verbraucherschutz Berlin. Kassel / Berlin 11 / 2007.

Schinkelzentrum fiir Architektur, Stadtforschung und Denkmalpflege
der Technischen Universitat Berlin (Hrsg.): Revitalisierung von Stadt-
teilzentren: Ein Schlissel zur Renaissance der Innenstadt. Berlin
2007.

Senator fur Bau- und Wohnungswesen, Abt. IV (Hrsg.): Stadterneue-
rung im Sanierungsgebiet Neukdlin — Rollbergstrale. Berlin 1987.

Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen (Hrsg.): Stadterneu-
erung, Untersuchungsbereich Neukélln Karl-Marx-Straf3e (Rixdorf).
Berlin 0. J.

Senatsverwaltung fiir Bau und Wohnungswesen (Hrsg.): Stadterneue-
rung Neukdlin, FlughafenstralRe, Informationen zu den Vorbereitenden
Untersuchungen. Berlin 1994.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Abt. VII: Modelluntersuchung
.Fulgangerzone Karl-Marx-Strafte“. Berlin 2009

Spath + Nagel: Straen und Platze in Rixdorf — Neukdlin, Deutsches
und Bohmisches Dorf, Gestaltungskonzept. Im Auftrag des Be-
zirksamtes Neukdlln von Berlin, Fachbereich Stadtplanung. Berlin
2008.

TU Berlin, Fachgebiet Straltenplanung und -betrieb, und Blindnis
90/Die Grunen: Zukunft der Karl-Marx-Straf3e in Berlin - Neukdlin.ppt,
Berlin 2007.

Unternehmen Neukdlln: Neukollin kommt immer anders, 2003 - 2006.
Projekttrager Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Wirtschaftsférderung.
Berlin 2006.

Unternehmen Neukdlin: Strukturférdernde Maf3nahmen fir Neukdlin
Nord - SWOT-Analyse. Projekttrager Bezirksamt Neukdlln von Berlin,
Wirtschaftsférderung. Berlin 2006.
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8.1.4. Beschlusslagen und bezirkliche Diskussions-
stande

Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Abt. Finanzen, Wirtschaft und Sport,
Wirtschaftsberatung: Vorschlag zur Neugestaltung des Platzes der
Stadt Hof. Berlin 2003.

Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Abteilung Bauwesen (Hrsg.): Stadte-
baulicher Wettbewerb Kindl-Areal, Kurzdokumentation. Berlin
09/ 2007.

Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Amt fiir Planen, Bauordnung und
Vermessung: Bebauungsplan 8-19, ,Guterbahnhof Neukdlin / Her-
mannstralRe®, Bezirksamtsvorlage Nr. 06 zur Beschlussfassung flir die
Sitzung am 21.02.2006.

Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Amt fiir Planen, Bauordnung und
Vermessung: Stadtumbau West, Neukolln Stdring, Entwicklung des
ehemaligen Guterbahnhofs Neukoélin, beschrankte Ausschreibung,
Berlin November 2007.

Bezirksamt Neukélln von Berlin, Amt fir Planen, Bauordnung und
Vermessung: Bebauungsplanentwurf XIV-263 ,Saalestral3e”, Entwurf
zur Mitteilung der Planungsabsicht, 2007.

Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Amt fiir Planen, Bauordnung und
Vermessung: Bebauungsplan Nr. 8-22 ,ehemalige Kindl-Brauerei®,
Unterlagen fiir die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Berlin 06.03.2008.

Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Amt fir Planen, Bauordnung und
Vermessung: Bezirksentwicklungsplan Zentren und Einzelhandel.
Vorlaufige Rahmensetzung. Diskussionsstand November 2004.

Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Fachbereich Stadtplanung: Erhal-
tungsverordnung fiir das Gebiet ,Hermannplatz“, Bezirksamtsvorlage
zur Beschlussfassung fir die Sitzung am 02.11.2004.

Bezirksamt Neukdlln von Berlin, Fachbereich Stadtplanung:: Arbeits-
feldbeschreibung, Stadtentwicklung Neukdlln — Karl-Marx-Straf3e,
fachbereichsinternes Diskussionspapier, Bearbeiter D. Faulenbach.
12 /2004.

Bezirksamt Neukolln von Berlin: Stadtebaulicher Ideenwettbewerb
Kindl-Areal, Berlin Neukdlin. Protokoll der Preisgerichtssitzung am
06.07.2007.

Bezirksamt Neukdlln, Abteilung Bauwesen: Lebensmittelmarkte, SB-
Warenhduser und Lebensmittelabteilungen in Warenhausern des
Bezirkes. Berlin 2007.

Bezirksamt von Neukolin, Fachbereich Stadtplanung: Bebauungsplan
8-22, Bezirksamtsvorlage zur Beschlussfassung am 14.03.2006.

Bezirksamt von Neukdlln, Fachbereich Stadtplanung: Erhaltungsver-
ordnung fir das Gebiet ,Bidner Dreieck®, Bezirksamtsvorlage zur
Beschlussfassung. o. J.

Bezirksverordnetenversammlung Neukdlln von Berlin: Bebauungsplan
XIV-B 1 vom 21.11.1988.
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BVV-Beschluss zur Umgestaltung des Hermannplatzes (Umgestal-
tung Hermannplatz, BVV-Beschluss 1423/XVII vom 26.10.2005).

Petersen, Porksen, Partner: Bebauungsplan 8-22 ,ehemalige Kindl-
Brauerei“. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange. i. A. Bezirksamt Neu-
kélin von Berlin. Berlin 10 / 2007.

Schonwalder / Zimmer, Architektur und Stadtplanung: Stadtebaulicher
Wettbewerb Kindl-Areal. Berlin September 2007.

Schonwalder Zimmer Architektur & Stadtplanung: Konversion Kindl-
Areal, Grundlagen zum Strukturkonzept / Stadtebaulicher Wettbewerb
(2. Phase). i. A. Bezirksamt Neukolln von Berlin Abteilung Bauwesen
in Abstimmung mit Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Berlin, Abt.
1. Berlin 2007 / 2007.

Senatsbeschluss Nr. S-397/2007 vom 22.05.2007: Beginn Vorberei-
tender Untersuchungen fir das Gebiet Neukolin — Karl-Marx-Straf3e,
veroffentlicht am 29.06.07 im Amtsblatt fir Berlin, Jg. 57, Nr. 28.

Zahlgemeinschaft der BVV Neukoélln: Modern denken und mutig han-
deln: 50 Punkte fiir ein Neukdlin mit Zukunft. Vereinbarung zur Bil-
dung einer Zahlgemeinschaft in der BVV Neukoélin zwischen der SPD
— Kreisverband Neukdlin, Biindnis 90 / Die Griinen — Bezirksgruppe
Neukdlin, Linkspartei.PDS — Bezirksverband Neukélin. 2006. Abrufbar
im Internet: http://www.dielinke-neukoelln.de/fileadmin/
neukoelln/downloads/50_Punkte.pdf, Zugriff 2007.12.2007.

8.1.5. Abstimmungen

Bezirkliche Abstimmungen

Amtsleiterrunden unter Beteiligung FB Stadtplanung, WIB, TBA, Kul-
turamt, NGA, Jugendamt, Schulamt am 06.05.2008, 15.04.2008,
03.04.2008, 28.02.2008, 09.01.2008.

Abstimmung mit Stadtrat Blesing am 30.05.2008, 25.04.2008,
28.03.2008.

Gesprach mit Bezirksbiirgermeister Buschkowsky, Bezirksstadtrat
Blesing, Tiefbauamtsleiter Voskamp, Planungsamtsleiter Borowski,
23.10.2007.

Stadtplanung

Gesprach zu Stadterneuerung Neukdlin mit BA Neukdlin Stapl ¢
(Fr. Marx-Gedies), 28.11.2007.

Gesprach zum Planwerk Stdostraum mit SenStadt | (Hr. Kiinzel),
01.11.2007.

Gesprach zu Stadtplanung Karl-Marx-Strafle mit BA Neukélin Stapl
(Hr. Sartor, Hr. Groth, Hr. Faulenbach, Fr. Rogoll, Fr. Marx-Gedies,
Fr. Schlittgen, Fr. Gebert), 29.10.2007.
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Wirtschaft und Handel

Gesprach mit Hr. Asshauer (GF der AG Karl-Marx-Stral3e),
30.10.2007.

Gesprach mit Fr. Altay (GF des Bundesverbandes des tiirk. Grof3-
und Einzelhandels e.V.), 29.10.2007.

Gesprach mit Hr. Nils Busch-Petersen (Berliner Einzelhandelsver-
band), Hr. Kropp (Feinkost Kropp), Hr. Muchow (Center Manager
Neukdlin Arcaden), 29.10.2007.

Gesprach mit der AG Karl-Marx-Strafde (Mitglieder und Geschaftsfiih-
rer), 23.10.2007.

Gesprach mit Hr. Brickmann und Hr. Deitmar (IHK Berlin),
22.10.2007.

Gesprach zu ethnischen Okonomien mit Fr. Taube (Studienverfasse-
rin im Rahmen des Projekts ,Ethnische Okonomien®), 16.10.2007.

Gesprach mit Hr. Miicke (Leiter der Wirtschaftsférderung), 14.9.2007.

Verkehrsplanung

Gesprach zum Umbau der Karl-Marx-Straflte mit SenStadt IV C
(Fr. Hertelt), VII B (Hr. Wohlfarth von Alm, Fr. Schmidt), VLB

(Fr. Riemschneider, Hr. Fuchs, Fr. Rymarzewicz), TBA (Hr.
Voskamp), Stapl (Hr. Sartor, Hr. Faulenbach), FGS (Hr. Hoppner),
08.05.2008.

Gesprach zum Umbau der Karl-Marx-Straflte mit SenStadt IV C

(Fr. Berning, Fr. Matthes, Fr. Hertelt), VII A (Fr. Junge), VII B

(Hr. Guggenthaler, Hr. Wohlfarth von Alm, Fr. Schmidt), VLB

(Fr. Riemschneider, Fr. Rymarzewicz), TBA (Hr. Voskamp) und Stapl
(Hr. Sartor, Hr. Faulenbach), FGS (Hr. Héppner), 01.04.2008.

Workshop Larmminderungsplanung, 03.12.2007.

Gesprach zum Umbau der Karl-Marx-Stral’e BA Neukdllin Stapl und
TBA (Hr. Voskamp, Hr. Stutz, Hr. Sartor, Fr. Rogoll), 29.11.2007.

Gesprach zum Umbau der Karl-Marx-Stralte Senstadt IVC (Fr. Matt-
hes, Fr. Hertelt), SenStadt VII A/B (Hr. Guggenthaler, Fr. Schmidt,
Fr. Junge, Hr. Wohlfarth von Alm), BA Neukdlin TBA (Hr. Voskamp)
und BA Neukdélln Stapl (Fr. Rogoll), FGS (Hr. Héppner, Hr. Scheren-
berger), 19.11.2007.

Gesprach zum Umbau der Karl-Marx-Strale BA Neukolin TBA
(Hr. Voskamp), BA Neukoélin Stapl (Hr. Groth, Hr. Faulenbach),
26.10.2007.

Dialogverfahren Richardstralle, erste Erérterungsveranstaltung,
25.10.2007.

Gesprach SenStadt VI, BVG, TBA, Stapl, 08.01.2008.
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Soziale Infrastruktur

Gesprach zu Spielplatzen mit BA Neukolin, Abteilung Bauwesen, Amt
fur Naturschutz und Grinflachen (Hr. Kruse), 07.02.2008.

Gesprach zu Schulen mit BA Neukoélln, Abteilung Bildung, Schule,
Kultur und Sport, Amt fur Bildung und Schulen (Hr. Haake),
31.01.2008.

Gesprach zum Zustand sozialer Infrastruktur mit BA Neukdlln, Abtei-
lung Finanzen und Wirtschaft, Facility Management (Fr. Gebell, Hr.
GroB, Hr. Schiller), Abteilung Jugend (Fr. John), 25.01.2008.

Gesprach zu Jugendeinrichtungen und Kitas mit BA Neukolin, Abtei-
lung Jugend (Fr. Friih), 23.01.2008.

Gespréach zu Einrichtungen fur Senioren mit BA Neukdlln Senioren-
service (Fr. Kriiger), 11.12.2007.

Gesprach zur Arbeit der QMs mit QM Richardplatz-Sud (Fr. Mauers-
berger) und QM Flughafenstral3e (Hr. Helfen), 16.10.2007.

Kulturelle Einrichtungen
Gesprach BA Neukdlln, Kulturamt (Fr. Dr. Kolland), 21.09.2007.

Gesprach zu Kulturprojekten mit BA Neukdlin, Kulturamt
(Fr. Dr. Kolland), 18.04.2008.

Leitbild und Sanierungsverfahren

Workshops zum Leitbild der Karl-Marx-Straflze am 14.03.2008 und
27.03.2008.

Workshops Sanierungsverfahren am 23.04.2008, 25.05.2008.

8.1.6. Daten und eigene Erhebungen

AG Karl-Marx-StralBe: Erhebung der Einzelhandler und Dienstleis-
tungsunternehmen in der Karl-Marx-Stral3e, Stand 2007.

Automatisiertes Liegenschaftsbuch: Eigentimerdaten, Stand 2007.

Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg: Einwohnerdaten. Datenabfrage.
Stand 2007.

Statistisches Landesamt Berlin (Hrsg.): Volks-, Berufs-, Gebaude-,
Wohnungs- und Arbeitsstattenzahlung in Berlin (West) am 25. Mai
1987, Ergebnisse fir Wohnblécke, Heft 11 Neukdlln.

Erhebung der Gebaude und Héfe, Februar 2008.
Erhebung des offentlichen Raums, Mai 2008.
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8.2. Beteiligte Akteure

8.2.1. Bezirksamt Neukdlln

Abteilung Finanzen und Wirtschaft

Birgermeister Hr. Buschkowsky

Amt flr Wirtschaftsberatung und -férderung: Hr. Micke, Fr. Stein
Facility Management: Fr. Gebell, Hr. GroR3, Hr. Schiller
Migrationsbeauftragter: Hr. Mengelkoch

Abteilung Bauwesen

Bezirksstadtrat Blesing

Amt fur Planen, Bauordnung und Vermessung: Hr. Borowski,

Hr. Groth, Hr. Sartor, Hr. Faulenbach, Fr. Rogoll, Fr. Schlittgen
Tiefbauamt: Hr. Voskamp

Amt fir Naturschutz und Grinflachen: Hr. Kanert, Hr. Kittelmann,
Hr. Kruse

Abteilung Jugend
Jugendamt: Fr. John, Fr. Frih

Abteilung Bildung, Schule, Kultur und Sport
Amt fur Kultur und Bibliotheken: Fr. Dr. Kolland
Amt fur Bildung und Schulen: Hr. Schmidt, Hr. Haake

8.2.2. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
SenStadt IV: Fr. Berning, Fr. Matthes, Fr. Hertelt

Senstadt VII: Hr. Wohlfarth von Alm, Hr. Guggenthaler, Fr. Schm
VLB: Fr. Riemschneider, Hr. Fuchs, Fr. Rymarzewicz

8.2.3. Lokale Akteure
Eigentimer

Fr. Weber-Rhody

Goal Service GmbH: Hr. Zierow

Haus-, Wohnungs- und Grundbesitzerverein Berlin Neukdllin e.V.:
Hr. Dr. Brickner

Hausverwaltung Kopp: Hr. Kopp

Hausverwaltung Schumacher: Hr. Schumacher

Hr. Gerch

Hr. Gleich

Hr. Possin-Weisser

Hr. Schwedler

Liegenschaftsfonds Berlin GmbH + Co. KG: Fr. Glauche
Lindenstruth GmbH & Co. Grundstiicks KG: Fr. Lindenstruth
NAKO-Hausverwaltung: Hr. Hiller

Stadt und Land Wohnbauten GmbH: Hr. Seltz
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AG Urbane Vielfalt

AWO Neukolin: Hr. Zepelin

BAHAMA: Hr. Bayrak

Birgerstiftung Neukdlin: Hr. Wewer

Biro fir Stadtgeschichte und Denkmalpflege: Hr. Bankmann
Comenius-Garten: Hr. Vierck

Bindnis 90 / Die Griinen Neukdlln: Hr. Biedermann, Fr. Falk,
Hr. Szczepanski, Hr. Wagner

PDS / Die Linke Neukdlln: Fr. Fuhrmann

Evangelischer Kirchenkreis Neukdlin: Hr. Helm

Fr. Hige

Fr. Moéller

Haus des Alteren Biirgers GmbH in Berlin: Fr. Fritsch-Behrens
Kulturnetzwerk Neukdlin e.V.: Hr. Dr. Steffens, Fr. Normann
Neukdllner Oper: Hr. Stein, Hr. Altenhof

Nikodemus - Evangelische Kirche Berlin-Brandenburg-schlesische
Oberlausitz: Hr. Gemkow

Quartiersbeirat FlughafenstralRe / Berliner Mietverein Neukdlin:
Hr. Koch

Tabarak Boutique: Fr. EI-Mousse

Visuell-Virtuell: Fr. Franz

AG Handler

A.V. Headquarter Afrikanische Literatur: Fr. Bah
AG Karl-Marx-Stral3e: Hr. ARhauer

Berliner Volksbank: Hr. Kernchen

Blumen Jette: Fr. Horn

Blutwurstmanufaktur: Hr. Helfert

BVV, SPD: Hr. Morsbach, Hr. Jendralski
Coiffeur Nevra: Fr. Cevlan

Coiffeur Sunshine: Fr. und Hr. Aygl

Coiffeur Timplan GmbH: Fr. u. Hr. Reinhold
Commerzbank AG: Hr. Pioch, Fr. Gross

Dadalt Eisdiele: Hr. Muller

Delta Apotheke: Fr. Stamp

Fa. Fassungslos: Hr. Schroedel

Fahrschule Sari GmbH: Hr. Sari

FHTW Berlin: Hr. Dr. Tefmann, Hr. Sauer

Fr. Piatiex

Gaststatte “Rixdorf’s zur Mitte”: Hr. Rogge, Fr. Grambeck
Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V.: Hr. Fischer
Hilal Boutique: Fr. Locak

Hr. Budzinksi

IHK Berlin: Hr. Deitmar

Job-Point Neukolln: Hr. Kelleci

Karstadt: Hr. Bergmann, Hr. Jahn

Lux-Optik: Hr. Roland

Marktverwaltung: Hr. Perske

Neukolin Arcaden: Hr. Schiller

Polizeiabschnitt 55: Hr. Geilich

Restauranenza: Hr. Cambise

Schafer-Optik: Hr. Schnell
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Sanitatshaus Wemme: Hr. Wemme, Hr. Prinzig
SEB Bank: Hr. El-Khatib

TUH e.V.: Hr. Yilmaz

Umweltconsulting: Hr. Dr. Hoffmann
Wilhelm-Busch-Apotheke: Fr. Lorenz, Hr. Kintscher
Wirtschaft und Arbeit in Neukdlln: Hr. Fischer

8.2.4. Planungsbtiros

Borchert Geolnfo: Hr. Dr. Martin

BSGmbH: Hr. Evertz, Hr. Liischer, Hr. Matthes

FGS: Hr. Hoppner

GMA: Hr. Dr. Holl

Jahn, Mack & Partner: Fr. Mack, Fr. Jahn, Fr. Pachaly
Planergemeinschaft: Hr. Kohlbrenner, Hr. Dittfurth
QM Richardplatz-Sid: Fr. Mauersberger, Hr. Blchler
QM Flughafenstralle: Hr. Helfen
Zwischennutzungsagentur: Fr. Raab

8.3. Karten-, Tabellen- und
Abbildungsverzeichnis

8.3.1. Kartenverzeichnis

Karte 1: ,Uberortliche Einbindung® ... 47
Karte 2: ,Gebietskulisse um die Karl-Marx-Stral3e“................. 49
Karte 3: ,Denkmale” ... 51
Karte 4: ,Raumbildung Karl-Marx-Stral3e“...........ccccccvververneeen. 53
Karte 5: ,Erneuerungsbedarf der Seitenstral’en der
Karl-Marx-Stralle“...........ooooeiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeee 55
Karte 6: ,Eigentimerstruktur nach statistischen Blécken®....... 57

Karte 7: ,Erneuerungsbedarf der Wohn- und
GesChaftshauser” ...........oev i 79

Karte 8: ,Erneuerungsbedraf der strallenseitigen
Fassaden der Vorderhauser..........c.cccoevvvviriienneennnnns 81

Karte 9: ,Bauliche Zustande der Hofe von Wohn- und
Geschaftshausern® ..........coovvvieei i 83

Karte 10: ,Modernisierungsforderung mit 6ffentlichen Mitteln* 85
Karte 11: ,Gesundheitsstandorte” ............cccccceeviiiiiiiennnenn. 103

Karte 12: ,Horizontale gewerbliche und sonstige
Nutzung des Gebaudes”................ccccciviiiiiinnn, 105

Karte 13: ,Vertikale gewerbliche und sonstige
Nutzung der Vorderhauser.......................ccel 107
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Karte 15: ,Kulturelle Angebote”............ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 131
Karte 16: ,,Griin- und Freiflachen®..........cccoooeeiiiiiiinn, 137
Karte 17: ,Leitbild der Karl-Marx-StralRe”..........ccccoevvvveeeeiennn.. 161
Karte 18: ,Malnahmenplan®.............ccccccoiriiiiiiiiiiiiiieeeeee 195
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